CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ha N6i, ngay K théng § nam 2025

BAN NG HOP Y KIEN, TIEP THU, GIAI TRINH Y KIEN GOP Y POI VOI DU’ AN, DU’ THAO NGHI
DINH QUY PINH PIEU KIEN TAI SAN BAO PAM CUA KHOAN NQ XAU PUQC THU GIU

Can ctr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap luét, Ngan hang Nha nu¢c Viét Nam d3 td chirc 14y ¥ kién d6i
v6i ho so du thiao Nghi dinh quy dinh diéu kién tai san bao dam ctia khoan ng x4u duoc thu git.
hoi Ngan hang, Cong ty TNHH MTV quan

1. Ngan hang Nha nudc di gui xin va nhan duoc y kién cua Hiép
4n no Viét Nam (DATC) va 78 Ngén hang

1y tai san cua td chire tin dung Viét Nam (VAMC), Cong ty TNHH Mua bé
thwong mai, chi nhanh ngan hang nu¢c ngoai.

2. Két qua cu thé nhu sau:
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1 Ngan hang Thuong mai Taipei Fubon - Chi
nhanh Binh Duong
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3 Ngan hang thuong mai TNHH E.SUN — Chi
nhénh Pdng Nai
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Ngan hang Sumitomo Mitsui Banking
Corporation — Chi nhanh thanh pho Ha N¢i va
chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh

Ngan hang Thuong mai Taipei Fubon - Chi

nhanh Ha Noi
6 Ngan hang Thuong mai Taipei Fubon - Chi
nhanh H6 Chi Minh
7 Ngan hang Cathay United Bank — Chi nhanh
HO6 Chi Minh
8 Ngéan hang Dau tu va phat trién Campuchia —
Chi nhanh Ha Noi
9 Ngan hang Agricultural Bank of China
Limited — Chi nhanh Ha Noi
10 Ngan hang First Commercial Bank — Chi
nhanh H6 Chi Minh
1 Ngan hang First Commercial Bank — Chi
nhanh Ha Noi
12 Ngan hang KEB Hana — Chi nhanh Ha Noi
13 Ngan hang Hua Nan Commercial Bank — Chi
nhanh H6 Chi Minh
14 Ngén hang Bangkok — Chi nhanh Ha No6i

NOQI DUNG GOP Y

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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15 Cong ty Cho Thué tai chinh TNHH BIDV —
SuMi TRUST
16 Ngén hang dau tu va phat trién Campuchia —
Chi nhanh H6 Chi Minh
17 Ngan hang DBS Bank Ltd — Chi nhanh Ho
Chi Minh

Ngan hang SinoPac — Chi nhanh TP. H6 Chi

18 .
Minh
19 Cong ty tai chinh’trai(’:h nhiém hiru han mot
thanh vién Quoc t€ Viét Nam JACCS
20 Ngéan hang TMCP Sai Gon Cong thuong
(SAIGONBANK)
21 Ngan Hang TMCP Phuong Dong (OCB)
29 Cong ty Tai chinh TNHH MTYV Coéng nghiép
tau thuy (VFC)
23 Cong ty Tai chinh Tin dung tiéu dung TNHH
MB Shinsei
24 Ngan hang Bangkok Dai ching TNHH — Chi
nhanh H6 Chi Minh

o5 Ngén hang Thuong mai C6 phan Sai Gon

(SCB)

NOQI DUNG GOP Y

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang Deutsche Bank — Chi nhanh Ho

Chi Minh

NOQI DUNG GOP Y

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Y KIEN

CU THE POI VOI DU THAO LUAT

Vé ndi dung Dy thao Nghi
dinh

Cong ty Quan
1y tai san
(VAMC)

Dy thao Nghi dinh c6 nhiéu ndi dung
quy dinh c6 thé gay nhiéu khé khin
trong vi¢c trién khai thuc hién trén thuc
té:

- Dy thio quy dinh dé thyc hién thu giir
TSBD ngoai viéc phai dép ing cac diéu
kién quy dinh tai Piéu 198a Luat Cac
td chuc tin dung (sua ddi, bod sung),
TSBD con phai dap tng diéu
kién“khong phai 1a nha & duy nhat ctia
bén bao dam”; “khong phai 1a cong cu
lao dong chu yéu hodc duy nhit ctia bén
bdo dam” (sau day goi l1a Tai San Duy
Nhat) (khoan 1 Piéu 4 Dy thao), va bén
bao dam phai x4c nhan/ cam két tai san
bao dam co phai Tai San Duy Nhat
khong (khoan 1 DPiéu 5 Dy thao), cac
quy dinh nay s€ gay ra nhirng kho khan,
cu thé:

(i) P6i v6i TCTD: TCTD sé than trong
hon khi cho cic c4 nhan vay von tin
dung va bao dam bang Tai San Duy
Nhit cia minh hodc trudng hgp mua
Tai San Duy Nhét va dung chinh Tai

(1) Viéc quy dinh nhu tai dy thao
Nghi dinh khong 1am thay d6i ban
chat cua giao dich bao dam ciing nhu
bién phap bao dam. Quy dinh nhu tai
du thao Nghi dinh chi lién quan dén
bién phap xur 1y TSBD. Nhu vay,
nhan xét cia VAMC vé viée “mic
du TCTD cho vay dudi hinh thirc
cho vay c¢6 bao dam nhung khi tién
hanh xtr 1y, TCTD khéng thé thuc
hién xtr ly TSBD bang hinh thirc thu
gilt, nhu vay, vé ban chit, day c6 thé
coi 1 “khoan vay tin chap” 1 khong
chinh xac.

(ii) Béi v6i ¥ kién thu (ii), muc dich
cua vi¢c xay dung du thdo Nghi dinh
la dé dam bao can bang quyén va loi
ich hop phép cua bén di vay va bén
cho vay, han ché téi da anh hudong
dén doi séng sinh hoat, san xuit va
lao dong thuong nhat cua ngudi dan,
g6p phan 6n dinh an sinh xa hoi.
(iii) Bdi voi ¥ kién (iii) NHNN tiép
thu va chinh 1y tai du thao Nghi dinh.
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San Duy Nhat d6 dé dam bao cho
khoan vay.

Déi v6i nhimg khoan vay khach hang
vay ¢6 TSBD la Tai San Duy Nhat, mic
du TCTD cho vay dud6i hinh thie cho
vay c6 bao dam nhung khi tién hanh xir
ly, TCTD khong thé thyc hién xur 1y
TSBD bang hinh thirc thu giit, nhur vay,
vé ban chit, day co thé coi 1a “khoan
vay tin chap”.

(i) Pdi voi khach hang vay: Viée quy
dinh thém diéu kién cua TSBD nhu trén
c6 thé 1am han ché kha ning tiép can
vbn vay cuia khach hang vay khi chi co
Tai San Duy Nhat.

(iii) Pbi voi TSBD ciia bén bao dam:
tai thoi diém ky Hop dong bao dam,
khach hang vay xac nhan/cam két
TSBD khong phai 1a Tai San Duy Nhat
cua bén bao dam. Tuy nhién, tai thoi
diém xay ra truong hop thu giit, TSBD
lai tr¢ thanh Tai San Duy Nhat ciia bén
bao dam (do cac Tai san khac da duogc
chuyén nhuong) thi TCTD c6 dugc
thuc hién thu gitr hay khong? hoac
truong hop trén thyc té, Tai San Duy
Nhét ctia cac ¢4 nhan hién nay rat da
dang va c6 gia tri khac nhau (nhiéu nha
& cuia ¢4 nhan ¢ gia trj rat 16n nhu can

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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ho chung cu cao cap, biét thy, nha lién
ké... hay truong hop phuong tién lao
d6ng mang lai thu nhap rat cao, cao gip
nhiéu 1an murc lwong tdi thiéu ving), do
do, viéc khong du diéu kién thu giir
trong nhiing truong hop trén 1a chua
thuc sy thuyét phuc.

- Hién nay, co quan thi hanh 4n dugc
xur 1y tai san bdo dam ca trong nhiing
truong hgp nguodi phai thi hanh an cé
TSBD 1a nha & duy nhat, tuy nhién,
Piéu 4.1 Dy thao Nghi dinh lai quy
dinh chi dugc thu gitt khi TSBD
“khong phai 1a nha ¢ duy nhit cta bén
bdo dam”; “khong phai la cong cu lao
dong chii yéu hodc duy nhit cta bén
bao dam” 1a chua théng nhat trong hé
thong phap luat va chua dam bao dugc
quyén ctia bén nhan bao dam. Vi vay,
trueong hop thu gitt TSBD 1a nha ¢ duy
nhat ciia bén bao dam dé nghi quy dinh
tuong tw Piéu 115.5 Luat Thi hanh an
dan sy (Piéu 115.5 quy dinh: “Trudng
hop cudng ché giao nha 1a nha & duy
nhat ciia ngudi phai thi hanh an cho
nguoi mua dugc tai san ban dau gia,
néu xét thdy sau khi thanh toan cac
khoan nghia vu thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an khong con du tién dé
thué nha hodc tao 1ap noi ¢ méi thi

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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trude khi lam tha tuc chi tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n, Chép hanh vién trich
lai tir s6 tién ban tai san mot khoan tién
dé nguoi phai thi hanh an thué nha phu
hop v6i gia thué nha trung binh tai dia
phuong trong thoi han 01 nam. Nghia
vu thi hanh an con lai duoc tiép tuc thuc
hién theo quy dinh ctia Ludt nay”).

Mit khac, néu TCTD cho khach hang
vay va dam bao bang Tai San Duy
Nhat, khi xay ra truong hop xu ly
TSBD, TCTD khong thé thyc hién thu
gilt theo quy dinh tai Dy thao Nghi dinh
nén TCTD s€ phai thuc hién khéi kién,
thi hanh an. Truong hop nay, co quan
Thi hanh an ciing s€ thuc hién cudng
ché giao nha theo quy dinh. Vi vay,
viéc khong cho phép TCTD thuc hién
thu gilt trong nhitng truong hop nay
gay kéo dai thoi gian va chi phi xur ly
tai san bao dam cua TCTD.

- Néu Nghi dinh quy dinh nhu Dy thao
thi cac truong hop no xau phat sinh tir
cac khoan ng cho vay trude thoi diém
Nghi dinh c6 hiéu lyc thi hanh s€ khong
c¢6 van ban cam két TSBD (1a Tai San
Duy Nhit hodc khong phai Tai San
Duy Nhat). Truong hop nay TCTD c6
duoc thu giir hay khong, néu mudn thu

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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giir thi can cir vao dau dé xac dinh day
khong phai la Tai San Duy Nhat.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Tién
Phong
(“TPBank™)

1. Mot trong nhitng muc dich co ban
cua viéc xay dung du thao Nghi dinh
(dugc trinh bay trong du thdo T¢ trinh
Chinh phu) 1a “Pé dam bao can bang
quyén va loi ich hop phap cia bén di
vay va bén cho vay, can c6 mot cach
tiép toan dién va can bang hon d6i véi
quy dinh vé thu giir TSBD cua khoan
ng xau nham han ché t6i da anh huong
dén doi song sinh hoat, san xuét va lao
dong thuong nhat cia ngudi dan, gop
phan 6n dinh an sinh xa hoi nhung ciing
dam bao ton trong nguyén tic “ca nhan,
phap nhan xéc lap, thuc hién, cham dut
quyén, nghia vu dan sy ciia minh trén
co s& ty do, ty nguyén cam két, thoa
thuén”.

Véi muc dich d6, ¢ thé hinh dung céu
trac ctia dy thao Nghi dinh voi Diéu 4
(Piéu kién tai san bao dam ctia khoan
no xau dugc thu giir) la dé dap | rng muc
dich “han ché tbi da anh huong dén doi
song cia nguoi dan”, con Didu 5
(Trach nhiém cua ben bdo dam) la
nham giai quyét muc dich “t6n trong
nguyén tic ty nguyén cam két, thoa
thuan”.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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Co6 thé dien gidi ngan gon ndi dung cua
du thao nhu sau:

- Néu tai san bao dam 12 nha ¢ duy nhét
cua bén bao dam/la cong cu lao dong
cha yéu/duy nhét ciia bén bao dam, thi
t6 chic tin dung (bén nhan bao dam)
khong dugc thu gitr;

- Tai thoi diém ky hop dong bao dam
bén bao dam co trach nhiém xac nhan
va cam két tai san bao dam thudc hodc
khong thudc diéu kién thu giir tai Nghi
dinh. Néu thudc truong hop ‘“nha
6/cong cu lao dong duy nhat” thi bén
bao dam c6 trach nhiém cung cip tai
liéu ching minh; néu bén bao dam
khong cung cap duoc tai lidu ching
minh, thi tai san bao ddm do khong phai
1a “duy nhéat”;

- T chirc tin dung duoc thu gitr TSBD
trén co s& xac nhan, cam két va tai liéu
ching minh cta bén bio dam.

2. Mot s6 van dé c6 thé hinh dung trong
qua trinh van hanh néu nhu cac quy
dinh néu trén duogc ban hanh:

a) Bén bdo dam ngay tur khi ky Hop
dong bao dam nhiéu kha ning s& xac
nhan/cam két tai san cua ho 1a “duy
nhét/chu yéu”, boi diéu nay c6 loi cho

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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ho vi cac 1y do sau: (i) ngay tu khi ky
hop dong bao dam, tai san d6 s& duoc
xép vao nhom “khéng du diéu kién thu
gilt” (ké ca sau nay bén bao dam co
thém tai san khéac thi khéng cé quy
dinh/ché tai ndo budc ho phai cap nhat
cho Bén nhan bao dam dé g bo tinh
trang “duy nhat” nay), (ii) khong kho
khan trong viéc ching minh, vi chi can
xudt trinh mot gidy ching nhan quyén
sir dung dat, gidy dang ky xe 6 to va
cam két rang “day 1a tai san duy nhat”
(ké ca trén thuc té bén bao dam co
nhiéu hon 01 (mdt) tai san do).

b) Tai san cta Bén bao dam cé yéu t6
bién dong theo thoi gian, vi du c6
truong hop tai thoi diém ky Hop dong
bao dam, bén bao dam xac nhan rang
c6 nhiéu hon 01 (mot) tai san, nhung tai
thoi diém no x4u phat sinh va tai san
bao dam can phai duogc thu giit dé xir
ly, thu hdi no, thi bén bao dam c6 cac
tai liéu chiing minh tai sdn bao dam do
ctia ho 14 “chu yéu/duy nhat”, tir 46 dua
tai sdn bao ddm vao nhom khong du
diéu kién thu gitr.

¢) O khia canh k¥ thuat, khai niém “nha
¢’ theo quy dinh tai du thao khong phai
lac nao ciing twong dong voi tai san 1a
bat dong san thudc s hiru ctia bén bao

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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dam, trong khi khai niém “cong cu lao
dong” do khong c6 ndi ham cu thé (vi
du: xe 6 to 1a phuong tién dé di lai,
ddng thoi 1a phuong tién dé tim kiém
thu nhép, vay do cé phai 1a cong cu lao
dong khong?), va nhu thé nao 1a “chu
yéu”, nhu thé nao 1a “duy nhat”... s&
gdy nén nhitng tranh luan/tranh chap
trong qua trinh t6 chire tin dung (Bén
nhén bdo dam) nhén va thu gitr, xr ly
tai san bao dam. Pac biét 1a tai thoi
diém khi thu giir tai san bao dam va bén
bao dam khong hop tac, tat ca cac kha
nang, thong tin c¢6 thé dugc st dung dé
bao vé quyén loi s& dugc bén bao dam
tan dung, khai thac triét dé.

d) Trong bdi canh quy dinh vé bao vé
dit liéu c4 nhén rat chat ché, Bén nhan
bao dam khong c6 du chure nang va kha
niang dé di thu thap, khai thac thong tin
vé tai san clia bén bao dam tai thoi diém
ky Hop dong bao dam ciing nhu tai thoi
diém thu giir tai san. N6i cach khac, T6
chuc tin dung (bén nhén bao dam)
khong c6 lga chon cho cac tinh huéng
nay, khi ma quyén chii dong thong tin
thudc vé bén bao dam.

3. C6 thé thay rang néu chua tinh dén
cac ndi dung tai du thao Nghi dinh, vi¢c
thuc hién mot loat cac trinh tu, thu tuc,

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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diéu kién vé thu gilr tai san bao dam
theo quy dinh tai Diéu 198a Luat cac
T4 chirc tin dung (nhu thoa thuan trong
hop ddng, thong bao, cong khai thong
tin, xdc minh xem tai san c6 dang tranh
chap hay khéng, c6 dang bi ap dung
bién phéap khan cap tam thoi, ké bién. ..
hay khong) di dit ra cho to chirc tin
dung (bén nhéan bao dam) mdt loat cac
nghia vu can phai tuan tha chat ché.
TPBank thay rang néu nhu b sung cac
diéu kién nhu du thao Nghi dinh, s&
lam cho tinh kha thi ctia quyén thu giit
tai san bao dam cia to chire tin dung tré
nén kho khan hon.

4. Vi vay, dé can bang gitta myc dich
“an sinh cho nguoi dan” va “ton trong
cam két, thoa thuan gitta cac bén”,
TPBank cho rang thay vi b sung cac
diéu kién vé tai san “duy nhat/cha yéu”
nhu hién nay, c6 thé: (i) xdy dung
nguyén tic Bén nhan bao dam hd tro tai
chinh cho bén bao dam khi thu giir tai
san bao dam trong truong hop tai san
bao dam 1a chu yéu/duy nhat, (ii) mirc
hd trg tai chinh theo thoa thuan gitra
cac bén nhung khoéng qua mét so lan
nhit dinh theo muc luwong ti thiéu
vung va khong qua mot sb thang nhat
dinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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V6i céch thuc nay sé: (i) khong lam
phat sinh thém cac thu tuc khi giao két
hop ddng bao dam, (ii) bao dam quyén
cht dong cho Bén nhan bao dam khi
thu giir tai san bao dam, (iii) bdo dam
sinh ké cho bén bao dam, (iv) ton trong
quyén va nghia vu theo cam két, thoa
thuan da ky.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

Vé co ban, BIDV khong thong nhat dbi
véi toan b ndi dung dinh hudng xay
dung tai Dy thao Nghi dinh do véi tinh
chat cua bién phap “thu giir tai san” 1a
mot trong cac bién phap quan trong
nham théo g& khé khin cho cac to chirc
tin dung (TCTD) noi chung va BIDV
nodi riéng trong cong tac xur 1y tai san
bao dam (TSBP), thu hdi ng xau, tir d6
gia tang chat luong tin dung ctia nganh
ngan hang; viéc dua ra cac diéu kién bo
sung vé TSBD can dap tmg dé TCTD
dugc quyén 4p dung bién phép thu giir
(ngoai cac diéu kién chi tiét da dugc
quy dinh tai Piéu 198a Luat sb
96/2025/QH15 stra doi, bd sung mot s6
diéu cta Luat Cac to chtrc tin dung nim
2024) la chua kha thi, chua phu hop,
kho thyc hién trén thyc té va co thé 1a
co s dé bén bao dam loi dung kéo dai
thoi gian xtr Iy TSBP, trén tranh viéc
thuc hién céc nghia vu ddi voi TCTD.

(i) Vé co so chinh tri, phap 1y ban
hanh Nghi dinh, NHNN da néu tai
du thao T& trinh. Phap luat can ton
trong cac cam két, thoa thuan hop
phap da duogc cac bén thuc hién theo
quy dinh cua phap luat nhung cling
can c6 cac bién phap dé dam bao can
bang quyén va loi ich hop phap cia
bén di vay va bén cho vay, can c6
mot cach tiép toan dién va can bﬁng
hon d6i véi quy dinh vé thu giir
TSBD cua khoan ng xau nham han
ché t6i da anh huong dén doi séng
sinh hoat, sin xuit va lao dong
thuong nhat ciia nguoi dan, gép phan
6n dinh an sinh xi hoi; diéu nay 1a
phu hop v6i dinh hudng, chu truong
ctia Pang vé viéc “liy con ngudi 1a
trung tdm, muc tiéu, chi thé va dong
luc phat trién dat nudc; Nha nude
ton trong, bao dam, bao v¢ quyén
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Viéc xay dung, ban hanh Dy thao Nghi
dinh nhu hién tai lam gia tang ap luc,
gdy kho khan trong cong tac xu ly
TSBD, thu héi ng cia TCTD, din dén
khong dat dugc muyc tiéu “giam ty 1¢ ng
x4u cua nganh Ngan hang”, “ban hanh
cac quy dinh nhim hd trg xir 1y no
Xau”, “bao vé loi ich hop phap, chinh
dang cua chu ng” theo céc van kién,
nghi quyét, két luan ctia B6 Chinh tri,
Ban chap hanh Trung wong Déng,
Quéc ho1 da néu tai To trinh Du thao
Nghi dinh cia NHNN

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

con ngudi, quyén cong dan”!. Hién
phap ciing da khing dinh: “Nha nuée
c6 chinh sach phat trién nha &, tao
diéu kién dé moi ngudi co chd 67,
ddng thoi, cling ghi nhan quyén c6
noi & hop phap cua cong dan va
quyén 1am viéc, quyén so hitu cia
nguoi dan vé nha &, tu liéu sinh hoat,
tu liéu san xuat.

Do vay, dinh hudéng xay dung Nghi
dinh 1a phu hop.

Truéc day, cac quy dinh vé thu giit
TSBP dugc co ciu, quy dinh tai Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam (sira ddi, bod sung theo Nghi
dinh 11/2012/ND-CP) dong nhét cing
cac quy dinh chung, huéng dan chi tiét
B6 luat Dan sy vé viée xac 1ap, thuc
hién giao dich bao dam dé bao dam
thuc hién nghia vu dan sy va xu ly
TSBD. Theo danh gia, ¢¢ dam bao tinh
phit hop, ké thira cac quy dinh phap luat
d3 ban hanh, viéc quy dinh, co ciu
ddng thoi cac diéu kién TSBD cua
khoan ng x4u dugc thu gilt tai Nghi

NHNN s& trao d6i véi B6 Tu phap
vé ¥ kién cia BIDV. Tuy nhién,
Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP “quy
dinh thi hanh B luat Dan sy vé bao
dam thyc hién nghia vu, bao gom tai
san bdo dam; x4ac lap, thuc hién bién
phap bao dam thyuc hién nghia vu”.
Trong khi do, du thdo Nghi dinh
“quy dinh diéu kién tai san bao dam
khoan no x4u duoc thu giir theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 198a
Luat Cac t6 chic tin dung sb
32/2024/QH15 dugc sta doi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15”.
Do vay, 2 Nghi dinh c6 pham vi diéu

1 Nghi quyét s6 27-NQ/TW Vé tiép tuc xay dung, hoan thién Nha nudc phap quyén XHCN Viét Nam trong giai doan méi
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« 2 CHU THE R Ao NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
STT PIEU, KHOAN GOP Y NOI DUNG GOP Y TRINH
dinh quy dinh vé bao dam thuc hién | chinh khéac nhau. Viéc dit noi dung
nghia vu (hién nay 1a Nghi dinh | quy dinh diéu kién TSBP cuta khoan
21/2021/ND-CP) s€ thuan tién cho cac | ng x4u duoc thu gilt trong Nghi dinh
c4 nhan/td chirc n6i chung va BIDV né6i | s6 21/2021/ND-CP s& khong phu
riéng trong viéc theo ddi, tra ctru tong | hop vé pham vi diéu chinh va ddi
thé cac quy dinh vé xac lap, thuc hi¢n | tuong 4p dung.
bién phap bao dam (BPBD), xu ly
TSBD. Vi vay, BIDV d¢ xuét xay dung
b sung cac diéu kién TSBD ciia khoan
no xau dugc thu gilr co cAu tai Chuong
IV (X 1y TSBD) Nghi dinh
21/2021/ND-CP thay vi ban hanh Nghi
dinh méi nhu dinh huéng cia NHNN
hién tai.
Ngan hang Dé, xuélt NHNN bd sung ghém doéng | NHNN ti.é'p‘ thu va chinh 1y tai du
TMCP phat nhat gilra tiéu dé cua Ngh1 dinh va thuat | thao Nghi dinh.
5 .| trién Thanh phé | "8 su dung xuyén sudt, phu hop quy
Piéu 1. Pham vi dieu Hd Chi Minh ch‘nh phap luat' ‘Ahen' quan: 7Ng}711 d{nh
chinh (HDBank) nay quy fi1nh dlfu kién tai saq})ao dam
Nghi dinh nay quy dinh cia khoan ng xau dugc thu gitr”.
diu kién tai san bao dam o
khoan ng xau duoc thu gitr TNNgl-zliIr-]l r:\?lr.}_gv Dé xuat bd sung tir “cia” trong duy thio
6 Viet Nam Hign | \ghi dinh dé phu hop véi tén goi va noi
: dai : dung cua du thao Nghi dinh.
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Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV
Quéc Té
Chailease

NOQI DUNG GOP Y

Dé xuit stra doi, bo sung Diéu 1 nhu
Sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh cac ndi dung
nhu sau:

a) Diéu kién tai san bao dam ciia khoan
no xau duoc thu gitr;”

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Thuong mai
TNHH MTV

Dau Khi Toan
Cau (GPBank)

Pham vi diéu chinh nhu trén 1a qua hep
so v6i thAm quyén hudng din cua
Chinh phu dugc quy dinh tai Luat stra
d6i ("Chinh pha huéng dan thuc hién
Luat nay"). Thyc tién cho thdy, vudng
mac 16n nhat ciia TCTD khong chi nam
& "diéu kién" cua tai san, ma con & quy
trinh phdi hop va trach nhiém cua cac
bén lién quan khi tién hanh thu gii.
Nghi dinh can bao quat ca trinh tu va
trach nhiém cua cac bén dé dam bao
tinh kha thi.

Cu thé: Ké thira cac quy dinh di chimg
minh tinh hi¢u qua: Trudc ddy, Thong
tw lién tich sb 16/2014/TTLT-BTP-
BTNMT-NHNN da thanh cong trong
viéc tao ra mot co ché xir 1y tai san bao
dam twong d6i hiéu qua chinh 1a nho da
huéng din rit chi tiét vé trinh ty, tha
tuc thu gitr va trdch nhi¢ém cua cac bén

Luat giao Chinh phu quy dinh diém
d khoan 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH15 dugc stra ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.
Trong qua trinh theo ddi viéc trién
khai  thyc hién Luat s
96/2025/QH15, truong hop can
thiét, NHNN s& tham muru cho Chinh
phti ban hanh vin ban huéng dan.
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lién quan. Viéc chi quy dinh "diéu
ki¢n" ma bo qua "trinh ty" s& 1a mot
bude lui, 1am mat di co s phap 1y quan
trong da dugc thyc tién kiém nghiém.
Pam bao su phdi hop doéng bo cua
nhiéu co quan: Hoat dong thu giit tai
san bao dam trén thuc té 13 mot quy
trinh phuc tap, doi hoi sy tham gia va
phdi hop chit ch& cua rat nhiéu co
quan, ban nganh tur trung uong dén dia
phuong, bao gom: Té chuc tin dung,
Uy ban nhan dan cac cdp, co quan
Cong an, co quan dang ky tai san (Van
phong dang ky dét dai, Canh sat giao
thong...), co quan thi hanh an dan su...
Néu trinh ty, thi tuc va trach nhiém
phdi hop khong duoc quy dinh trong
mot van ban cé hiéu lyc phap 1y cao va
tinh bit budc thi hanh manh mé& nhu
Nghi dinh cua Chinh phu, s& rat kho de
yéu cau cac co quan dia phuong trlen
khai mot cach théng nhat va quyét
liét.Tao co so phap 1y viing chic cho
chinh quyén dia phuong: Viéc quy dinh
rd rang trinh ty, thu tuc ngay trong
Nghi dinh s& cung cdp mot "kim chi
nam" phép 1y viing chéc, gitp can bo
tai UBND va Cong an cap xa tu tin, chu
dong trong vi¢c thuc hién vai tro bao
dam an ninh, trat tu va tham gia chiing

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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kién qua trinh thu gitt ma khéng con
tam 1y e ngai, s¢ trdch nhi¢m.

Dé xuit sira doi: “Nghi dinh nay quy
dinh diéu kién d6i véi tai san bao dam
cia khoan ng x4u duoc thu gitlr; trinh
tu, thu tuc thu gilr va trach nhiém cua
cac co quan, td chire, c4 nhan co lién
quan trong vi¢c thu giir tai san bao dam
cta khoan ng x4u.”

Ngoai ra, vi nhitng 1y do trén, dé dam
bao quyén thu giit tai san bao dam duoc
thuc thi hiéu qua, Nghi dinh can mo
rong pham vi diéu chinh dé bao quat ca
trinh tu, thi tuc va co ché phdi hop giita
cac bén.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH
Indovina

Déi vai viée cudng ché thi hanh an ddi
v6i ban an/ quyét dinh ctia Toa an co ap
dung quy dinh theo huéng dan tai nghi
dinh nay dé thuc hién khong? Kinh
mong don vi soan thao quy dinh r6 hon.

Dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét
diém d khoan 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH15 dugc stra ddi, bod
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.
Viéc cudng ché thi hanh an ddi véi
ban an/ quyét dinh ciia Toa 4n s&
dugc thyuc hién theo phap luat vé thi
hanh an.

Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV

b) Thu hoi tai séin cho thug tai chinh
cua khoin ng xau.”

Ly do d& xuét chinh stra, b6 sung:

NHNN khong tiép thu do Nghi dinh
dugc xay dung d€ quy dinh chi tiét
diém d khoan 2 Picu 198a Luat s
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Quéc Té
Chailease

NOQI DUNG GOP Y

a. Tu 1y luan:

- Chwong XII Luat Cac T6 chuc tin
dung quy dinh vé xtr Iy no x4u va tai
san bao dam, trong d6 ng x4u bao gém
ca khoan no x4u cua hoat dong cho thué
tai chinh. Do d6, can ¢ co ché xtr 1y vé
tai san cho thué tai chinh nhu dbi véi
tai san bao dam.

- Theo chtrc nang, nhiém vu va quyén
han cua Théng déc Ngan hang Nha
nude, Thong tu 26/2024 chi dung lai &
viéc quy dinh quyén thu héi tai san cho
thué tai chinh cua trudc han theo thoa
thuan tai hop dong cho thué tai chinh
(Khoan 8 Diéu 14) ma chua c6 co ché
thong nhat khi thu hoi.

- Hop ddng cho thué tai chinh vé ban
chat 1a thoa thuan dan sy. Vi vay, mic
du cong ty cho thué tai chinh la chu s¢
hitu tai san thué nhung van chua c6 co
ché phép 1y dé duoc Uy ban nhan dan
cip x4 va co quan Cong an cp xi hd
tro khi thu hoi.

b. Tu thuc tién:

- CILC dang gip nhiéu khé khan,
vuéng mic khi thue hién thu hdi tai san
cho thué tai chinh. Cu thé, hoat dong
thu hdi tai san cho thué tai chinh chua

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

32/2024/QH15 ,duqc sua doi, bo
sung bdi Luat s6 96/2025/QH15.

Ngoai ra, nhu di giai trinh nhiéu lan
trong quéa trinh xay dung Luét sb
96/2025/QH15, tai san cho thué tai
chinh khong phai la tai san bao dam.
Viéc thu héi tai san cho thué tai
chinh dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat dan sy va phap luat to
tung dan sy.
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¢6 chinh sach dé duoc ho tro tir phia Uy
ban nhén dan cép xi va co quan Cong
an cp x4 nhdm dam bao xir Iy nhanh
chong, hi€u qua. Thong tu lién tich
08/2007 hi¢n hanh da khong con phu
hop véi quy dinh phap luét va tinh hinh
thuc té nhu td chiac bod may chinh
quyén dia phuong hai cip, ung dung
cong nghé thong tin, co ché phdi hop
gilta cac co quan, td chirc, c4 nhan, v.v

- C6 thé thay, kho khan, vudng mic
trén 1a thyc trang chung cua nhiéu cong
ty cho thué tai chinh. Pon cir tai “Toa
dam chinh sach vé hoat dong cho thué
tai chinh tai Viét Nam” duoc t6 chirc
bo1 Ngan hang Nha nudc, Hi¢p hoi Cho
thué tai chinh Viét Nam va Té chire Tai
chinh Qudc té (IFC), cac cong ty cho
thué tai chinh ciing d4 thao luan cin c6
co ché thu hoi tai san thué tai chinh cta
khoan no x4u tuong tu nhu tai san bao
dam, nham c6 thé nhanh chong thu hoi
tai san va giam thiéu ty 1 ng xau.

c. Co so phap 1y vé thim quyén ban
hanh Nghi dinh:

- Thu hoi tai san cho thué tai chinh cia
khoan no xau ciing 14 mot phan cia
hoat dong cap tin dung duéi hinh thirc
cho thué tai chinh. Theo Khoan 1 Diéu

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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206 Luat Cac To chuc tin dung quy
dinh:“Chinh phii théng nhat quan ly
nha nude vé hoat dong ngan hang trong
pham vi ca nudc”.

2. B¢ xuat chinh sura, b6 sung:

- CILC kinh dé xuat Chinh phu, trong
pham vi quyén han, nhiém vu cua
minh, ban hanh quy dinh chi tiét vé
trinh tw, tha tuc va diéu kién thu hdi tai
san thué tai chinh ctia khoan no x4u tai
Nghi dinh nay, nhim nang cao tinh
minh bach, hi€u qua va kha thi trong
thuc tién.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

11

Diéu 2. Pdi twong ap dung
1. T chire tin dung.

2. Chi nhanh ngan hang
nudc ngoai.

3. T6 chitc ma Nha nuéc s&
hitu 100% von diéu 1§ ¢6
churc nang mua, ban, xu 1y
ng (sau day goi 1a to chuc
mua ban, xur ly ng).

4. Co quan, to chirc, ca nhan
co lién quan.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
- Ha Noi

Theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 198a
Luét cac Td chire tin dung stra ddi, bd
sung thi cac To chirc tin dung (TCTD)
dugc Gy quyén thu giir tai san bao dam
cho Cong ty quan ly ng va khai thac tai
san cia TCTD d6; T6 chirc mua ban,
xtr Iy no dugc Gy quyén thu giir tai san
bdo dam cho TCTD ban ng, Cong ty
quan ly ng va khai thac tai san cua
TCTD no. Tuy nhién, dbi twong éap
dung tai Nghi dinh chua quy dinh 1o
d6i tugng 1a T6 chirc mua béan, xir 1y
ng; Cong ty quan 1y ng va khai thac tai
san cua TCTD do¢.

Khoan 4 Piéu 2 dy thiao Nghi dinh
dd quy dinh d6i tuong ap dung bao
gém Co quan, t6 chirc, ca nhan c6
lién quan. Do vay, cac Cong ty quan
1y ng va khai thac tai san cia TCTD
1a cac t6 chirc c6 lién quan.
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Ngan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

NOQI DUNG GOP Y

Pé xuat: Pon vi soan thiao xem xét
thém dé ghi nhan day du ddi tuong ap
dung dé rd rang trong qué trinh trién
khai

Diéu 2 Dy thao Nghi dinh hién chua
bao quat cac Cong ty quan ly ng va khai
thac tai san cua TCTD (AMC cua
TCTD). De nghi b6 sung dé thong nhat
trong trién khai thuc tién.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Quén
Poi (MB)

Luat Céc to chirc tin dung quy dinh tai
Khoan 6 Dleu 198a: “Td chuc tin dung
duoc ty quyén thu giit tai san bao dam
cho cong ty quan ly no va khai thac tai
san cua to chirc tin dung d6... T6 chuc
tin dung dugc chuyén giao bat budc
duoc ty quyén thu giit tai san bao dam
cho to chtre tin dung nhan chuyén giao
bt budc hodc cong ty quan 1y ng va
khai thac tai san ciia t6 chirc tin dung
nhan chuyén giao bat budc”. Do do,
“Cong ty Quan 1y ng va Khai théc tai
san ciia cac to chirc tin dung” ciing 1a
d6i tuong ap dung ctia Nghi dinh nay.

Ngéan hang
TMCP Viét
Nam Thuong

- biéu 2 Du thao Nghi dinh chua quy
dinh d6i tugng ap dung 1a Cong ty quan
1y ng va khai thac tai san cta to chic
tin dung.
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Khai niém “Co quan, to chirc, ca nhan
co lién quan” tai khoan 4 Diéu 2 dang
quy dinh qua rong.

Pé xuat:

- Bb sung thém d6i twong ap dung
Cong ty quan ly ng va khai thac tai san
ctia to churc tin dung (dugc cap phép
theo Luét Céac Té chirc tin dung).

- Can lam 1 khai niém “Co quan, to
chuc, ca nhan co6 lién quan” tao diéu
kién thyc thi khi x4c dinh dbi tuong ap
dung.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Thuong mai
TNHH MTV

Dau Khi Toan
Cau (GPBank)

Quy dinh tai khoan 4 “Co quan, to
chirc, ca nhan c6 lién quan” la qué
chung chung, khong xac dinh r6 cac
chu thé trong yéu co vai tro truc tiép
trong qua trinh thu gitt TSBD. Luat sua
d6i da dé cap dén vai tro cia UBND va
Cong an cap xa. Dé dam bao tinh hi¢u
lwc va r6 rang, Nghi dinh can liét ké cu
thé cac d6i tuong nay, trong tu nhu
cach Thong tu 16 d3 1am, nhim nhan
manh trach nhiém va su tham gia cla
ho.

Dé xuat sira d6i (b6 sung chi tiét):

“4. Co quan, t0 chuc, ca nhan c6 lién
quan, bao gdbm nhung khong gidi han:

(i) NHNN khéng tiép thu.

Khoéan 4 Diéu 2 dy thao Nghi dinh
dd quy dinh dbi tuong ap dung bao
gém Co quan, t6 chire, c4 nhan co
lién quan. Do vdy, UBND, co quan
Cong an cip x4, bén bao dam, nguoi
dang giir tai san bao dam la Co quan,
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan.
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a) Bén bao dam, nguoi dang giir tai san
bao dam; b) Uy ban nhan dan va co
quan Cong an cac cAp noi c6 tai san bao
dam hodc noi tién hanh thu gilr tai san
bao dam; ¢) Cac co quan co tham quyén
dang ky quyén so hiru, quyén st dung
tai san; d) Cac t6 chirc, ca nhan khéc co
lién quan dén viéc thu giir, xir 1y tai san
bao dam.”

Ngan hang
Standard
Chartered (Viét
Nam)

(i) O khoan 4, ching t6i dé xuat sta
thanh “co quan nha nuéc c6 tham
quyén lién quan, bao gdm UBND va
Cong an cap xa”.

Pé xuit bd sung ddi tuong ap dung la:
“bén bdo dam, nguoi dang gilr tai san
bao dam ciia khoan no xau”, phi hop
v6i quy dinh tai Diéu 198a Luat so
32/2024/QH15 duoc sta doi, bd sung
bai Luét s6 96/2025/QH15.

(i1) Ngoai ra, dé xuét thém diéu khoan
v€ trach nhiém phdi hop cia UBND va
Cong an cap xi, quy dinh cu thé viéc
thuc hién thu gitt khong phu thudc vao
viéc UBND cép xa c6 tham gia ching
kién hodc ky bién ban thu giit TSBD
hay khong.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

(i1) Hién nay, Luat giao Chinh phu
quy dinh diém d khoan 2 Piéu 198a
Luat s6 32/2024/QH15 duoc stra doi,
bd sung boi Luat s6 96/2025/QH15.
Trong qua trinh theo ddi viéc trién
khai  thyc  hién Luit s
96/2025/QH15, truong hop can
thiét, NHNN sé tham muu cho Chinh
phti ban hanh vin ban huéng dan.




25

STT

17

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

Ngéan hang
TMCP Viét A
(C‘VAB”)

NOQI DUNG GOP Y

Theo ndi dung du thao, céac diéu kién
tai san bao dam cua khoan ng x4u duoc
thu gitr dang duoc hiéu 1a cac diéu kién
ap dung vdi Bén bao dam la ca nhan,
tuy nhién, ndi dung du thao chua lam
1& duoc cac dbi twong ap dung nay.

Dé xuét 1am rd diéu kién tai Nghi dinh
c6 dbi twong 4p dung cho Bén bao dam
14 c4 nhén, v6i Bén bao dam 1a t6 chirec,
chi can du diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 198a Luat s6 32/2024/QH15 duoc
sita  d6i, bd sung boi Luat sd
96/2025/QH15.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

18

Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, cac tu
ngtr dudi day dugc hiéu nhu
sau:

Ngan hang
TMCP Dong
Nam A
(SeABank)

SeABank dé xuét Ban soan thao xem
xét va stra d6i lai toan bg ndi dung Diéu
3 va Piéu 4 nay nham dam bao tinh kha
thi cho TCTD khi thuc hién quyén thu
gitt TSBD.

Vi phap ludt da c6 quy dinh vé diéu
kién d6i voi TSBD khi dua vao/nhan
thé chip, cam c6 nén khi phai xur 1y tai
san nay dé thu hoi ng, diéu kién ddi voi
tai san bi thu git nén dugc quy dinh
thdng nhat véi cac didu kién trudc do
(vé quyén s& hiru, quyén chuyén dich
d6i véi tai san).

Piéu 3 va Piéu 4 Dy thao quy dinh vé
diéu kién ddi voi TSBD dugc thu giir

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh
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(khong phai la nha ¢/cong cu lao dong
duy nhat) 1a khong thuén loi, khong
cong bang va han ché quyén cia TCTD
khi thu hdi no thong qua bién phép thu
gitt TSBD dé xur 1y thu hdi no di cho
vay. Boi vi: KH da tiép nhan/str dung
von vay nhung khi phét sinh ng xau,
phai thudc truong hop TSBD khong la
nha ¢ duy nhét/cong cu lao dong duy
nhat (tic phai c6 nhiéu tai san, nhiéu
cong cu lao dong) thi TCTD mdi dugce
quyén thu gitt TSBD. Trong khi thuc
té, da phén khéach hang ng qué han déu
thuoc truong hop kho khén, con duy
nhit TSBD, tham chi ¢6 truong hop c6
tinh che ddu, tau tan tai san dé thuodc
truong hop TSBP 1a duy nhit nén
khong dugc thu gitr nhu da néu tai Du
thao. Didu nay khién quy dinh vé quyén
thu gitr la khong kha thi va khong co
hiéu qua ddi voi cong tac xir Iy no xau.

Trudng hop can bao dam quyén loi vé
chd & cua Bén bao dam khi TCTD thu
gitt TSBP 1a nha ¢ (du 1a duy nhat),
SeABank dé xuét Ban soan thdo xem
xét quy dinh viéc trich lai tir tién ban
TSBD d6 mot khoan tién dé nguoi phai
thi hanh an thué nha phu hop voi gia
thué nha trung binh tai dia phuong
trong thoi han phu hop do TCTD xéc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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dinh. Diéu kién 1a Bén bao dam phai c6
x4c nhan cia cap co thim quyén v.v
TSBD bj thu giit xtr Iy thu hdi ng 13 nha
1a nha & duy nhét va ho khong con du
tién dé thué nha hodc tao 1ap noi & méi.

Truong hop van gilt nguyén cac diéu
kién tai Diéu 4 Dy théo thi SeABank dé
nghi Ban soan thao stra lai theo hudng
quy dinh cho TCTD duoc thu giif tat ca
cac loai TSBD trur 02 truong hop la nha
& duy nhét/cong cu lao dong chu yéu
nhu dang néu tai Piéu 4 Dy thao.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

19

1. Nha & duy nhét 14 cong
trinh xdy dung duy nhét
thudc quyén so hiru ciia bén
bao dam noi bén bao dam &
va sinh sdng 6n dinh, 1au dai
hogc thuong xuyén sinh

song.

Ngan hang
TMCP Quéc Té
Viét Nam (VIB)

Du thdo Nghi dinh chua quy dinh thoi
gian ma bén bao dam & va sinh séng 6n
dinh, lau dai hodc thuong xuyén sinh
song 1a bao lau dé xac dinh rd diéu kién
ap dung. Diéu nay dé dan dén tranh
chap vé viéc xac dinh tinh trang sinh
song On dinh, lau dai hoic thuong
xuyén sinh séng ciia bén bao dam.

Vudng mic néu trén c6 thé dan dén tinh
trang T6 chire tin dung (TCTD) trudc
khi thu gilr tai san bdo dam (TSBD)
phai tién hanh khoi kién ra Toa an dé
dé nghi Toa 4an tuyén bén bao dam
khong “¢ va sinh séng on dinh, 1au dai
hodc thuong xuyén sinh song” tai
TSBD.

NHNN tiép thu va chinh Iy tai du
thao Nghi dinh theo hudng quy dinh
noi bén bao dam dang ky thuong tr,
tam tru dugc ghi nhan trong co so div
liéu vé cu trd ma khong can thiét
phai xac dinh thoi gian ma bén bao
dam sinh séng tai dia chi do.
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Viéc quy dinh thoi gian sinh sng ciing
twong thich va pht hop véi tinh than
quy dinh tai khoan 5 Diéu 115 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008, dugc stra
doi, bd sung nim 2014 (Luat THADS)
va Luét cu tra ndm 2020, dugc sira ddi,
b6 sung nam 2024.

Pé xuat Dy thao Nghi dinh can quy
dinh nhu sau:

“Thoi gian bén bao dam &, sinh séng 6n
dinh, 1au dai hodc thuong xuyén sinh
song 13 thoi gian lién tyuc tdi thiéu 12
thang tinh dén thoi diém TCTD thong
bao thu gitt TSBD va phai c6 xac nhan
cta Cong an xa noi c6 TSBD”.

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét
Nam
(Vietcombank)

Céan quy dinh cy thé (luong héa) nodi
dung “noi bén bao dam & va sinh séng
6n dinh, lau dai hodc thudng xuyén
sinh s6ng”: thoi gian bao 1au duge xac
dinh  “6n  dinh”/“lau dai”’/“thuong
xuyén”. Truong hop bén bdo dam
khong & va sinh sdng lién tyc tai nha &
duy nhét d6 thi xac dinh nhu thé nao?
Can quy dinh cu thé, chi tiét dé bao
dam quy dinh nay duoc thuc hién trén
thuc té.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
Thuong mai ¢6 | Cac tiéu chi “6n dinh” “lau dai”
phan Bic A | “thuong xuyén” kha dinh tinh, dé nghi
(BAC A c6 huéng dan dé ap dung théng nhét
BANK)
Ngan hang Mong Quy Co quan lam rd va dinh
TNHH MTV ST .
luong nhu thé nao 1a thuong xuyén sinh
Hong Leong séng
Viét Nam '
(1) Noi dung giai thich chua that sy 16 | NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
rang nhu sinh séng “6n dinh, 1au dai” | thao Nghi dinh.
hodc “thudng xuyén sinh sdng” dugc
hiéu nhu thé nao? “on dinh, lau dai”
dugc hiéu nhu thé nao? Thoi gian & dé
x4c dinh 1a “On dinh, lau dai” va
“thuong xuyén sinh song” cin cir vao
Ngan hang dau dé xac dinh cac tiéu chi nay?
TMCP Sai Gon | (ii) Thyc té ¢6 truong hop, bén bao dam
- Ha Noi

c6 duy nhat mot ngoi nha nhung khong
tryc tiép sinh séng tai nha nay thi co
duoc xac dinh 1a nha ¢ duy nhét theo
dinh nghia va thu¢c truong hop TCTD
duoc phép thu gitr khong?

Pé xuit: Pon vi soan thiao xem xét
thém céc ndi dung vudng méc/can lam
13 & trén dé xem xét thuc hién chinh sira
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cho phu hgp va lam co so cho céc
TCTD thuc hién.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Quén
Poi (MB)

Dé xuat sira d6i, bd sung nhu sau: “1.
Nha & duy nhét 1a nha ¢ thudc quyén so
hitu hop phap duy nhit cua bén bao
dam va la noi bén bao dam dang ky
thuong trt hodc tam tru hodc noi thyc
té sinh séng. Truong hop bén bao dam
¢ s& hitu nhiéu cong trinh xay dung
nhung chi sir dung moét nha dé ¢, con
cac nha khac dé cho thué, kinh doanh
hodc str dung muc dich khac thi khong
dugc coi 12 nha ¢ duy nhét”.

Co so: B6 sung cach xac dinh “thudc
quyén sé hitu ctia bén bao dam” do hién
tai trén thi trudng cé nhiéu truong hop
nha ¢/cong trinh xay dung da hinh
thanh tuy nhién chua dugc chung nhan
s& hitu theo quy dinh ciia phap luat. Dé
xuat d6i tugng nay ciing thudc pham vi
diéu chinh cua du thao.

1. Lam rd dinh nghia la cong trinh xay
dung duy nhat...dé d/sinh sdng: duoc
hiéu 12 (1) Bén bao dam chi c6 duy nhat
mdt cong trinh xay dung hay (2) Bén
bao dam chi c6 duy nhat mot cong trinh
xdy dung dung dé &/sinh sdng

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

(ii) V& tai lidu chirng minh quyén s&
hitu: khoan 1 Diéu 295 Bo Luat Dan
su quy dinh: “1. Tai san bao dam
phai thudc quyén so hitu ctia bén bao
dam, trir trudng hop cam giir tai san,
bao luu quyén so hiru”. Do vay, tai
liéu chung minh tuong ty tai li¢u
chttng minh bén bao dam cung cap
khi ky hop dong bao dam.
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Truong hop hiéu theo cach (2) thi Bén
béo dam co thé c6 thém cac cong trinh
xdy dung khac khong dé ¢ ma dau tu
kinh doanh/cho thué... thi Bén nhan
bdo dam cling khong dugc phép thu git
cong trinh xay dung dang dung dé &.
Do d6 dé xuat bo sung dinh nghia hiéu
theo cach (1) dé bao vé quyén loi cia
bén nhéan bao dam.

2. Cac diéu kién (1) 1a cong trinh xay
dung duy nhét thudc quyén so hiru ciia
bén bao dam va (2) bén bao dam ¢ va
sinh sdng 6n dinh, lau dai hogc thuong
xuyén sinh sdng c6 phai diéu kién dong
thoi => truong hop khong phai diéu
kién dong thoi thi dugc hiéu TCTD ¢
quyén thu giir tai san duy nhét cta bén
bdo dam truong hop bén bao dam
khong dap ung diéu kién (2)?

Tiéu chi “sinh séng on dinh, lau dai
hodc thudng xuyén sinh sdng” 1a tiéu
chi dinh tinh [ d& xuét co cach xac
dinh cu thé dé khong vuéng mic khi
phat sinh sy vu (vi du: bén bao dam
sinh séng lién tuc mot khoang thoi gian
xac dinh trude khi xtr Iy TSBD/co6 xéc
nhan cua chinh quyén dia phuong s&
tai...).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
TMCP K§
thuong Viét
Nam

NOQI DUNG GOP Y

1/ Chura du co sé dé xac dinh tiéu chi “&
va sinh séng on dinh, lau dai hoic
thuong xuyén sinh séng”? Vi du Truong
hop bén dam bao la chu so httu 1 nha &
duy nhat nhung vi diéu kién cong
viéc/hoan canh, ho phai di thué ¢ noi
khac dé & nén khong sinh song thuong
Xuyén tai can nha s& hiru duy nhat dé thi
cin nha d6 c6 dugc coi 1a nha & duy nhat
khong?

2/ C6 can Co quan, don vi nha nuéc nao
x&c nhan ndi dung nay dé dam bao tinh
chinh xac, néu ¢6 thi Co quan, don vi
nao c6 chirc nang xac nhan noi dung
nay? Co ché phdi hop gitra co quan nay
véi TCTD nhu thé nao?

> Pé xuit quy dinh rd céc tiéu chi xac
dinh "nha & duy nhat" va don vi chirc
ning c6 trach nhiém hd trg xac nhan noi
dung nay;

Ngan hang
TMCP Loc Phat
Viét Nam
(LPBank)

Theo dinh nghia, Nha ¢ duy nhét dugc
xéc dinh theo tiéu chi c6 hay khong ton
tai nha & khac thudc “quyén sé hiru”
cua Bén bao dam va phai 1a noi Bén
bao dam “¢ va sinh séng én dinh, 1au
dai hodc thwong xuyén sinh song”.
Chung t6i nhan thay, viéc xac dinh cac
ti€u chi nhu sau:

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

(ii) V& tai liéu chimg minh, bén nhan
bdo dam can cur vi¢c dinh nghia nha
¢ duy nhit, cong cu lao dong duy
nhat dé xac dinh tai liu can chng
minh (bao gdm nhung khéng gidi
han béi viéc kiém tra thong tin trén
gidy to tiy than, co so dit liéu qubc
gia vé cong dan, sao ké tai khoan,
G1ay ching nhan quyén sé hitu,
quyén st dung dat...).
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(i) Tiéu chi “thudc quyén so hiru” cua
Bén bao dam thi ¢6 thé can cir vao
Gidy Chung nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat (doi
véi nha 6); tuy nhién

(if) Tiéu chi “noi bén bdao dam o va
sinh séng én dinh, 1au dai hodc
thwong xuyén sinh song” 1a mot
tiéu chi mang tinh dinh tinh, khé
xéc dinh trén thuc té do khdng co
ho so ching minh cuy thé. Do do,
dé nghi chinh sta tiéu chi nay
thanh: “noi bén bao dam dang ky
thwong tra hogc tam tra”.

Hon nita theo chung t6i, dé dam bao
xac dinh tinh duy nhat cua nha o thi
theo chiing t6i nha & phai dap tmg dong
thoi ca 2 tiéu chi trén. Do do, LPBank
xin dé xuat sira ndi dung nay nhu sau:

“1. Nha ¢ duy nhdt la cong trinh xay
ding duy nhdt thugc quyén so hiu cua
bén bao dam va la noi bén bdao dam
dang ky thwong trd hogc tam tru”.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH MTV
Hong Leong

Viét Nam

Mong Quy Co quan c6 thé huéng dan,
chi dinh cu thé cac loai hd so, ching tir
hodc co quan nha nudc ¢ thim quyén
x4c minh cac diu hiéu nhiam chung
minh TSBD la nha ¢, cong cu lao dong
chu yéu hodc duy nhét. Viéc ghi nhan

V& tai liéu chimg minh, bén nhan
bdo ddm can ctr viéc dinh nghia nha
& duy nhat, cong cu lao dong duy
nhat dé xac dinh tai liéu can chimng
minh (bao gébm nhung khéng gidi
han bo1i viéc kiém tra thong tin trén
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cu thé s& gitp cac bén thong nhat trong
viéc cung cap tai liéu chimg minh va
gitip ngén hang c6 co so vimg chic dé
xu ly TSBD trong truong hop xay ra
tranh chép. Vi du, nghi dinh c6 thé chi
dinh co quan Cong an tai noi bén bao
dam cu tri 6 thim quyén ban hanh vin
ban xac nhan bén bao dam c6 hodc
khong sinh séng thuong xuyén tai
TSBD

Ngan hang
TMCP Viét
Nam Thuong
Tin
(“Vietbank™)

Du thao chua quy dinh 16 can clr xac
dinh, tai liéu chtimg minh vé viéc tai san
bao dam thudc hodc khong thude
truong hop 1a nha ¢ duy nhit cia bén
bao dam, 1a cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhit ctia bén bao dam.

Dé xuat: Xem xét quy dinh rd vé tai
li¢u, can cr lam co s¢ xac dinh, ching
minh vé& viéc tai san bao dam thudc
hodc khong thudc truong hop 1a nha ¢
duy nhat ciia bén bao dam, la céng cu
lao dong chii yéu hodc duy nhét cta bén
bao dam.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

gidy to tly than, co s dir liéu quoc
gia vé& cong dan, sao ké tai khoan,
Gidy ching nhin quyén sé hitu,
quyén sir dung dat...).

Ngan hang
TMCP Quén
Poi (MB)

(i) Bé nghi tai Nghi dinh can huéng dan
céc tai lidu dé ching minh do nhu noi
dung thuyét minh da dé cap “TCTD
khong phai co quan quéan ly nha nudc,

V& tai liéu chimg minh, bén nhan
bdo ddm can ctr viéc dinh nghia nha
& duy nhat, cong cu lao dong duy
nhét dé xac dinh tai liéu can chung
minh (bao gdm nhung khong gidi
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khong dugc cung cap co ché dé xac
minh tinh trang ctia TSBD”".

Viéc khong quy dinh céc tai liéu ching
minh s& dan t4i viée lung ting, khong
nhét quén trong viéc xac dinh nha & duy
nhit cta cac TCTD khi bén bao dam
cung cép tai liéu chtrng minh.

(i1) bé nghi tai Nghi dinh hudng dan
cac tai liéu ma TCTD can thu thap dé
ching minh TSBD thudc truong hop
quy dinh tai khoan 1 diéu 4 Nghi dinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

han béi viéc kiém tra thong tin trén
gidy to tiy than, co s& dit liéu qubc
gia vé cong dan, sao ké tai khoan,
Glay ching nhin quyén so hitu,
quyén st dung dét...).

Ngan hang bai
ching TNHH
KASIKORNBA
NK — Chi
nhéanh thanh
phd Hb Chi
Minh

(i) D& xuat NHNN c&n nhac quy dinh cu
thé hon tiéu chi, cach thue xac dinh “nha
¢ duy nhat”.

(ii) Pé xuat cac bo ban nganh lién quan
thiét 1ap, két ndi co so dir lidu vé cu dan,
nha & va chia sé¢ cho cac to chuc tin
dung, st dung vao muc dich xac dinh
“nha & duy nhat”.

Ngan hang
TMCP Kién
Long

Theo dinh nghia nay thi dwoc hiéu Nha
& duy nhit 12 nha & vé mat s6 lwong phai
1a duy nhét thudc quyén so hitu cia bén
bao dam va phai kém theo ca diéu kién
14 “noi bén bao dam ¢ va sinh séng én
dinh, 1au dai hodgc thuong xuyén sinh
song”. Vay nha & vé mit s6 lugng 1a duy
nhat nhung néu bén bao dam khong & va

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

(ii) V& tai liéu chimg minh, bén nhan
bao dam can ctr viéc dinh nghia nha
0 duy nhat, cong cu lao dong duy
nhit dé xac dinh tai liéu can ching
minh (bao gdm nhung khong gidi
han béi viée kiém tra thong tin trén
gidy td tly than, co sd dit liéu quoc
gia vé cong dan, sao ké tai khoan,
G1ay ching nhan quyén sé hitu,
quyén st dung dat...).
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sinh song 6n dinh, 1au dai hogc thuong
xuyén sinh séng thi khéng thudc tiéu chi
nha ¢ duy nhat va van thoa man diéu
kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh nay thudc truong hop Ngan
hang c6 thé thu gi? Va viéc chang
minh nay thi can cung cap nhiing tai liéu
gi?

Dé nghi co quan soan thao bo sung, lam
rd trong Du thao.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Shinhan Viét
Nam

Can 1am rd hon cac tiéu chi dé xac dinh
nha & duy nhét hoac cong cu lao dong
cha yéu hoic duy nhat do d6 dé xuat sta
d6i biéu 3 nhu sau:

“Pi¢u 3. Gidi thich tir ngi
Trong Ngh; d@inh nay, cac tir ngi dudi
day dwoc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ duy nhat la cdng trinh xay
dung duy nhat thuge quyén so hiu cua
bén bdo dam noi bén bao dam cung cac
thanh vién gia dinh (néu c0) ¢ va dang
sinh séng 6n dinh, 1au dai hodc thwong
Xuyén sinh Séng va dwoc xac dinh la noi
cu tri chinh thirc thong qua cac tai ligu
sau:

NHNN tiép thu va chinh Iy tai du
thao Nghi dinh.
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e Cin cwéc cong dan hodgc Gidy Xac
nhédn théng tin vé cw tri ciia co
guan cd thém quyén, va

o Héa don sw dung dién, nwoc,
internet mang tén bén bdo dam tai
dia chi nay trong 12 thang lién tuc
aan nhdt tinh dén thoi diém ky két
hop dong bdo dim.”

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Nong nghi¢p va
Phat trién nong
thon Viét Nam

(Agribank)

Nghi dinh mac du da dinh nghia céac
thuat ngit “Nha & duy nhat” va “cong
cu lao dong cha yéu hodc duy nhat” tuy
nhién chua quy dinh co quan, to chirc,
c4 nhan ndo c¢6 tham quyén xac dinh
van dé nay. Viéc khong c6 Bén thir 3
c¢6 tham quyén xac dinh din t6i tranh
cai gitra Bén bao dam va Bén nhan bao
dam.

Vé dinh nghia “nha ¢ duy nhat”: Dé
nghi Co quan soan thdo xem xét dinh
nghia rd rang, chat ché dé tranh viéc
bén vay loi dung, che gi4u thong tin.
Viéc x4c dinh “nha & duy nhat” phai
cdn ctr trén co so dit liéu quéc gia vé cu
tra, dat dai, nha &, dong thoi loai trir:
Nha thudc s& hiru phap nhan; Nha dang
cho thué, bo tréng; Nha st dung cho
muc dich san xuét, kinh doanh, tranh
tinh trang bén vay chuyén nhuong long
vong hodc chuyén vé & ngay trudc khi

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

(ii) V& tai liéu chimg minh, bén nhan
bdo ddm can ctr viéc dinh nghia nha
& duy nhét, cong cu lao dong duy
nhat dé xac dinh tai liéu can chimng
minh (bao gébm nhung khéng gidi
han bo1i viéc kiém tra thong tin trén
gidy to tiiy than, co so dir lidu qubc
gia vé& cong dan, sao ké tai khoan,
Gidy ching nhan quyén sé hitu,
quyén st dung dat...).
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Ngéan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

NOQI DUNG GOP Y

bi thu giir nham d6i pho, ciing nhu viée
“nha dau tu” lgi dung danh nghia “nha
O duy nhat”.

DPé xuit stra d6i Khoan 1 Piéu 3 Dy
thao Nghi dinh nhu sau: “Nha ¢ duy
nhat 13 cong trinh xay dung duy nhat
thudc quyén sé hitu ciia bén bao dam”.

Ly do: 1. Do trén thyc té nha ¢ diung
lam TSBD c¢6 thé 1a nha ¢ duy nhat
khong phai nha ¢/cong trinh xay dung
ma bén bao dam tryuc tiép sinh sdng 6n
dinh, 1au dai, thuong xuyén. Viéc quy
dinh thém diéu “sinh séng on dinh, lau
dai hodc thudng xuyén sinh song” s&
khong bao quat hét duogc cac truong
hop.

2. Vé co s¢ xac dinh nha & duy nhat,
cong cu lao dong chu y€u hodc duy
nhat

- “Nha ¢ duy nhat” phai duoc xac dinh
trén co s& co so dit lidu qudc gia vé dat
dai, nha &; khong chi can clr vao xac
nhén va cam két ctia bén bao dam nhu
huéng dan tai Piéu 5 Dy thiao Nghi
dinh.

- “Cong cu lao dong” chi nén loai tru
trong truong hop d6 13 tai san thiét yéu,
gi4 tri nhé phuc vy nhu cau sinh ké t6i

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thao Nghi dinh.
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thiéu nhu tai diém d khoan 2 Dicu 87
Luat Thi hanh 4n déan sy 2008 (stra dbi
2014) (vi du: mot xe may dé di lam).
Dbi véi céc tai san c6 gia trj 1on (tau ca,
xe tdi, 0 t0 container, phuong tién
chuyén dung...) van phai cho phép thu
gilt dé bao dam nghia vy tra no va ton
trong nguyén tic tu do, tw nguyén bén
bao dam da cam két tai HDBD theo quy
dinh B6 luat Dan su.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Ban Viét
(BVBank)

Dé xuét bo sung thém ndi dung: “Cong
trinh xay dung chi dugc xem 1a nha ¢
duy nhét khi bén bao dam khong c6 chd
6 hop phéap khac.”

B6 sung dé phu hop theo quy dinh cia
Luat Cu trt, theo d6, chd & hop phap 1a
noi dugc s dung dé sinh séng, thudc
quyén so hitu hodc quyén st dung cia
cong dan (nha &, tau, thuyén, phuong
tién khac ...). TCTD rat kho co thé xéac
minh mot tai san 14 “duy nhét”, khong
c¢6 chirc niang, thAm quyén dé xac dinh
tai san cua Bén bao ddm trén pham vi
toan qudc; viéc “sinh séng on dinh, 1au
dai hodc thuong xuyén” mang tinh dinh
tinh cao va d& bi dién giai theo nhiéu
cach khéac nhau (dang ky thuong tra ¢
mot noi, thuong xuyén sinh sng tai
TSBD).

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

(i1) Tuy nhién, dy thdo Nghi dinh
khong tiép can van dé dinh nghia nha
& duy nhét theo dién tich, gia tri bat
dong san ma hudng td1 viéc bao vé
nhém ddi twong khé khan vé kha
nang tai chinh dé c6 thé bé tri chd &
hop phap khac néu TSBD bi thu gi.
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Ngoai ra, doi vé&i cac bat dong san la
nha & c6 gia tri 16n (nhu vuot troi vé
dién tich sir dung, vi tri so v6i nhu cau
thue t& vé nha 0..) so voi gid tri khoan
vay thi van dam bao quyén loi cho bén
bao bao dam, viéc han ché thu gitlr phat
sinh kho khan, chua phu hgp véi thuc
té (gié tri can nha co thé du dé tra no va
mua nha khac).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét
Nam
(Vietcombank)

Pé xuit chinh sira: “Nha & duy nhat 1a
cong trinh xay dyng duy nhat thudc
quyén so hitu ctia bén bao dam, 1a noi
bén bao dam & va sinh séng on dinh,
lau dai hodc thudng xuyén sinh song.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh theo hudng b sung
dau “,” @€ dam bdo ro rang.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
Thuong Tin
(Sacombank)

“Nha ¢ duy nhét”, “cong cu lao dong
cht yéu hodc duy nhat” dugc xac dinh
tai thoi diém nhan tai san bao dam hay
tai thoi diém xur 1y tai san bao dam.
Theo d6, dinh nghia “Nha & duy nhét”
va “thu nhap chu yéu hodc duy nhat”
can diéu chinh dé c6 thé bao quat nhidu
truong hop, tranh viéc tao ra k& ho dé
bén bao dam co thé lgi dung, gay anh
hudng dén viée xtr 1y tai san bao dam.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh theo hudng xac dinh
tai thoi diém ky thoa thuan trong hop
dong bao dam hoic trong vin ban
khéc trudc thoi diém xu Iy TSBP.

Ngan hang
Cong nghiép
Han Quoc - Chi

(1) Can m¢ rong khai niém nha & duy
nhat, vi néu xdc dinh nha ¢ duy nhat
thudc quyén s¢ hitu cua bén bao dam sé

(i) Nha & noi bén bao dam thué
khong thudc s¢ hitu cua bén bao
dam, do vay khong duoc su dung
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NOQI DUNG GOP Y

dan den kho khin cho nguoi vay, dic
biét la nguoi lao dong treé co6 nhu cau
mua nha ¢ va can vay von ngan hang.
Céc t6 chire tin dung s& can nhéc kha
nang xir 1y tai san khi tham dinh ho so
vay von, va vi nha ¢ khong c6 kha ning
duoc xir 1y s& dan dén rui ro cho bén
cho vay, bén vay sé khong tiép can
duoc von vay tir to chire tin dung.

Dé giai quyét van dé nay, viéc xac dinh
nha & duy nhat cin mé rong thém kha
nang thué nha, hodc dugc hd tro vé nha
O (thué, mua nha) cia bén xur ly tai san
bao dam. Bén cho vay sau khi thuc hién
béo vé quyén cu tra so bo nhu cho thoi
gian cho 6 thang, hodc hd tro tam cu,...
thi duoc quyeén xir 1y tai san bao dam.
(il) Can 1am 13 thoi diém xé4c dinh nha
& duy nhat, do qua trinh thuc hién hop
dong vay 1a mot khoang thoi gian dai,
¢4 nhiéu bién dong co thé xay ra, nhu
bén bao dam chuyén quyén so hiru tai
san, dan dén tai san bao dam trd thanh
nha ¢ duy nhét khi can xtr 1y tai san bao
dam dé thu hoi khodn ng xau.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

lam TSBD theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 295 B Luat Dan su.

(i) D6i véi v kién thir (i), NHNN
tiép thu va chinh 1y tai du thao Nghi
dinh theo hudng xéc dinh tai thoi
diém ky thoa thuan trong hop dong
bdo dam hodc trong van ban khac
trude thoi diém xir Iy TSBD.

Ngan hang
TMCP Quoc
Dan (NCB)

Dy thao quy dinh TCTD khoéng dugc
thu gifr tai san do1 voi tai san la “nha ¢

(i) Du thao Nghi dinh dugc ban hanh
trén co so quy dinh tai diém d khoan
2 biéu 198a Luat s 32/2024/QH15
duoc sira ddi, bd sung bdi Luat )




42

STT

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

NOQI DUNG GOP Y

duy nhat” ctia Bén bao dam c6 thé thu
gilr dat ra mot s vuong mac:

- Trong nhiéu truong hop, nha & duy
nhét c6 thé 1a bat dong san c6 gia tri rat
16n (biét thy, can ho cao cap) vuot Xa
nhu cau ¢ tdi thiéu, nhung van khong
dap Gmg diéu kién duoc thu giir tai san.
Diéu nay dan dén sy bat can dbi giira
loi ich ciia bén bao dam va quyén thu
hdi no hop phap cua TCTD.

- Theo Diéu 299 B¢ luat Dan sy nim
2015 d4 khang dinh nguyén tic: Tai san
bao dam phai dugc xir ly khi nghia vu
béao dam dén han. Viéc bd sung thém
diéu kién thu gitr tai san d6i v6i nha &
duy nhat can can nhic k¥, tranh tao ra
mAau thuan véi tinh than chung ciia hé
thong phép luat dan su, ciing nhu quy
dinh cua phap luat lién quan vé diéu
kién tai san dugc st dung lam bién
phap bao dam.

- Chua 1am rd dugc quyén thu giir cta
TCTD trong truong hop Bén bao dam
¢6 mdt nha & duy nhat nhung c6 nhiéu
béat dong san khac.

-B6 sung thém gia tri va/hodc dién tich
tai san d6i v6i “nha ¢ duy nhat” khdng
dugc thu gilr theo hudng:

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

96/2025/QH15 nén dam bao vé co s
phap ly ban hanh.

Vi¢c ban hanh Nghi dinh khong 1am
thay doi ban chit cia giao dich bao
dam. Phap luat hién hanh da c6 co
ché dé yéu cau bén bao dam/bén
dang giit TSBD giao TSBP dé xtr Iy
hodc yéu cau Toa an giai quyét. Viéc
quy dinh nhu tai Diéu 198a Luat sb
32/2024/QH15 dugc sta ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15 chi
bd sung co ché xir 1y nhanh chong
hon, TCTD c6 thém luya chon chir
khong thay thé hoan toan co ché
phép 1y hién hanh. Nhu vay, du thao
Nghi dinh khong “mau thuin véi
tinh than chung cta hé thdng phap
ludt dan sy, cling nhu quy dinh cua
phap luat lién quan vé diéu kién tai
san dugc sir dung lam bién phap bao
dam”.

(ii) Tiép thu y kién vé viéc xac dinh
“tinh duy nhat”, NHNN da chinh 1y
tai du thao Nghi dinh dé dam bao
bao vé diing nhom d6i tugng, tranh
lam dung chinh sich dé gay kho
khin cho cong tac thu hdi ng.

(iii) Tuy nhién, véi ¥ kién thu giir
“phﬁn dién tich, gia tri vuot qua
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[J Chi bao vé phan dién tich, gia tri dap
tmg voi nhu cau ¢ t6i thiéu theo quy
dinh cia phap luat. Phan dién tich, gia
tri vuot qua nguong nay van can duoc
phép thu giit dé bao dam tinh kha thi va
cong bang trong quan hé tin dung; hodc

[) Thay ddi khai niém “nha & duy nhét”
thanh “bit dong san duy nhat” dé dam
bao quyén thu gitr cua to chire tin dung
trong trudng hop bén bao dam c6 nhiéu
tai san khéc, tong gia tri tai san dang so
hitu 16n hon nhiéu so véi du no vay tai
t6 chic tin dung.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

ngudng t6i thieu”, NHNN khong
tiép thu do khong c6 nhiéu ¥y nghia
cho vi¢c xtr ly TSBD khi TSBD dang
dugc bén bdo dam st dung mot
phan. Dy thao Nghi dinh khong tiép
can van dé dinh nghia nha ¢ duy nhét
theo dién tich, gi4 tri bit dong san ma
huéng té1 viéc bdo vé nhom ddi
tuong kho khian vé kha ning tai
chinh dé c6 thé bé tri chd & hop phap
khéac néu TSBD bi thu gitr.

40

41

2. Cong cu lao dong chu yéu
hoic duy nhét 1a phuong
tién lao dong mang lai thu
nhap cht yéu hoic duy nhat
cho bén bao dam.

Ngan hang bai
chang TNHH
KASIKORNBA
NK — Chi
nhanh thanh
phé Ho Chi
Minh

(i) Pé xuét can nhic quy dinh cy thé
tiéu chi, cach thirc xac dinh “cong cu
lao dong chu yéu hodc duy nhat”.

(ii) Dé xuit cc bo ban nganh lién quan
thiét 1ap, két ndi co so dit liéu va chia
sé cho cac to chuc tin dung, st dung
vao muc dich xac dinh “cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhat”.

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

(i) Cong cu lao dong néu khong phai
la tai san phai dang ky thi khong
duogc luu trit trong céac co so dir ligu
chuyén nganh. Dy thao Nghi dinh
huéng dén “dong san co gia tri nho”
trén co so tiép thu y kién cua cac
TCTD va khong phai tai san nao
ciing duoc dang ky quyén sé hitu.

Ngan hang
TMCP Quéc Té
Viét Nam (VIB)

Quy dinh nay s& dan dén tranh chap vé
viéc xac dinh TSBD la cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhit; tao co s
cho bén bao dam lap luan rang TSBD
1a cong cu lao dong chu yéu va duy nhat

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh.
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cua ho, dac biét trong boi canh thong
tin vé thu nhdp cua bén bao dam 1
thong tin dugc bao mat va TCTD kho
c6 thé xac minh va khéng thé ching
minh dugc.

Viéc dinh nghia “cong cu lao dong” 1a
“phuong tién lao dong” la chua c6 co
s& va chua phu hop, din dén cach hiéu
“phuong tién van tai” la “cong cu lao
dong”, “bat dong san cho thué” ciing 1a
“cong cu lao dong”.

Du thao Nghi dinh khong quy dinh vé
“gia tri” ctia cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhat. Nhu vdy, trudng hop
TSBD 1a xe 6 t0, tau bién... co gia tri
16n nhung TCTD khong dugc thu gilr
dé xir 1y thu hoi no xau.

Nhimng vuéng mic néu trén dé dan dén
tinh trang TCTD trude khi thu gitr
TSBD phai tién hanh khdi kién ra Toa
an d¢ dé nghi Toa an tuyén TSBD
khong phai 1a “cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhét 1a phuong tién lao
dong mang lai thu nhap chi yéu hoic
duy nhit cho bén bao dam” ctia bén bao
dam.

Pé xuit khoan 2 Piéu 3 Dy thao Nghi
dinh quy dinh nhu sau:

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
Thuong mai ¢6
phan Bic A
(BAC A
BANK)

NOQI DUNG GOP Y

“Cong cu lao dong chu yéu, duy nhat
va c6 gia tri khong qua 12 thang luong
t6i thiéu ving 1a tu liéu san xut tryc
tiép, mang lai ngudn thu nhap chi yéu
hodc duy nhét cho bén bao dam”.

a) Pé nghi BVST lam rd cum tur
“twong wng”, duoc hiéu 1a cao
hon/thép h(m/béng, dé cac c nhan, don
vi lién quan thuan tién trong viéc trién
khai &p dung.

b) Bé nghi stra thanh:

Cong cu lao dong chu yéu va duy nhat
la phuong tién lao dong mang lai thu
nhap chii yéu va duy nhat cho bén bao
dam.

Thu nhap chu yéu va duy nhat cia bén
bao dam duoc xac dinh twong ng voi
mitc lwong t6i thiéu theo ving noi bén
bao ¢am sinh séng va lam viéc theo quy
dinh cua Chinh pha vé muc luong tbi
thiéu d6i voi nguoi lao dong lam viéc
theo hop ddng lao dong.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

Ngan hang
TMCP Loc Phat
Viét Nam
(LPBank)

Chdng t6i nhan thay viéc xac dinh thu
nhap chi yéu hoic duy nhat cia Bén
bao dam duogc xac dinh “twong ung voi
Mize lwong toi thiéu viing” 1a cach tinh
mang tinh dinh luong (muc cy thé)

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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chua hoan toan phan anh dung tinh
“chu yéu” va “duy nhét” cta tai san la
cdng cu lao dong mang lai trong téng
s6 thu nhap cua Bén bao dam.

Do d6, LPBank xin duoc dé xuét chinh
stra ndi dung nay nhu sau:

“2. COng cu lao dong chii yéu hogc duy
nhdt la phwong tién lao dong mang lgi
thu nhdp chu yéu hogc duy nhdt cho
bén bdo dam.

Thu nhdp chi yéu hogc duy nhdt cua
bén bao dam dwoc xdc dinh trén co so
thu nhgp mang lai ter cbng cu lao dong
chiém trén 50% ngudn trg ng theo
phirong dn vay vén cua Bén bdo dam
(néu 1a bén vay) hogc chiém trén 50%
tong thu nhdp cia Bén bdo dam.”

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Shinhan Viét
Nam

Dé nghi stra d6i nhu sau: “2. Cong cu
lao dgng chi yéu hogc duy nhat 1a
phuong tién lao dong mang lai thu nhap
duy nhdt hodc che: yéu cho bén bdo dam,
chiém trén 50% tong thu nhdp hang
thang cua bén bdo dim dwoc ké khai
tai_thoi_diém ky két_hep déng bdo
dam.”

Ngan hang
TMCP Bao Viét

Déi vei ndi dung thu nhap chi yéu hoac
duy nhat ctia bén bao dam dugc xac

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.
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dinh twong ng véi mic lwong toi thiéu
theo ving noi bén bao dam sinh séng
va lam viéc theo quy dinh cua Chinh
pht chua thé hién rd trudng hop muc
lwong tdi thiéu theo ving noi khach
hang sinh séng va lam viéc c6 su khac
nhau thi can 4p dung theo mic thu nhap
nao.

Vi vy kinh dé nghi don vi soan thao
xem Xét tong hop va di€u chinh dé phu
hop véi thyc tien &p dung.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV
Quéc Té
Chailease

Dé xuit stra d6i Khoan 2 Piéu 3 nhu
Sau.

“Diéu 3. Gidi thich tir ngir

2. Céng cu lao dong chit yéu hodc duy
nhat la phwong tién lao déng ma néu
khong cé phwong tién lao dong nay
thi thu nhép ciia bén bio dim thip
hon_mirc_lwong toi_thiéu theo viing
noi bén bdao dam dang ky dia chi theo
hop déng bio dim theo quy dinh cia
Chinh phii vé mirc lwong toi thiéu doi
voi nguoi lao dong lam viéc theo hop
dong lao déng.”

1. Ly do dé xuat chinh sira:

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

(ii) Hién nay, Chinh phu da ban hanh
Nghi dinh sé 74/2024/ND-CP quy
dinh mtc lwong toi thiéu ddi véi
nguoi lao dong lam viéc theo hop
dong lao dong.
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- Cong cu lao dong chu yéu hodc duy
nhét x4c dinh theo Du thao chua dugc
rd rang.

- CILC minh hoa béng vi du nhu sau:
“Téng thu nhap hang thang ctia bén bao
dam 1a 100 triéu dé)ng, trong do, thu
nhap tir tai san thé chap 1a xe 6 to chi &
mirc 01 triéu dong. Néu theo quy dinh
tai Dy thao, xe 0 t6 nay la “cong cu lao
dong chu yéu va duy nhat” vi mang lai
thu nhap thap hon mirc lvong téi thiéu
vung. Khi d6, t6 chirc tin dung khong
thé tién hanh thu giir d6i v6i tai san bao
dam nay.

- Piéu nay chua phu hop véi quan diém
vé “cong cu lao dong cha yéu hoic duy
nhat” theo Ban Thuyét minh Du théo,
vi néu khong co xe 6 t6, bén bao dam
van c¢6 ngudn thu nhap khac 1én dén 99
triéu dong/ thang.

2. D& xuét chinh stra:

- CILC d xuét sira d6i Khoan 2 Diéu 3
nhu bén.

3. Dé xuét khac:

- Pé dam bao tinh khach quan trong
viéc xac dinh thuNnhép, CILC xin
Chinh phu huéng dan thém céch thirc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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xéc dinh thu nhap néu tai khoan 2 diéu
3 cua Du thao.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP K§
thuong Viét
Nam

1/ Truong hop TSBD la cong cu lao
dong chu yéu va duy nhat mang lai thu
nhap chu yéu cho bén dam bao nhung
mirc thu nhap d6 lai cao hon rat nhiéu
s0 v6i mirc lwong thi thiéu ving thi tmg
xir nhu thé nao?

2/ Thu nhap chii yéu chiém bao nhiéu
% so v&i tong thu nhap? Thu nhap nay
cac TCTD phai tu x4c dinh hay qua KH
ké khai, hay c6 co quan nha nudc nao
xac nhan, vi thuc t& KH s& co rat nhiéu
ngudn thu nhap khong dugc ké khai,
ciing nhu déng thué.

--> Pé xuét quy dinh rd cac tiéu chi xac
dinh "cong cu lao dong chu yéu" va don
vi chirc ning c6 trach nhiém ho tro xéac
nhan ndi dung nay.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Vé tai lidu chimg minh, dy thao Nghi
dinh thiét ké theo hudng bén nhan
bdo dam chu dong xac dinh va yéu
cau bén bao dam cung cap, 1am co s¢
dé danh gid cac xac nhan, cam két
cua bén bao dam.

Ngan hang
Nong nghiép va
Phét trién nong
thon Viét Nam

(Agribank)

Vé dinh nghia “cong cu lao dong thiét
yéu hodc duy nhat”: Dé nghi co quan
soan thao gidi han trong pham vi gia tri
hop ly (vi du: xe may phuc vu di lai,
may cdy, cong cu san xuét co ban...)
khong bao gom tai san ¢ gia tri 1on.
Céc B9, nganh lién quan cin ban hanh
danh muc cong cu lao dong thiét yéu dé

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh theo hudng cong cu
lao dong la dong san co gia tri qua
120.000.000 dong.
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tao co s ap dung thong nhat cho cac t6
chuc tin dung (TCTD).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP An Binh
(ABBANK)

Theo ndi dung giai thich tir ngit tai Dy
thao va tinh than theo T& trinh, can cur
trén muc luong tdi thiéu duoc xac dinh
tai Nghi dinh cua Chinh phu, bén bao
dam sé& xac nhan cam két TSBD c6 phai
1a cong cu lao dong duy nhat hodc chu
yéu hay khong trén co so xac dinh gia
tri TSBD d6 c6 mang lai thu nhap
trong ng voi mic luong tdi thiéu
viing noi bén bao dam sinh song va lam
viéc hay khong. ABBANK nhan thiy
no6i dung ndy ton tai nhiéu bat cap, chua
pht hop thuec tién, cy thé:

Trong truong hop Bén bao dam la ho
gia dinh hodc c6 tur hai cd nhan tr¢ 1én,
vay khi mot trong cac dong sé hiru
cung 1a Bén bao dam c6 nhiéu ngudn
thu thap, cong cu lao dong kiém séng,
cac thanh vién con lai thudc dién chi c6
ngudn thu, cong cu lao dong kiém song
1a phat sinh tir TSBD nay (TSBD la Bét
dong san dang cho thué, day la tai san
chung cua ho gia dinh 03 ngudi, 01
thanh vién bén canh c6 thu nhap tu Bit
dong san nay thi con ngudn thu nhap tir
tién cong, tién luong, loi nhuan kinh
doanh khac) thi day c6 thudc truong

NHNN tiép thu va lam r5 tai du thao
Nghi dinh. Quyén cia bén bao dam
duogc bao v¢ khong phu thudc vao
thu nhap cia cac thanh vién khac
trong gia dinh bén bao dam.
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hop tai san bdo dam khong dugc thu
giit hay khong, kién nghi Ban soan thao
quy dinh 3 hodc c¢6 hudng cu thé, img
xu trong trudong hop nay

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngéan hang
TMCP Thinh
vuong va Phat

trién (PGBank)

Theo Khoan 2 Diéu 3 Dy thao dinh
nghia: "Cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat 1a phuong tién lao dong mang
lai thu nhap chu yéu hoic duy nhat cho
bén bdo ddm". Thu nhap nay duoc xéac
dinh twong g v&i mirc lwong toi thiéu
theo ving noi bén bao dam sinh sdng
va lam viéc. Quy dinh nay nham bao vé
bén bao dam, gitp ho co diéu kién sinh
song va dap tng nhu cau sinh hoat t6i
thiéu. Tuy nhién, viéc xac dinh "thu
nhap cha yéu hodc duy nhat" c6 thé
phurc tap trong thuc té, dac biét ddi véi
cac ca nhan c6 nhiéu ngudn thu nhap
khong on dinh. Do vay PGBank dé xuat
bd sung thém céc tiéu chi cu thé dé xac
dinh thu nhap, gitp viéc ap dung, trién
khai cta cac T6 chirc tin dung duoc dé
dang.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
Thuong Tin
(Sacombank)

Khoan 2 Diéu 3 chua lam rd trudng hop
c6 nhidu bén bao dam thi “thu nhap chi
yéu hodc duy nhat” duoc tinh trén mot
bén bao dam hay tong thu nhap ctia cac
bén bao dam, truong hop bén bao dam

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh. Trudong hop cong cu
lao dong mang lai thu nhap cho cac
bén bao dam, viéc thu gitt TSBD tac
dong dén thu nhap cua timg bén bao
dam, do vay, chi phi sinh hoat tbi
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14 t0 chirc thi ¢ 4p dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 hay khong.

Truong hop bén bao dam khong hop
tac, khong cung cip chimg tir ching
minh thu nhap, ¢ tinh che gidu thong
tin thu nhap thi TCTD khong c6 co so
dé xac dinh tai san bao dam c6 phai
“phuong tién lao dong” mang lai thu
nhap cha yéu hoic duy nhat hay khong

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
thiéu ap dung ddi v4i timg bén bao
dam.

Ngan hang
TMCP phat
trién Thanh phd
Ho6 Chi Minh
(HDBank)

Dé xuat NHNN lam rd thuat ngit “cong
cu lao dong cha yéu” va quy dinh thoi
diém xac dinh mirc luong t6i thiéu dé
xac dinh thu nhap chu yéu.

Theo Luat Thi hanh 4n Déan sy, diém d
khodn 2 Piéu 87 vé Tai san khong duoc
ké bién c6 quy dinh: “Céng cu lao dong
can thiét, cé gid tri khéng lon dwoc
ding lam phwong tién sinh song chii
yéu hodc duy nhdt ciia ngwoi phai thi
hanh an va gia dinh”, do d6, co thé
tham khao dinh nghia trén dé quy dinh
théng nhit va xéc dinh dugc cong cu
lao dong 1a gi, tranh gay kho6 khan,
vuéng méc trong qua trinh van hanh
thuc té.

Vi thu nhdp chu yéu s€ duoc xac dinh
theo mirc lwong téi thiéu theo ving va
mirc lwong nay c6 thé thay ddi theo

(i) V& thoi diém xac dinh, khoan 1
Piéu 5 du thao Nghi dinh quy dinh
tai hop déng bao dam hodc tai van
ban khac, bén bao dam xac nhan va
chung minh tai san bao dam thudc
hodc khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay theo yéu cau ctia bén nhan bao
dam trong thoi han t6i da 10 ngay
lam viéc ké tir ngay bén nhan bao
dam thong bao theo cac phuong thirc
quy dinh tai diém d khoan 3 hodc
diém ¢ khodn 4 Diéu 198a Luat sd
32/2024/QH14 dugc sta ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Péi v6i ¥ kién tham khao dinh
nghia Ludt Thi hanh 4n Dan su,
NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh. Tuy nhién, dé lam
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timg thoi ky nén dé xuat bo sung thém
quy dinh vé thoi diém xac dinh mirc
lwong tbi thiéu theo vung nay (cd thé thé
tai thoi diém kv hop dong bdo dim
hodc tai thoi diém xir ¥ tai sin bdo
ddam hodc tai thoi diém thu giiy).

NQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
16, NHNN cho rang phai c¢6 yéu to
mang tinh dinh luong.

Ngéan hang
TMCP Sai Gon
- Ha No6i

Truong hop bén bao dam cd nhiéu
ngudn thu nhap thi thu nhap chi yéu do
tai sdn bao dam la cong cu lao d@ng
mang lai duoc xac dinh nhu thé nao,
phai chlem ty trong bao nhi€u trong
téng sO ngudn thu nhap ciia bén bao
dam thi s€ duoc coi la thu nhap chu yeu
va néu tong cac thu nhap cua bén bao
dam 16n hon mirc luong t6i thiéu ving
noi bén bao dam sinh séng va 1am viéc
thi tai san bao dam co6 con duogc coi la
cong cu lao dong chu yéu nita hay
khong?

Pé xuit: Pon vi soan thao xem xét bd
sung huéng dan cu thé khi xac dinh thu
nhap cha yéu ciia Bén bao dam dé cac
TCTD c6 co sé thuc hién.

NHNN tiép thu va chinh Iy tai du
thao Nghi dinh theo hudng bo khong
quy dinh viéc cong cu lao dong
mang lai thu nhap chil yéu hoic duy
nhit cho bén bao dam ma quy dinh
theo hudéng néu thu giit TSBD, bén
bdo dam khong cod du chi phi sinh
hoat t6i thiéu bang mirc lwong tdi
thiéu theo vung noi bén bao dam
sinh song theo quy dinh cua Chinh
phit vé& muc luong t6i thiéu dbi véi
nguoi lao dong lam viéc theo hop
dong lao dong.

Ngan hang
TMCP Hang
Hai Viét Nam

(MSB)

Hién nay phap luét chwa c6 quy dinh cu
thé vé cong cu lao dong ma mai co quy
dinh vé cong cu, dung cu theo quy dinh
ctia phap luat ké toan ap dung ddi véi
doanh nghiép, t6 chtrc kinh té. Do d6

NHNN tiép thu va chinh 1y du thao
Nghi dinh theo hudéng quy dinh cu
thé “dong san” va tham khao dinh
nghia ctia Luat Thi hanh 4n Déan su.
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dé nghi Co quan soan thao bo sung khai
niém cong cu lao dong dé x4c dinh 16
tai san nay.

Vi du trong truong hop bén bao dam
1am nghé cho thué nha thi ngdi nha cho
thué c6 dugc coi la cong cu lao dong
hay khong.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH MTV
Hong Leong

Viét Nam

Khoan 2, Diéu 3 cua du thao quy dinh:
Cong cu lao dong chu yéu hodc duy
nhat 13 phuong tién lao dong mang lai
thu nhap chu yéu hoic duy nhat cho
bén bao dam. Thu nhap cha yéu hoic
duy nhét ctia bén bao dam duogc xac
dinh twong g v&i mirc lwong toi thiéu
theo vung. Nhu vay, trong truong hop
TSBD dugc bén bao dam dung lam
ngudn thu nhap duy nhét trong thoi
gian thu gittr (thong qua viéc cho thué
tai san), nguon thu nhap nay 16n hon
mirc lwong t6i thiéu theo ving va dong
thoi ciing 1a ngudn thu nhap duy nhat,
vay TSBD nay c6 dugc xem la Cong cu
lao dong chui yéu hodc duy nhét khong?

Ngan hang
TMCP Quén
Poi (MB)

Pé xuat sira d6i, bo sung nhu sau: “2.
Cong cu lao dong chu yéu hodc duy
nhat 1a phuong tién lao dong mang lai
phén 16n hoac toan bd thu nhdp cua bén
bao dam, dugc xac dinh khi thu nhap tr

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

Quy dinh nay chi 4p dung dbi véi
bén bao dam la ca nhan.
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viéc str dung phuong tién nay chiém tir
50% tong thu nhdp tro 1én hodc 1a
ngudn thu nhap duy nhat. Viéc ching
minh thu nhap dugc can cu trén hop
déng lao dong, hop déng dich wvu,
chung tur ké toan, hoa don, hodc cac tai
liéu hop phép khac.”

Ngoai ra, d& xuit co quan c6 tham
quyén c6 huéng dan chi tiét, 1am rd céc
ndi dung vé cong cu lao dong, lam rd
cac hang muc vi du Ddi v6i may moc
thiét bi, day chuyén san xuit duy nhat
cua doanh nghiép thi c6 thudc pham vi
diéu chinh theo quy dinh tai khodn 2
néu trén hay khong?

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Quoc
Déan (NCB)

Khéi niém “cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhat” trong du thio con mang
tinh dinh tinh, chua c6 tiéu chi dinh
luong 13 rang. Piéu nay c6 thé din dén
cach hiéu va 4p dung khéac nhau, tiém
an nguy co tranh chap trong qué trinh
TCTD tién hanh thu giir tai san va xir
ly TSBD.

Dé xuat bd sung quy dinh/tiéu chi xac
dinh “cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhét”.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh.
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Ngan hang
TMCP Ban Viét
(BVBank)

NOQI DUNG GOP Y

Dé xuit bd sung thém nodi dung: “Tai
san chi dwoc xem la cong cu lao dong
chii yéu hodc duy nhat, néu thu nhdp tir
tdt ca cdc nguon con lai ciia Bén bdo
dam khéng @i mikc heong toi thiéu
vung. Thu nhdp dé xdac dinh cong cu
lao dong chii yéu hodc duy nhdt phdi
dwege chirng minh bang ho so ké khai
thué véi co quan thué hodc céc tai liéu
tai chinh hop 1é khac.”

Viéc ching minh TSBD c¢6 phai la
nguén tao ra “thu nhap chu yéu hodc
duy nhat” hay khong co thé tao ra rat
nhiéu vuéng mic cho TCTD vi khach
hang c6 thé c6 nhiéu ngudn thu nhap
khac nhau (kinh doanh online, lam
thém khong hop dong...) nhung chi ké
khai nguon thu nhap tir TSBD. TCTD
rat kho dé kiém tra va chimg minh céac
nguén thu nhap khac nay.

Pong thoi, can tiéu chi dinh lugng va
khach quan dé xac dinh nguén thu
nhap, dugc chimg minh bang cac tai
ligu tai chinh chinh thirc nhu hd so thué
dé tranh viéc cac bén tu dién giai mot
cach chu quan.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Cong nghiép

D61 véi dong san, cong cu lao dong,
cling can lam rd truong hop tai san la

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh theo hudng lam rd




57

STT

60

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOPY
Han Quéc - Chi
nhanh Ha Noi
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NOQI DUNG GOP Y

cong cu lao dong (vi dy may moc, thiét
bi) cht yéu hodc duy nhét, néu gin véi
nha xudng 13 tai san thé chip thi bén
nhan tai san bao dam c6 dugc xur ly hay
khong. Néu khong thé xu 1y, didu nay
s& tac dong rat 16n dén hoat dong cip
tin dung ctia t6 chuc tin dung ciing nhur
anh huong dén cac hoat dong cia
doanh nghiép.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

cong cu lao dong la dong san co gia
tri khong qua 120.000.000 dong.

Ngéan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét
Nam
(Vietcombank)

Can quy dinh rd bén bao dam 13 ca nhan
dé phu hop véi ndi dung tai doan 2
khoan nay va tranh truong hop doanh
nghiép loi dung dinh nghia nay dé
khong hop tac ban giao TSBD la may
moc thiét bi phuong tién san xuat clia
doanh nghi¢p: “Cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat 1a phuong tién lao
dong mang lai thu nhap chu yéu hoic
duy nhét cho bén bao dam la c& nhan”.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh.

61

Picu 4. Piéu kién tai san
bio diam cua khoin n¢
xau dwgec thu giir

Ngan hang
China
Construction
Bank
Corporation -
Chi nhanh
Thanh phé HO
Chi Minh

Chung toi nhan thidy quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 4 d4 13 trong trudng hop
bén bdo dam la c4 nhan. Trong truong
hop bén bao dam 1a t6 chic da dung
toan b tai san ctia minh thé chap cho
t6 chirc tin dung nham bao dam thyc
hién nghia vy, bén bao dam 1a to chuc
ciing c6 thé nai ly do day la cong cu lao
dong chu yeu hodc duy nhat de loai trur
ap dung quyén thu giir cia to chic tin

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh.
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dung. Do dd, ching t61 mong Ngin
hang Nha nudc nghién cuu, bd sung
diém c) khoan 1 Picu 4 nhu sau:

¢) Diéu kién quy dinh tai diém a, diém
b khoan 1 Diéu nay khong ap dung
trong truong hop bén bao dam 1a to
chuc.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
MUFG Bank,
Ltd. — Chi
nhanh TP. Ha
Noi

“1. Tai san bao dam cua khoan no xau
duoc thu giir khi dap tmg cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 198a Luat sé
32/2024/QH15 duoc stra doi, b sung
bai Luat s6 96/2025/QH15 va cac didu
Kién sau:

a) Tai san bao dam khéng phai la nha &
duy nhat ctia bén bao dam tai thoi diém
ky hop dong bao dam;

b) Tai san bao dam khong phai la céng
cu lao dong chua yéu hoic duy nhat cua
bén bao dam tai thoi diém ky hop dong
bao dam.”

Viéc dat ra diéu kién han ché thu giir
d6i véi TSBP 1a nha & duy nhét ciing
c6 thé tao ra c4c rui ro cho bén cho vay
khi bén di vay/bén bao dam cé tinh tau
tan tai san, bit dong san dé TSBD tro
thanh nha & duy nhét hozc c¢ong cu lao
dong cha yéu.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai khoan
1 Piéu 5 du thao Nghi dinh theo
hudng viéc xac nhan va chung minh
tai san bdo dam thudc hodc khong
thudc truong hop chd & duy nhat,
cong cu lao dong cha yéu hoic duy
nhat dugc xac dinh tai hop dong bao
dam hodc tai van ban khéc trong thoi
han t6i da 10 ngay lam viéc ké tur
ngay bén nhin bido dam thong bao
theo cac phuong thic quy dinh tai
diém d khoan 3 hodc diém c khoan 4
Diéu 198a Luat s 32/2024/QH14
duoc stra ddi, bd sung boi Luat $6
96/2025/QH15.
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Trén thyc té, tai thoi diém xur 1y TSBD,
rat kho dé Ngan hang xac dinh duoc
TSBD c6 phai 1a nha & duy nhat/cong
cu lao dong chu yéu /duy nhat hay
khong do ngan hang c6 thé khong lién
hé duoc vai Bén bao dam hoac Bén bao
dam khong hop tac tai thoi diém xir ly
TSBD. Ngoai ra, trong truong hop
TSBD la nha & duy nhat, khi bén bao
dam da dong y sir dung nha ¢ duy nhét
dé lam TSBD thi ciing can ton trong
thoa thuan, y chi cua cac bén.

Ngan hang
TMCP Loc Phat
Viét Nam
(LPBank)

Chung t6i dé nghi can néu rd thoi diém
X4c dinh tinh “duy nhat” ciia TSBD (Ly
do: c6 thé trong thoi gian trién khai tha
tuc thu gitr, khach hang ban baét tai san
dé chi con lai duy nhat 1a TSBD). Do
d6, ndi dung nay dé xuat chinh sira nhu
sau:

“a) Tai san bao dam khéng phai la nha
¢ duy nhdt cia bén bdo dam duroc xac
dinh tgi thoi diém tai khoan 1 Diéu 5
Ngh; dinh nay;

b) Tai san bdo dam khong phai la
cdng cu lao dong chi yéu hogc duy
nhat cia bén bdo dam dwoc xdc dinh
tai thoi diém tai khodn 1 Piéu 5 Nghj
dinh nay.”

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
TMCP Quoc
Déan (NCB)

NOQI DUNG GOP Y

(i) Nghi dinh chwa quy dinh cu thé thoi
han bén bao dam phai ban giao tai san
khi TCTD thuc hi¢n quyen thu gilr tai
san.

(i1) Nghi dinh chua quy dinh cu thé thoi
diém xéc dinh tai san bao d¢am 1 nha &
duy nhat/cong cu lao dong cha yéu/duy
nhét cta bén bao dam;

(ii1)) Theo quy dinh tai BLDS, tai san
thé chap, cam cd khi dén han déu phai
duoc xu ly dé bao dam nghia vu. Viéc
du thao dit ra ngoai 1& d6i véi tai san
bao dam 13 “nha ¢ duy nhat” va “cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhét”
lam 4nh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich caa TCTD.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

(1) Thoi han ban giao tai san khi
TCTD thyc hién quyén thu giir
TSBD khong thuéc pham vi diéu
chinh cua du thao Nghi dinh.

(ii) V& thoi diém x4c dinh tai san bao
dam 13 nha & duy nhat, cong cu lao
dong chii yéu hodc duy nhat, NHNN
da chinh 1y khoan 1 Diéu 5 du thao
Nghi dinh dé dam béo rd rang.

(iii) V& ban chét, quy dinh nhu tai du
thio Nghi dinh khong dong nghia
v6i viée han ché quyén xir Iy TSBD
cua bén nhan bao dam. Muc tiéu cua
viéc xay dung va ban hanh Luat )
96/2025/QH15 1a tao co sé phap dé
dé bén nhan bao dam c6 thém mot
bién phap xir 1y, thu hoi ng, dam bao
bién phap xir 1y, thu hdi ng dugc tién
hanh nhanh chéng, thuan ti¢n, ton
trong cam két va thoa thuan ctia cac
bén. Tuy nhién, cac bén van co thé
sir dung cac bién phap khac dé thu
hoi, xir ly no, xir Iy TSBD nhu yéu
cau Toa an giai quyét.

Muc dich cua viéc ban hanh Nghi
dinh 14 dam bao can bang quyén va
loi ich hop phdp cua bén di vay va
bén cho vay, han ché t6i da anh
huong dén doi séng sinh hoat, san
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NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

xuat va lao dong thuong nhat cua
ngudi dan, gop phan 6n dinh an sinh
xa hoi; diéu nay 1a phu hop véi dinh
huéng, chi truong cuia Pang vé viée
“lay con ngudi la trung tdm, muc
tiéu, chu thé va dong luc phat trién
dat nude; Nha nude ton trong, bao
dam, bao vé quyén con ngudi, quyén
cong dan”; cling nhu quy dinh cia
Hién phap vé viéc: “Nha nudc co
chinh sach phat trién nha &, tao diéu
kién dé moi nguoi co chd &7, déng
thoi, ciing ghi nhan quyén c6 noi &
hop phap ctia cong dan va quyén lam
viéc, quyén s¢ hiru ctia ngudi dan veé
nha ¢, tu li€u sinh hoat, tu liéu san
Xuat.

Ngan hang
TMCP K§
thuong Viét
Nam

Tac dong:

1/ Néu khong duoc phép thu giir tai san
thi d¢ bao toan von cia ngudi dan, ngén
hang ciing bat bugc phai dé nghi xtr Iy
thong qua thi hanh 4n . Nhu vay Du
thao nghi dinh s& phu dinh cac quyén
chinh dang cia TCTD,gia tang tinh
trang trdn tranh thuc hién nghia vu cua
chu tai san, ting thoi gian xir Iy no x4u

(i) Vé ban chat, quy dinh nhu tai du
thdo Nghi dinh khong “phu dinh
quyén chinh dang cia TCTD”. Muc
tiéu cua viéc xay dung va ban hanh
Luat s6 96/2025/QH15 1a tao thém
mot bién phap xu 1y, thu hdi ng, dam
bao bién phap xir 1y, thu hdi ng duoc
tién hanh nhanh chong, thuan tién,
t6n trong cam két va thoa thuan cta
cac bén. Tuy nhién, cic bén van co
thé sir dung cac bién phap khac dé
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2/ KH c6 thé c6 1 nha & duy nhat,
nhung gia tri cta tai san dé rat 1on, co
thé quy doi ngang ra nhiéu nha ¢ khac

Pé xuét ctia TCTD:

(1) Dé xuit bd sung thoa thuin cia
TCTD va Bén bao dam tai Diéu 4 Du
thao ND, cu thé dé xuat stra nhu sau:

1. PA 1: m6 rong thém dé van d¢am bao
quyén thu giit ngay ca khi TSBD 1a noi
& duy nhét/ cong cu lao dong chu yéu
hoic duy nhat ctia bén bao dam. Quy
dinh méi c6 thé stra thanh:

“Tai san bao dam cua khoan ng xau
dugc thu giir khi dap ng cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 198a Luat sd
32/2024/QH15 duoc sira dbi, bd sung
boi Luat s6 96/2025/QH15 va cac diéu
kién sau:

a.Tai san bao dam khong phai 1a nha ¢
duy nhat cta bén bao dam, trir trudng
hop tai Hop dong bao dam/Vian ban
khac ky gitta TCTD va Bén bado dam co
thoa thuan vé viéc Bén bao dam dong y
cho TCTD ¢6 quyén thu giir TSBD cua
khoan no x4u khi xay ra truong hop xir
1y tai sdn bao dam theo quy dinh cua
phép luat.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

thu h01 xu ly ng, xur Iy TSBD nhu
yéu cau Toa an giai quyét.

Muc dich ctua viéc ban hanh Nghi
dinh 13 dam bao cin bang quyén va
loi ich hgp phép cua bén di vay va
bén cho vay, han ché téi da anh
hudng dén doi séng sinh hoat, san
xuit va lao dong thudong nhat cua
ngudi dan, gop phan 6n dinh an sinh
xa hoi; diéu nay 1a phu hop véi dinh
huéng, chi truong ctia Pang vé viée
“lay con ngudi 1a trung tim, muc
tiéu, chii thé va dong luc phat trién
dat nude; Nha nudc ton trong, bao
dam, bao vé quyén con ngudi, quyén
cong dan”; cing nhu quy dinh cua
Hién phap vé viéc: “Nha nude co
chinh sach phat trién nha ¢, tao diéu
kién dé moi ngudi c6 chd ¢”, dong
thoi, cling ghi nhan quyén c6 noi &
hop phap ctia cong dan va quyén lam
viéc, quyén s hiru ctia ngudi dan veé
nha &, tu li€u sinh hoat, tu liéu san
Xuét.

(ii) Dé thyc hién thu giit TSBD, Diéu
198a Luat s6 32/2024/QH15 duogc
stta d6i, bo sung boi Luadt sb
96/2025/QH15 da quy dinh phai co
s dong ¥ ctia bén bao dam, nén viéc
quy dinh thém “sy dong ¥ nhu dé
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b. Tai san bdo dam khong phai la cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhat cta
bén bio dam, tru truong hop tai Hop
ddng bao dam/Vian ban khac ky gitta
TCTD va Bén bao dam c6 thoa thuan
vé viéc Bén bao dam ddng y cho TCTD
¢6 quyén thu gitr TSBD ctia khoan no
xau khi xdy ra truong hop xt 1y tai san
bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Ly do Pé xut:

1. Ton trong su thoa thudn, y chi cua
cac bén trong giao dich quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 3 Nguyén tic co ban cta
BLDS:

“ Ca nhan, phap nhan xac lap, thuc
hién, chdm dut quyén, nghia vy dan sy
cua minh trén co s¢ tu do, ty nguyén
cam két, thoa thuan. Moi cam két, thoa
thuan khong vi pham diéu cam cuia luat,
khong trai dao duc xa hoi co hiéu luc
thuc hién dbi v6i cac bén va phai duoc
chii thé khéc ton trong.”

2. Pay la quy dinh khong chi bao v¢
bén nhan bao dam ma con bao vé cho
chinh cac bén bao dam thién chi => dé
tao diéu kién cho nguoi vay c6 thé tiép
can dugc ngudn von tir cac TCTD mot
cach thuan loi (du la TS duy nhét
nhung ho sin sang dua vao bao dam va

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

xuat ctia ngan hang 1a khong can
thiét. Ngoai ra, muc tiéu cua viée xay
dung Nghi dinh 1a ddm béo an sinh
xa hoi, do vay, khong dat ra van dé
loai trir khi tai san dugc hinh thanh
tir von vay.

Tuy nhién, tiép thu ¥ kién cua cac
TCTD, NHNN da chinh 1y du thao
Nghi dinh.
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dong thuan viéc thu giir néu xay ra su
kién xtr ly TSBD).

2.PA 2: Khong 4p dung bd sung diéu
kién dé thu gitt d6i voi TSBD hinh
thanh tir von vay cta ngan hang. Quy
dinh méi c6 thé stra thanh:

“Tai san bao dam cua khoan ng xau
dugc thu giir khi dap ng cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 198a Luat s
32/2024/QH15 duoc sira d6i, bo sung
boi Luat s6 96/2025/QH15 va cac diéu
kién sau:

a.Tai san bao dam khong phai 1a nha ¢
duy nhét ciia bén bao dam, trir truong
hop tai san bao dam hinh thanh tir von
vay cua TCTD.

b.Tai san bdo dam khong phai 1a cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhat cia
bén bao dam, trir trudong hop tai san bao
dam hinh thanh tir von vay ctia TCTD.

Ly do Pé xuit:

Tai san bao dam hinh thanh tir nguon
voén ciia ngan hang, ngan hang huy
dong tr dan cu --> do vay, xét vé ban
chat, can duoc xur Iy dé dam bao kha
nang thu hoi dé tra cho dan cu.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
TMCP Sai Gon
- Ha Noi

NOQI DUNG GOP Y

(1) Quy dinh nhu ndi dung du thao giy
khoé khan cho TCTD trong qua trinh thu
giit tai san bao dam, khong dam bao toi
da quyén va loi ich hop phap cua
TCTD. V& ban chit, khach hang vay
von tai TCTD thi phai c6 trach nhi¢m
tra ng, néu khong c6 kha ning tra no thi
TCTD phai dugc quyén xir 1y tai san
bao dam dé thu hdi ng theo théa thuan
tai Hop dong bao dam (HPBD). Khi
Bén bao dam da dong y dung tai san dé
bao ddm cho cac nghia vu ng ctiia khach
hang tai TCTD dong nghia voi viée
Bén bao dam nhén biét dugc nhitng hdu
qua co thé xay ra theo cac ndi dung thoa
thuan tai HDBD.

(ii) V& mit thyc tién, quy dinh vé thu
gifl tai san bao dam da phan hd tro linh
hoat cho vi¢c thu gitt cac tai san bao
dam 14 xe 6 to. Tuy nhién, dbi voi cac
truong hop tai san bdo dam la xe dich
vu thi ngudn thu nhap ciia bén bao dam
tor vige khai thac, st dung xe dich vu
phan 16n 1a thu nhap chu yéu cia bén
bao dam, theo do, s& dan dén kho khin
cho TCTD trong qué trinh thu gitr vi
khong dap tng duogc diéu kién tai san
bao dam dugc thu gilr theo quy dinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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(iii) Thyc té, viéc nhan tai san bao dam
s& ¢o truong hop chi nhan thé chip
quyén str dung dat ma khong nhan thé
chap nha & trén dat 1a nha & duy nhét.
Theo Diéu 325 BLDS 2015 cho phép
nhan thé chip quyen su dung dat ma
khong nhén thé chép tai san gan lién
voi dat khi xur ly tai san bao dam la
quyen sir dung dat thi duoc xur 1y ca tai
san gan lién voi dat, trir truong hop c6
thoéa thuan khac. Truong hgp nay cling
can c6 hudéng dan cu thé dé TCTD c6
co s6 thue hién trén thuc té néu TCTD
thuc hién thu giir tai san thé chip la
quyén str dung dat ma trén dat c6 tai la
nha & duy nhét.

(iv) Vi truong hop tai san bado dam la
bat dong san va ngudn cho thué bét
dong san 1a ngudén thu nhdp chu
yéu/duy nhat cua bén bao dam thi
TCTD c¢6 duogc quyén thu gitr dbi voi
loai tai san bao dam nay hay khong boi
phéap luat hién tai khong c6 huéng dan
cu thé vé phuong tién lao dong nén
TCTD ciing chua ¢ co s& loai trir bat
dong san ra khoi pham vi khéai niém
cong cu lao dong chii yéu/duy nhat?
Pé xuét: Pon vi soan thao xem xét
thém cic ndi dung vudng mic/kién
nghi & trén dé thuc hién diéu chinh cho

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH




67

STT

67

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

NOQI DUNG GOP Y

phu hop véi thyc tién va dam bao noi
dung quy dinh that su di vao doi song,
cac ca nhan/to chirc c6 lién quan co thé
van dung, can cur vao cac quy dinh nay
dé trién khai viéc thu giir tai san theo
ding quy dinh phap luat.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Nong nghi¢p va
Phat trién nong
thon Viét Nam

(Agribank)

Dé nghi thiét ké lai Diéu 4, Piéu 5 dy
thao Nghi dinh do con mét sd diém
chua 10 rang, chua thoa dang lam giam
hiéu Iyc thi hanh cua luat, cu thé:

a) Thoi diém phai xac dinh diéu kién
cua tai san bao dam (TSBD) khoan ng
x4u theo khoan 1 Piéu 4 Dy thao Nghi
dinh chua dugc quy dinh ro (khi ky
Hop dong bao dam, ngay trudc khi
thuc hién tha tuc thu giit hay bat cr thoi
diém nao tir khi ky Hop ddong bao dam
dén khi thyc hién thu tuc thu giit?)

Mic du khoan 1 Diéu 5 Dy thao Nghi
dinh quy dinh: “Tai thoi diém ky hop
dong bao dam, bén bao dam cé trach
nhiém cam két tai san bao ddm thudc
hoac khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh nay”. Tuy
nhién, cach dung tir nglr va cach trinh
bay nhu trén chi dién giai dén mot
truong hop Bén bao dam co6 trach
nhiém cam két vé tai san bao dam tai
thoi diém ky Hop dong bao dam, khong

NHNN tiép thu va chinh Iy tai Piéu
5 du thao Nghi dinh.
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lam 16 dugc dau 1a thoi diém phai xac
dinh diéu kién caa TSBD. Tai cac thoi
diém khac (trudc khi thu giit), TSBD
thudc trudng hop khoan 1 Piéu 4 Dy
thao Nghi dinh c6 dugc xéac dinh lai hay
khong? TCTD c¢o6 dugc thu gitt TSBD
hay khong?

b) Viéc xac dinh “tai san duy nhét”
hoic “cong cu lao dong thiét yéu hodc
duy nhat” gay kho khan cho cac TCTD:
trén thyc té, viéc xac minh ddy c6 phai
1a tai san duy nhat/chu yéu cua bén vay
la rat phiic tap, trong khi ngan hang
khong c6 ddy du thim quyén va cong
cu dé thyc hién. Piéu nay c6 thé dan téi
rui ro phap 1y khi TCTD thu gitr sai tai
san. Do d6, can bd sung quy dinh: Néu
bén bao dam khai bao sai su that, tai
thoi diém xtr Iy, TCTD phat hién tai san
khong phai 1a duy nhat thi dugc quyén
tu dong thu gitr. Pong thoi, can c6 ché
tai xtr phat nghiém khic dbi véi hanh vi
cb tinh khai gian, ké khai khong dung
su that.

Ngoai ra, viéc xac dinh “tai san duy
nhat” c¢6 tinh chit thoi diém. Nhiéu
truong hop khi ky hop dong bao dam
thi tai san bao dam la nha ¢/céng cu lao
dong duy nhat nhung dén khi tién hanh
thu gilr thi khong con 1a nha ¢, cong cu

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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lao dong duy nhat va nguoc lai. Nhu
vay, viéc khong quy dinh rd rang sé anh
huong dén quyén thu giir tai san bao
dam cua to chirc tin dung.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Hiép hoi Ngan
hang

+ Du thao Nghi dinh khong cho phép
thu gilr tai san bdo dam 1a “Nha & duy
nhét”, “cong cu lao dong chu yéu hodc
duy nhat” nhu diém a va diém b néu
trén 1a chua phu hgp véi quy dinh cta
phap luat (Piéu 317, 320, 321 Bo luat
Dan sy: tai san thé chép, cAm cb khi dén
han déu phai dugc xir Iy dé bao dam
nghia vu). Khoan 5 Diéu 115 Luat Thi
hanh an dan sy ciing khong cdm/han
ché viéc xur 1y tai san 1a “Nha ¢ duy
nhat”, “cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat”, ma dang quy dinh theo
hudng hd trg chi phi dé bén bao dam 6n
dinh cudc séng tam thoi (hd tro tién
thué nha...);

+ Phan 16n TSBD cua cac khoan vay
hién nay 1a nha & duy nhat cua bén bao
dam (dong thoi 1a khach hang vay).
Quy dinh nhu du thao c6 thé tao ra k&
hé phép 1y khién bén bao dam loi dung,
c6 tinh tao ra céac giao dich gia tao dé
tai san cua minh tr¢ thanh “nha ¢ duy
nhat” nham tranh bi TCTD thu gitr,
tron tranh nghia vu tra no.

(i) V& ban chit, quy dinh nhu tai du
thao Nghi dinh khong ddng nghia
v6i viée han ché quyén xir Iy TSBD
cua bén nhan bao dam. Muc tiéu cua
viéc x4y dyng va ban hanh Luat sb
96/2025/QH15 la tao thém mot bi¢n
phap xu 1y, thu hdi ng, dam bao bién
phap xir 1y, thu hdi ng duoc tién hanh
nhanh chéng, thuan ti¢n, ton trong
cam két va thoa thuin cua cac bén.
Tuy nhién, cac bén van cé thé sir
dung céc bién phap khac dé thu hoi,
xtr ly no, xir Iy TSBD nhu yéu cau
Toa an giai quyét.

Muc dich cua viéc ban hanh Nghi
dinh 12 ¢am béo can bang quyén va
lgi ich hgp phap cua bén di vay va
bén cho vay, han ché tdi da anh
huong dén doi séng sinh hoat, san
xuat va lao dong thuong nhat cua
nguoi dan, gop phan 6n dinh an sinh
xa hoi; diéu nay 1a phu hop véi dinh
huéng, chi truong ctia Pang vé viée
“lay con ngudi la trung tdm, muc
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Do do, dé nghi Ban soan thao xem xét:

(i) Chinh sira diém a theo huéng hd tro
chi phi dé bén bao dam thué nha: “a)
Déi vé6i truong hop tai san bao dam 1a
nha & duy nhit cua bén bao dam, bén
nhén bdo dam dugc thu gitt véi diéu
kién bén nhén béo ddm da hd trg mot
khodn tién dé bén bao dam thué nha
phu hop voi gia thué nha trung binh tai
dia phuong trong thoi han 6 thang. S6
tién nay duoc tinh vao chi phi bao
quan, thu gitr, xtr ly tai san va dugc
thanh toan theo quy dinh tai Piéu 307
B6 luat Dan su.”; hodc hd trg bén bao
dam mua nha c6 dién tich tbi thiéu theo
qui dinh tinh, thanh phé.

(ii) Tuwong ty nhu diém a, dé nghi chinh
stra diém b theo hudng trudc khi thuc
hién thu gitt tai san, TCTD tam ing cho
bén bao dam mot khoan tién va s& duge
khau trir tir tién ban TSBD trudc khi
TCTD thu n¢ tuong ty nhu ddi voi viee
thu gitt TSBD 1a nha ¢ duy nhat cia
bén bao dam. Khoan tién tam tmg ¢
thé tinh theo murc luong tdi thiéu ving
dé dam bao cac chi phi co ban nhat cho
bén bdo dam va gia dinh trong thoi gian
hop ly.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

tiéu, chu thé va dong luc phat trién
dat nudc; Nha nude ton trong, bao
dam, bao vé quyén con ngudi, quyén
cong dan”; cting nhu quy dinh cua
Hién phap vé viéc: “Nha nudc c6
chinh sach phat trién nha &, tao diéu
kién dé moi ngudi c¢6 chd ¢”, dong
thoi, ciing ghi nhan quyén c6 noi ¢
hop phap ctia cong dan va quyén lam
viéc, quyén s6 hiru ctia ngudi dan vé
nha ¢, tu li€u sinh hoat, tu liéu san
Xuét.

(ii) Tuy nhién, tiép thu y kién cua
HHNH, NHNN da chinh 1y du thao
Nghi dinh theo hudng quy dinh viéc
thu giit TSBD 1 nha ¢ duy nhat,
cong cu lao dong chu yéu hoic duy
nhat chi dwgc thuc hién khi TCTD
thuc hién ho trg tai chinh.
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Cin ctr quy dinh Diéu 317, 320, 321 Bo
luat Dan sy (BLDS): khi thé chip
TSBD, quyén s0 hitu, st dung, dinh
doat TSBD cua bén bido dam da bi han
ché; quyén khai théc, st dung, dinh
doat tai san ctia bén bao dam phai duogc
sy dong y ctia bén nhan bao dam.

Hop dong bao dam (HPBD) thé hién rd
¥ chi cua cac bén tham gia hop dong.
Tai thoi diém ky két HDBD, bén bao
dam nhan thtic 156 va da dong y dé
TCTD thu gitr TSBD khi xdy ra su kién
vi pham theo thoa thuan tai hop dong
tin dung (HDTD), HDBD.

Khoan 1 Piéu 49 Nghi dinh s
21/2021/ND-CP va Diéu 299 BLDS
quy dinh: TCTD dugc xir Iy TSBD dé
thu hoi ng theo phuong thirc va noi
dung thoa thudn tai HDBD; theo do,
thoa thudn cta cac bén trong HDBD c6
phuong thirc “thu gir” TSBD dé thu
hoi no.

Ban than Bén bao dam khi ky két
HDBD ciing d bang y chi ctia minh ti
giéi han quyén ning theo quy dinh
phap lut ctia minh, bao gom ca viéc
chiém hitu, str dung, dinh doat TSBP.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Déi voi ¥ (i), (iii), NHNN giai trinh
nhu sau: Dé thuc hién thu gitrt TSBD,
Diéu 198a Luat sé 32/2024/QH15
duoc sitra ddi, bd sung boi Luat $6
96/2025/QH15 da quy dinh phai co
su dong y cia bén bao dam, nén viéc
quy dinh thém “sy dong y” nhu dé
xudt ctia ngan hang 13 khong can
thiét.

Déi v6i ¥ kién loai trir TSBD hinh
thanh tr von vay, NHNN tiép thu
mot phﬁn, TCTD khong phai ho tro
tai chinh khi thu gitt TSBD la céng
cu lao dong chii yéu va duy nhat
dugc hinh thanh tir von vay.

Déi vai ¥ (iv), NHNN khong tiép thu
do khong thudc pham vi diéu chinh
cua dy thao Nghi dinh. Truong hop
¢6 ban an, quyét dinh ciia Toa an c6
hiéu luc, viéc thuc hién ban an, quyét
dinh d6 dugc dam bdo theo co ché
cua phap luat thi hanh an dan su.
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Du thio cling can loai trr “nha 6”,

“cong cu lao dong” 1 tai san hinh thanh
tr von vay de tranh truong hop khach
hang vay vén chiy i khong tra ng ma
khong lo bi thu gitt TSBD vi nai ra ly
do d6 1a “nha ¢, “cong cu lao dong”
chu yéu cia ho.

Nhu vay, Dy thao Nghi dinh quy dinh
cing moi truong hop TCTD khong
duogc thu gitt TSBD cua khoan ng x4u
khi TSBP 14 nha & duy nhat hodc cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhat cia
bén bao dam la chua phu hop véi quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh s
21/2021/ND-CP, biéu 299 BLDS va y
chi, thoa thuan cua cac bén tai HDTD,
HDBD.

Trudng hop, TSBD 1a nha ¢ duy nhat
thi TCTD trude khi thuc hién thu git
TSBD ddng y va c6 phuong an hd trg
cho bén bao dam mot khoan tién thué
nha & tuong mg véi 12 thang luong toi
thiéu theo vung noi bén bdo dam sinh
song va lam viéc theo quy dinh phap
luat. Noi dung dé xuat nay tuong thich
va phi hop véi tinh than quy dinh tai
khoan 5 Piéu 115 Luat THADS.

DPé xuét bé sung quy dinh sau vao
Khoan 1 Diéu 4 Dy thao Nghi dinh:

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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“Viéc thu giit TSBD 1a nha & duy nhat;
hodc cong cu lao dong chu yéu va duy
nhét cia bén bao dam duoc thuc hién
trong cac truong hop sau:

(i)  Tai thoi diém ky HPBD hoic
trong qua trinh vay vén, xir Iy ng bén
bao dam co6 van ban thoa thuan hoac
cam két ddng y cho bén nhan bao dam
thu gitr TSBD khi xay ra su kién vi
pham va xtr ly TSBD theo thda thuan
tai HDTD, HDBD.

(i)  Trude khi thu gitt TSBD, bén
nhan bao dam ddng ¥ va c6 phuong an
hd tro cho bén bao dam mot khoan tién
thué nha & tuong ung véi 12 thang
lwong tbi thiéu theo ving noi bén bao
dam sinh sdng va lam viéc theo quy
dinh phap luat.

S6 tién thué nha ma bén nhan bao dam
dd hd tro s& duge trir vao sb tién co
dugc tur viéc xu ly TSBD trudc khi
hach toan thu ng cho bén nhan bao dam
theo quy dinh ctua phép luat.

(i)  TSBD la tai san hinh thanh tir
vbn vay ctia TCTD.

(iv)  Theo quyét dinh, ban an c6 hi¢u
lyc phap luat cua Toa an, Trong tai
thwong mai c6 tham quyeén.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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(Sacombank)
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Viéc khong cho phép thu gilr tai san
bao dam 1a “Nha ¢ duy nhat”, “cong cu
lao dong chi yéu hodc duy nhét” 1a
chua phu hop voi quy dinh phép luat
hién hanh, trai voi théa thuan cia cac
bén trong hop dong bao dam, gy kho
khan cho viéc xu ly tai san bao dam.
Béi vi:

* Quy dinh phap luat hién hanh khong
cAm/han ché viéc xr 1y tai san 1a “Nha
& duy nhat”, “cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhat”, ma dang quy dinh theo
hudng hd trg chi phi dé bén bao dam 6n
dinh cuoc séng tam thoi (hd tro tién
thué nha...).

« Bén bao dam biét va budc phai biét
viéc st dung tai san la “Nha ¢ duy
nhat”, “cong cu lao dong chu yéu hoac
duy nhét” dé bao dam thyc hién nghia
vu tai TCTD thi céc tai sdn nay c6 kha
nang bi xtr 1y dé thu hoi ng néu bén
duoc cép tin dung, bén bado dam khong
tuan thii quy dinh tai hop dong tin
dung, hop ddng bao dam.

« Viéc Nghi dinh han ché thu gt tai san
bao dam vo tinh can tr¢ TCTD xur 1y tai
san bao dam bang phuong thire thu giir,

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Vé ban chat, quy dinh nhu tai du
thao Nghi dinh khong dong nghia
v6i viéc han ché quyén xur Iy TSBD
cua bén nhan bao dam, khong trai
voi1 quy dinh cua phap luat hi¢n hanh
do phu hop vé tham quyén, co sO
phép 1y ban hanh. Muc tiéu cua viéc
xdy dung va ban hanh Luét sb
96/2025/QH15 la tao thém mot bi¢n
phap xu 1y, thu hdi ng, dam bao bién
phap xir 1y, thu hdi ng duoc tién hanh
nhanh chéng, thuan ti¢n, ton trong
cam két va thoa thuan cua cac bén.
Tuy nhién, cac bén van cé thé sir
dung céc bién phap khac dé thu hoi,
xtr ly no, xir Iy TSBD nhu yéu cau
Toa an giai quyét.

Muc dich ctua viéc ban hanh Nghi
dinh 12 ¢am béo can bang quyén va
loi ich hgp phap ctua bén di vay va
bén cho vay, han ché t6i da anh
hudng dén doi séng sinh hoat, san
xuat va lao dong thudng nhat cia
ngudi dan, gop phan 6n dinh an sinh
x4 hoi; diéu nay 1a phu hop véi dinh
huéng, chi truong ctia Pang vé viée
“lay con nguoi 1a trung tim, muc
tiéu, chu thé va dong luc phat trién
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di ngugc voi thoa thudn cua cac bén
trong hop dong bao dam.
Theo d6, Sacombank d& nghi khong

nén ap dung cac diéu kién tai khoan 1
bicu 4.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

dat nude; Nha nude ton trong, bao
dam, bao vé quyén con ngudi, quyén
cong dan”; cling nhu quy dinh cua
Hién phap vé viéc: “Nha nudc co
chinh sach phat trién nha &, tao diéu
kién dé moi nguoi co chd &7, déng
thoi, ciing ghi nhan quyén c6 noi &
hop phap cuia cong dan va quyén lam
viéc, quyén s¢ hiru ctia ngudi dan veé
nha ¢, tu li€u sinh hoat, tu liéu san
Xuét.

Tuy nhién, tiép thu y kién cua ngan
hang, NHNN da chinh ly du thao
Nghi dinh theo hudéng quy dinh viéc
thu gitt TSBP 14 nha & duy nhat,
cong cu lao dong chil yéu hodc duy
nhét chi dugc thuc hién khi TCTD
thue hién hd tro tai chinh.

Ngan hang
TNHH MTV
Viét Nam Hién
dai

Pé xuit sira ddi, bd sung ndi dung
quy dinh tai Pieu 4 Dy thao:

“Diéu 4. Biéu kién tai san bdo dam cua
khodn ng xau dwroc thu giir

1. Tai san bdo dam cua khodn ne xau
duot thu gid khi dap ting cac dieu kign
quy dinh tgi Dbiéeu 198a Lugt so
32/2024/QH15 dwoc swa doi, bo sung

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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bai Ludt sé 96/2025/QH15 va céc diéu
kién sau:

a) Trieong hop tai san bao dam la nha
¢ duy nhat cua bén bdo dam, té chirc
tin dung, chi nhanh ngdan hang nuwoc
ngoai, té chic mua ban, xiz Iy no chi
dwroc thyec hién thu giz khi:

(i) C6 phwong dn hé tro chi phi lwu cur
cho bén bdo dam va céc thanh vién
trong ho gia dinh cu tri hop phap tai
nha ¢ do;

(ii) Murc hé tro chi phi luu cu t6i thiéu
bang mic gié thué nha trung binh tai
dia ban trong thoi han nhdt 12 thang
ké tir ngay thu giz;

(i) Viéc hé tro chi phi lvu cu phdi
dwoC ldp thanh van bdn va guri cho bén
bdo dam truedc khi tién hanh thu qgidz.

b) Trurong hop tai §dn bdo dam Ia’cﬁnq
cu lao dong cha yéu hogc duy nhdt cua
bén bdo dam, chi dwroc thu qgid khi:

(i) gé phwong dn hé tro thu nhdp téi
thiéu cho bén bdo dam;

(i) Mirc hd tro téi thiéu bang mirc
lwong téi thiéu ving, trong thoi han
nhdt 03 thang ké tir ngdy thu gii#/ hodc
3 thang tro cap that nghiép.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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(iii) Viéc ho tro phdi dwoc ldp thanh
van bc?n va quri cho bén bdo ddam trueéc
khi tien hanh thu gig.”

- Pé xuit: B sung cac diéu kién mato
chac tin dung, chi nhadnh ngan hang
nudc ngoai, to chirc mua bén, xir 1y no
dugc thu gitr tai san bao dam la nha ¢
duy nhit/cong cu lao dong chu yéu
hoac duy nhét caa bén bao dam.

- Co sé dé xuit:

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 115
Luat Thi hanh an dan su:“5. Truong
hop cuéng ché giao nha la nha ¢ duy
nhat ciia ngwoi phdi thi hanh an cho
ngueoi mua dwoc tai san ban dau gia,
néu xét thay sau khi thanh toan cac
khodn nghia vu thi hanh an ma nguoi
phdi thi hanh dn khéng con di tién dé
thué nha hoac tao ldp noi ¢ méi thi
trueoc khi lam tha tuc chi tra cho nguoi
dwoc thi hanh &n, Chdp hanh vién
trich lgi tir sé tién ban tai san mgt
khodn tién dé nguoi phdi thi hanh an
thué nha phu hop véi gia thué nha
trung binh tai dia phuwong trong thoi
han 01 nam. Nghia vu thi hanh an con
lai dwoc tiép tuc thuc hién theo quy
dinh ciia Ludt nay. ”. Do d6, dé xut ap
dung tuong tu nhu viéc ké bién, xur ly

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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tai san cia CQTHA d¢ giai quyet
nhanh chéng ma van dam bao cugc
song cho bén bao dam.

Déi véi tai san 1a “Cong cu lao dong
cha yéu hoic duy nhat”, truong hop
bén bao dam van c6 ngudn thu tir cdng
cu lao dong, tuy nhién khong tra ng thi
viéc thu giir dé xir Iy 1a can thiét. Bé
dam bao cudc séng cho bén bao dam,
can ¢ co ché hd tro twong ty nhu quy
dinh dbi voi ché do cho lao dong that
nghiép thong qua tro cap theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 50 Luat Viéc lam: 2.
Thoi gian hweong tro cap that nghiép
duoc tinh theo sé thang déng bao hiém
that nghiép, ciz dong di 12 thang dén
du 36 thang thi dwoc hwong 03 thang
tro cdap that nghiép, sau ds, cir dong du
thém 12 thang thi dwoc hwong thém 01
thang tro cdp that nghiép nhieng téi da
khéng quad 12 thang.”. Do d6, dé xuat
ap dung tuong ty theo Luat Viéc lam.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP phét
trién Thanh ph
Hb Chi Minh
(HDBank)

Nham phuc vu hoat dong xtr Iy TSBD,
g6p phan nang cao hiéu qua trong cong
tac xur ly ng x4u ctia Bén nhan bao dam,
dé xuat NHNN xem xét quy dinh diéu
kién TSBD cuia khoan ng xau duge thu
gift theo huéng chi ap dung diéu kién
TSBPD cia khoan ng xau duoc thu gitr

Muc dich ctua viéc ban hanh Nghi
dinh 13 dam bao cén bang quyén va
loi ich hgp phap cta bén di vay va
bén cho vay, han ché t6i da anh
hudng dén doi séng sinh hoat, san
xuat va lao dong thuong nhat cua
ngudi dan, gop phan 6n dinh an sinh
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khi TCTD, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai chua c6 phuong an xu ly hoac
chua dap ung cac diéu kién dé xu ly
TSBD (Vi du chua tim kiém dugc bén
nhan chuyén nhuong tai san...).
Truong hop dé c6 phuong an xu 1y, dap
mg cac diéu kién dé xir Iy va xir ly
ngay dugc TSBD thi khong nén han
ché va ap dung diéu kién TSBD cuia
khoan ng x4u duoc thu gitl.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI

TRINH
xa hoi; diéu nay 1a phu hop véi dinh
huéng, chi truong cuia Pang vé viée
“lay con ngudi la trung tdm, muc
tiéu, chu thé va dong luc phat trién
dat nude; Nha nude ton trong, bao
dam, bao vé quyén con ngudi, quyén
cong dan”; cing nhu quy dinh cua
Hién phap vé viéc: “Nha nude co
chinh sach phat trién nha &, tao diéu
kién dé moi nguoi co chd &7, déng
thoi, ciing ghi nhan quyén 6 noi ¢
hop phap cua cong dan va quyén lam
viéc, quyén s¢ hiru ctia ngudi dan veé
nha &, tu li€u sinh hoat, tu liéu san
Xudt.

Do vay, viéc c6 bén nhan chuyén
nhuong hay khong chua xtr 1y dugce
ngay quan ngai cua co quan quan ly
vé viéc an sinh xi hoi ¢ thé khong
duoc dam bao d6i véi nhom khéach
hang kho khan vé tai chinh.

NHNN tiép thu y kién vé& vuéng
mic, khé khian cua khach hang va
chinh 1y tai dy thao Nghi dinh dé
tranh anh huong qua 16n dén cong
tac xu ly ng Xau, Xxir Iy TSBD cua
khoan ng x4u va van dam bao duoc
viéc thuc hién bao dam an sinh xa
hoi.
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Ngan hang
TMCP Viét
Nam Thuong
Tin
(“Vietbank™)

NOQI DUNG GOP Y

Viéc loai trir nha & duy nhit, cong cu
lao dong duy nhat 1a phu hop ve an sinh
xd hoi nhung c6 thé anh huong dén
hiéu qua xtr 1y no cta cac To chirc tin
dung nhu: Tai thoi diém ky hop dong
bao dam, bén bao dam co6 van ban xac
nhan/ching minh vé viéc tai san duy
nhit/ngudén thu nhdp duy nhéat khi
khach hang phat sinh ng xdu/ng qua
han thi T6 chirc tin dung s& khong thé
tién hanh thu giir tai san bao dam duoc
dong thoi cac co quan chirc niang nhu
(Uy ban/ Céng an/Thira phat lai...)
ciing s& khong hd trg chimg kién va ky
bién ban xac nhan qua trinh thu gitr tai
san bao dam cua ngdn hang vi tai san
khong du diéu kién dé thu giit theo quy
dinh tai Nghi dinh. Viéc nay s& dan dén
kho khan cho ngan hang trong qua trinh
xtr 1y thu hoéi ng x4u, khong ap dung
dugc phuong an thu gitr tai san bao
dam dé xtr 1y. Trong khi d6 phuong an
khoi kién thi hanh an thi lai mat rat
nhiéu thoi gian xr 1y.

Pé xuat:

- B6 sung quy dinh vé& xur 1y trong
truong hop bén bao dam khai bao, cung
cap thong tin khong trung thuc.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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- Pé xuit Co quan soan thiao nghién
clru, xem xét co ché ngoai 1€ cho Td
chirc tin dung chu dong quyét dinh thu
giit tai san bao dam 1a nha & duy nhét
c6 gia trj 16n (do cac T chuc tin dung
quy dinh) c6 thé kém theo nghia vu bd
tri chd ¢ toi thiéu cho bén bao dam.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

1. Thyc té cac diéu kién thu gitr duoc
quy dinh tai Diéu 198a Luat cac TCTD
stra d6i 2025 da twong dbi chat ché,
theo d6 viée bd sung thém 2 diéu kién
nhu diém a va diém b khoan 1 Diéu 4
Du thdo Nghi dinh s€ han ché giy ra
han ché, vudng mic 16n trong viéc ap
dung quyén thu gitt TSBP cia cic
TCTD trén thuc té.

2. Viéc quy dinh cac diéu kién nay s&
gay kho khan cho TCTD trong viéc thu
gitt TSBD, do TCTD khé c6 thé danh
gia chac chan vé viéc TSBD dap ung
cac diéu kién nay, dong thoi viéc danh
gia cac diéu kién nay phy thudc nhiéu
vao ¥ chi/quan diém cua cha s hitu
nha &/cong cu lao dong (ndi dung giai
thich cac cum tir “nha & duy nhat” va
“cong cu lao dong chu yéu hodc duy
nhat” tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 Du
thao Nghi dinh ciing mang yéu té dinh
tinh, kh6 xéac dinh o rang). Hon nira,

NHNN tiép thu va chinh Iy tai dy
thdo Nghi dinh.
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viéc dat ra quy dinh nay co thé dan dén
loai trir cac tai san néu trén khéi danh
muc tai san da, dang, s€ nhan lam
TSBD cua cac TCTD, hoac phat sinh
thém thoi gian, chi phi cia TCTD cho
viéc tham dinh tai sin dé x4c dinh tai
san dap tng diéu kién tai san duoc thu
giir khi phat sinh sau nay. Mt khac, ké
ca truong hop tai san dap tmg diéu kién
nay o thoi diém xac lap BPBD/kY két
HDBD, tuy nhién, trong qua trinh thyc
hién khong loai trr viéc tai san do
khong con dap ung diéu kién thu giir &
thoi diém xir Iy TSBD (do bién dong vé
tai san cua chu sé hiru theo ting thoi ky
hodc hanh vi tdu tan tai san cta chi s&
hitu ma TCTD khéng nam bét duoc).

3. Noi dung tai diém a khoan 1 Diéu 4
Du thao Nghi dinh (TSBD khong phai
1a noi & duy nhit ciia bén bao dam)
cling khéng phu hop, dong nhét véi cac
nguyén tac chung quy dinh tai B¢ luat
dan su 2015 va quy dinh cudng ché, ké
bién tai san tai Luat Thi hanh an dan su
2008 (stra ddi 2014) do (i) viéc thoa
thuan xu ly TSBD (trong do c6 bién
phap xu 1y 1a thu giir tai san) 1a y chi tu
do, tu nguyén cua cac bén trong giao
két, thoa thuan hop dong, cac luat dinh
xay dyung can ton trong, c6 tinh ké thira,

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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phu hop céc nguyén tic ndy va cac bén
giao két, thyc hién hop déng ciing can
tuan thu ndi dung cam két va (ii) TSBD
13 noi & duy nhét cua bén bao dam van
dugc Co quan THA/Nguoi dugc THA
(TCTD) xu 1y dé thuc hién nghia vu
bao dam sau khi da x4c minh Bén phai
THA khong con tai san nao khac hodc
tai san khac khong du dé thi hanh an.
Trong trudng hop ndy, c6 thé xem xét
ap dung diéu kién tuong ty quy dinh tai
khoan 5 Diéu 115 Luat Thi hanh én dan
su 2008 (stra doi 2014), trong d6, néu
xét thay sau khi thanh toan cac khoan
nghia vu bdo dam ma bén bao dam
khong con du tién dé thué nha hoic tao
1ap noi & méi thi TCTD trich lai tir s&
tién ban tai san mot khoan tién dé bén
bao dam thué nha phu hop vai gia thué
nha trung binh tai dia phuong trong
thoi han 01 nam.

4, Trén thuc té, nhiéu TSBD c6 gia tri
16n duoc xac dinh 1a “nha ¢ duy nhét”
theo dinh nghia, tiéu chi tai diém a va
diém b khoan 1 Piéu 4 Dy thao Nghi
dinh hién tai. Theo d6, viéc ap dung
theo quy dinh Dy thdao, TCTD ciing
khong thé thuc hién thu gitr dé xir ly
TSBD, thu hbi ng.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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=> Vi vy, BIDV dé nghi c4c noi dung
Sau:

1. Déi véi diém a khoan 1 Diéu 4 Dy
thao Nghi dinh: pé nghi NHNN va cac
CQNN tham dinh, tham gia ¥ kién xem
xét luge bo dbi tuong nay dé dam bao
tinh kha thi trong viéc thuc hién quyén
thu gitr TSBD, dam bao diy manh thu
h6i no x4u cho cac TCTD, gia ting
quyén cho chu no theo chu truong
CQNN da trinh bay tai Muc 1 Cong van
nay.

2. Déi véi diém b khoan 1 Diéu 4 Dy
thdo Nghi dinh: Theo dyu thdo T¢ trinh
ban hanh Nghi dinh cia NHNN, diéu
kién nay dugc xay dung trén co sé tinh
than quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
87 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (sua
dbi 2014), trong d6, mot trong céc
truong hop tai san cuia nguoi phai thi
hanh an la c4 nhan khong dugc ké bién
gdm “Céng cy lao dong can thiét, c6
giad tr1 khong l6n dugc dung lam
phuong tién sinh séng chii yéu hodc
duy nhét ctia ngudi phai thi hanh an va
gia dinh”. Vi vay, dé nghi bd sung noi
dung “co gia tri khong 16n” dbi voi
cong cu lao dong tai khoan 2 biéu 3,
diém b khoan 1 Diéu 4 Dy théo.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
Thuong mai
TNHH MTV

Dau Khi Toan
Cau (GPBank)

NOQI DUNG GOP Y

Ngan hang dé xuat Ban soan thao xem
lai viéc quy dinh mot trong cac diéu
kién thu gilr tai san bao dam la tai san
khong phai 1a nha ¢ duy nhit cua bén
bdo dam; khong phai la cong cu lao
dong chii yéu hodc duy nhit cta bén
bao dam. Ngan hang dé xuat Ban soan
thdo xay dung Nghi dinh dya trén sy
t6n trong quyén ty thoa thuan gitra cac
bén (bén co6 tai san bao dam va cac
TCTD), bdi s6 1y do nhu sau:

a. Ban chét cua viéc nhan tai san bao
dam 13 dé ngan hang c6 thé thu hoi no
trong truong hop khodn vay khong
dugc trd ng ding han b?lng cach thu
gift, xir Iy tai san bao dam dé thyc hién
cac nghia vu ng. Do d6, khi mdt ca
nhan da ty nguyén lay tai san cia minh
(cho du d6 1a cin nha duy nhit hay
cong cu lao dong chu yéu hoic duy
nhat) 1am tai san bao dam cho mot
nghia vu v6i TCTD, dong nghia vai
viéc ho di chip nhén tai san c6 thé bj
thu giit, xtr Iy néu nghia vu khong duge
thuc hién. Viéc bat dong san 1a tai san
duy nhat hay céng cu lao dong 14 chu
yéu hodc duy nhat khong thé trg thanh
can clr dé c4 nhan d6 chdi bo nghia vu
bdo ddm ctia minh. Nguoi c6 di ndng
luc hanh vi dan sy, nang lyc phap luat

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

(i) Tuy nhién, theo quy dinh cua
phap luat dan sy, TSBD Ia tai san
thudc s& hiru cua bén bao dam, do
vay, NHNN khong tiép thu y kién bo
cum tur “thudc sé hiru”.
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dan sy nén tu chiu trach nhiém voéi
hanh vi bao dam cua minh cho céac
nghia vy cua minh hodc td chuc, ca
nhan khac vo6i cac TCTD.

b. Trong truong hop Du thao Nghi dinh
nay co hi¢u luc (ngan hang khong dugc
thu gilr tai san bao dam la “nha ¢ duy
nhét”, “cong cu lao dong duy nhét”),
viéc ban hanh quy dinh tai Diéu 198a
ctia Luat Céc t6 chuc tin dung 2024, da
dugc sira doi, bd sung tai Luat sb
96/2025/QH15 s& tré nén gan nhu vo
nghia, vi hau hét khach hang ca nhan
cia cac TCTD déu thudc cic trudng
hop nay.

Ngoai ra, cac TCTD sé& can nhic viéc
han ché cho vay d6i voi nhitng truong
hop khéch hang chi c6 mdt nha ¢ va uu
tién khach hang c6 tr 2 nha & tr¢ 1€n.
Diéu nay s& giy kho khin cho ca ngén
hang 1an khach hang. Vi du: Trong cau
chuyén mua nha, nguoi tré thi can vay
vbn dé s¢ hiru can nha dau tién (duy
nhét tai thoi diém d6) caa minh. Khi do,
TCTD sé& can nhic va co thé tir chdi
khoan vay vi khong c6 kha nang thu
giir tai san bao dam néu khoan no tré
thanh khoan ng x4u (vi d6 1a can nha
duy nhit cua ngudi mua nhd), con
nguoi tré vi chi c6 mot nha ¢ duy nhét

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH




87

STT

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

NOQI DUNG GOP Y

lam tai san bao dam (chinh la can ho sé
mua béng tién vay von ngan hang) nén
khong thé tiép can véi cac khoan vén
vay dé mua nha. Nhu vay, TCTD mat
di mot khach hang tiém ning, con
ngudi tré thi mét di co hoi s¢ hiru bat
dong san dau tién cta minh.

Thém nira, ké ca truong hop bén bao
dam cam két véi TCTD rang tai san bao
dam khong phai 1a nha & duy nhat hoic
cong cu lao dong chi yéu hodc duy
nhat cta ho, cac TCTD cling s€ gap kho
khan trong vi¢c thu giir tai san bao dam
trén thuc té. Boi trén thuce tién, néu phat
sinh ng x4u thi cac chu tai san bao dam
thudng tim moi cach dé thoai thac trach
nhiém bi xur 1y tai sdn bao dam. Khi do,
rat c6 thé chii tai san s& phi nhan cam
két trudc d6 vé tinh trang tai san va
chimg minh nguoc lai rang tai san bao
dam 1a nha & duy nhét hoic cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhat cua ho.
Gip trudng hop nay, rii ro tranh chap
kién tung va bi thua kién c6 thé xay ra
v6i1 ngan hang.

c. Pinh nghia vé cong cu lao dong chi
yéu hodc duy nhat khong 1o rang va
thiéu tinh dinh luong, gay kho khan 1on
khi ap dung. Viéc xac dinh "thu nhap
chil yéu hodc duy nhat" dya trén "mirc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH




88

STT

76

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

NOQI DUNG GOP Y

lwong toi thiéu ving" 1a rat mo ho. Vi
du, mot chiée 6 to ¢o gia tri 16n duoc
dung dé kinh doanh van tai c6 thé tao
ra thu nhép cao hon nhiéu so véi murc
lwong t6i thiéu, nhung van c6 thé bi coi
1a "cong cu lao dong duy nhét". Pidu
ndy c6 thé bi lam dung dé bao vé cac
tai san c6 gia tri 1on, gy thiét hai cho
TCTD.

Ngan hang
Standard
Chartered (Viét
Nam)

Theo quy dinh tai diém a), khoan 1
Piéu 4, TCTD khéng dugc thu giir
TSBD trong truong hop tai san do la
nha ¢ duy nhét cta bén bao dam. Quy
dinh vé quyen thu gitt TSBD ctia khoan
ng x4u 1a nham thao g& khé khan cho
cac TCTD trong qua trinh xur ly TSBD
clia cac khoan ng x4u, von phai thong
qua qué trinh t6 tung va thi hanh an kéo
dai gay lang phi ngudn luc cia cac
TCTD ciling nhu cua toa &4n va co quan
thi hanh an. Quy dinh nay cua dy thao
s& han ché quyén thu gitr ctia TCTD khi
cho vay nhom khach hang tré vay mua
can nha dau tién, va TCTD c6 thé s&
thay d6i chinh sch cho vay ddi véi
nhom khach hang nay va nhu vady co
thé anh huong tiéu cuyc dén kha ning
tiép can vn vay mua nha dau tién trong
khi hién tai day la nhém khach hang

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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dang dugc khuyén khich voi cac vu dai
veé 141 suat va chinh sach tir cac TCTD.

Quy dinh nay ciing c6 thé din dén tinh
trang khach hang cb tinh x4c nhan va
cam két rang TSBD 14 nha ¢ duy nhat
dé ngan TCTD thu giir tai san. Trong
bdi canh chua c6 quy dinh rd rang vé
tai liéu hay co quan c6 thim quyén x4c
nhan nha & duy nhat, TCTD sé& gip kho
khan trong viéc xac minh thong tin nay.

Ngay ca khi TSBD 1a nha ¢ duy nht,
bén bao dam co thé c6 thu nhap va tai
san khac khong phai bat dong san ¢
muc do ma viéc han ché thu gitt TSBD
dé bao vé quyén cu tri ctia bén bao dam
1a khong can thiét va khong hop 1y.

Do d6, chung t6i dé xuit bo quy dinh
tai diém a), khoan 1 Piéu 4 hoic xem
xét diéu chinh dinh nghia "Nha ¢ duy
nhét" theo huéng bd cum tuor “thudc
quyén sé hitu ciia bén bao dam”. Ching
toi hi€u tinh than cua luat 1a dé bao vé
cac do6i tuong yéu thé, d& bi tén thuong,
béo vé quyén cu tri cla cac dbi tugng
nay. Tuy nhién, nhu cau nay khong
nhat thiét phai duoc dap tng thong qua
s¢ hiru nha.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngoai ra, dé xuat bo khoan 2 Diéu 4 vi
ndi dung trung lap va thura.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

77

78

1. Tai san bao dam cua
khoéan ng xau duoc thu gitr
khi dép tng cac diéu kién
quy dinh tai Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH15 duoc sta
doi, bd sung bdi Luat sb
96/2025/QH15 va cac diéu
kién sau:

a) Tai san bao dam khong
phai 12 nha & duy nhét cta
bén bao dam;

b) Tai san bao dam khong
phai la cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat ciia bén
bao dam.

Ngéan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

DPé xuét stra d6i khoan 1 Piéu 4 Dy
thdo Nghi dinh nhu sau: “TSBD cuia
khoan no x4u duoc thu giit khi dap ung
cac diéu kién quy dinh tai khoan 2
Diéu 198a Luat s6 32/2024/QH15 duoc
sira  d6i, bd sung boi Luat s
96/2025/QH15 va[...].”

Tai khoan 2 Diéu 198a Luat Cac TCTD
2024 (duoc stra ddi, bd sung nam 2025)
quy dinh vé cac diéu kién dé TCTD
thuc hién quyén thu gitt TSBD; céc
khoan khac ctia Diéu 198a quy dinh vé
quy trinh thu gilt va cac ndi dung khac
khong phai 1a diéu kién TSBD dugc ap
dung bién phap thu giit. Do d6, dé nghi
stra d6i noi dung vién dan tai Dy thao
Nghi dinh dén cu thé khoan 2 Diéu
198a Luat Cac TCTD 2024 dé 15 co s&
thuc hién.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Ngan hang
TMCP Bao Viét
(BAOVIET
Bank)

Can ctr vao bang thuyét minh cua du
thao, BAOVIET Bank dang hiéu 1a tai
san bao dam duoc thu gitr khi dap ung
dong thoi tat ca cac ndi dung tai Diédu
198a Luat sb 32/2024/QH15 duoc sira
d6i, bd sung boi Luat s6 96/2025/QH15
va ca hai diéu kién tai diém a, diém b

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh.
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khoan nay. Nhu vay nha ¢ (trong mdt
sO truong hop nhat dinh) cling s€ co6 thé
duoc coi 1a cong cu lao dong?

Ngoai ra, ndi dung ban thuyét minh
cling dang néu “doi véi mot sé treong
hop nhu tai san bao dam la cong cu lao
déng duy nhdt mang lai thu nhdp toi
thiéu cho bén bado dam, viéc thu giir tai
san bao dam c6 thé khién bén bao dam
cang khé khan vé tai chinh ciing nhu
khéng dam bdo kha nang nudi song
ban than va gia dinh; tuwong tu, viéc thu
giiF tai san bao dam la nha ¢ duy nhdt
ciing cé thé khién bén bdao dam va gia
dinh khéng con noi & dé sinh hoat”.
Vay nha ¢ trong truong hop nay c6 phai
dang khong dugc coi la cong cu lao
dong? Néu vay dé nghi don vi soan
thao can nhéc diéu chinh diém b khodn
1 Didu 4 thanh:“Tai sdn bao dam
khéng phai la céng cu lao dong chii yéu
hodc duy nhdt ciia bén bao dam (ngoai
trie nha o).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV
Quéc Té
Chailease

Dé xuét stra d6i Piéu 4 nhu sau:
“Diéu 4. Diéu kién tai san bdo dam
cua khodn ng xau dwoc thu giw

Tai san bao dam cua khoan no xau
dwoc thu giit khi dap vng cac diéu kién

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thaio Nghi dinh theo huéng diéu
chinh cach tiép can ciing nhu diéu
chinh cac khai niém chd & duy nhat
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quy dinh tai Diéu 1 98a  Luqt 56
32/2024/QH15 dwoc sua doi, bo sung
boi Ludt so 96/2025/QH15 va c¢d_di
cac diéu kién sau day:

a) Tai san bao dam khong phai la nha
o duy nhat cua bén bao dam;

b) Tai san bao dam khong phai la cong

cu lao déng chii yéu hodc duy nhdt ciia
bén bao dam.”

1. Ly do dé xuét chinh sira:

- Diéu 198a ctia Luat Céc T chiec tin
dung di quy dinh day du diéu kién dé
thu gilr tai san bao dam cua khoan ng
xau. Theo d6, néu gitr lai Khoan 2 Diéu
4 Dy thao thi n61 dung s€ bi vong lap
tir Nghi dinh dan chiéu dén Luat, rdi tir
Luat lai din chiéu nguoc lai Nghi dinh.

2. Pé xuat chinh sua:

- CILC dé xuét sira d6i nhu cot bén.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

va céng cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat tai du thao Nghi dinh.

Ngéan hang
TMCP Kién
Long

Du thdo quy dinh tai san bdo dam cua
khoan no xau dugc thu giit khi dap ing
cac diéu kién quy dinh tai Diéu 198a
Luét s6 32/2024/QH15 da duoc stra doi
bd sung bai Ludt s6 96/2025/QH15 “va
cac diéu kién sau:” duge hiéu 1a bao
gom dam bao ca 2 diéu kién 1a “Tai san
bdo dam khéng phdi la nha ¢ duy nhat

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh theo hudng dinh
nghia cong cu lao dong 1a dong san.
V& diéu kién d6i v6i TSBD la chd ¢
duy nhét hodc cong cu lao dong chu
yéu hoic duy nhit, NHNN diéu
chinh khoan 1 Piéu 4 du thao Nghi
dinh theo hudng théa man mot trong
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cua bén bao dam” va “Tai san bao dam
khéng phdi la cong cu lao dong chii yéu
hodc duy nhdt ciia bén bdo dam” dbi
véi moi loai tai san bao dam (tai san
bao dam phai thoa man ca 2 diéu kién
nay) hay c6 thé thudc 1 trong 2 diéu
kién nay thi thudc truong hop dugce thu
gitt(Vi du: Nha & thoa mén diéu kién
“Tai san bao dam khong phai la nha o
duy nhat ciia bén bao dam’ nhung lai
thudc truong hop la cong cu lao dong
chit yéu hodc duy nhdt (nha ¢ la noi dé
kinh doanh cua bén bao dam...) thi cd
thugc truong hop dugc thu gitt hay
khong?

Ngoai ra, viéc quy dinh diéu kién tai
san bao dam duogc thu gilr khong phai
1a nha & duy nhat, khong phai 1a cong
cu lao dong cha yéu hodc duy nhat cta
bén bao dam s& anh huong dén viéc
xem xét nhan tai san thé chip cua céac
t6 chure tin dung boi néu tai san cia bén
bao dam khong dap tmg cac diéu kién
nay thi cic to chirc tin dung s& khong
va/hodc han ché nhan lam tai san bao
dam va gay kho khan khach hang co
nhu cau thé chap tai san bao dam dé vay
von. Khi d6 s& gian tiép anh huong dén
hoat dong cap tin dung cta cac t chirc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
cic diéu kién dé ap dung d6i voi
truong hop TSBD 1a chd ¢ duy nhét
hodc diéu kién dé ap dung ddi voi
truong hop TSBD 1a cong cu lao
dong cha yéu hodc duy nhat.

Vé tai liéu ching minh duoc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 5 dy thio Nghi
dinh, truong hop khach hang khong
thuc hién xac nhan va ching minh
thi tai san bao dam dugc xac dinh
khong 1 chd & duy nhat, cong cu lao
dong cha yéu hodc duy nhat, TCTD
s&€ duoc thu gittr khi phat sinh cac su
kién phap 1y nhu quy dinh tai Piéu
198a Luat s6 32/2024/QH15 dugc
sia ddi, bd sung boi Luat sb
96/2025/QH15.
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tin dung va anh hudng dén nhu cau von
cua khach hang.

Hon nita viéc yéu ciu khach hang cung
cap tai liéu ching minh thudc cac didu
kién nay s& rat khé khan trén thuc té khi
khong c¢6 quy dinh cu thé chimg tur
chung minh 1a gi va co quan nao cung
cap/xac nhan cac ching tir ndy. Do d6
dé xuat co quan soan thao xem xét bo
hodc stra d6i khoan 1 Piéu 4 Du thao
theo hudng chi quy dinh bén bdo dam
cam két tai san bao dam thudc cac diéu
kién nay ma khong phai 14 bt budc dap
mg cac diéu kién nay va phai chung
minh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP An Binh
(ABBANK)

ABBANK kién nghi can quy dinh lam
15 yéu t6 “nha ¢ duy nhat”, “cong cu
lao dong chu yéu hodc duy nhat” d6i
v6i tai san thudc khoan 1 Diéu 4 duoc
hiéu 14 tai thoi diém phat sinh sy kién
thu giit hay phat sinh tai thoi diém cac
bén xac 1ap giao dich thé chip. Bai:

Trudng hop tai thoi diém giao két hop
dong bao dam, day khong phai dbi
tugng tai san thudc khoan 1 biéu 4
(Bén bao dam ¢ nhiéu hon 01) nhung
qua mot khoang thoi gian, Bén bao
dam da chuyén nhuong/ chuyen quyén,
dan dén chi con tai san duy nhat 1a tai

Tai hop d@)ng bao dam hoac tai van
ban khac,, bén bao dam xac nhan va
chung minh TSBD thudc hodc
khong thuge truong hop la cho o duy
nhat, cong cu lao dong chu yéu hoac
duy nhit, khach hang phai cung cap
céc tai liéu chimg minh theo yéu cau
cua bén nhan bao dam trong thoi han
t6i da 10 ngay lam viéc ké tir ngay
bén nhan bdo dam thong béao theo
cac phuong thire quy dinh tai diém d
khoan 3 hodc diém ¢ khoan 4 Piéu
198a Luat s6 32/2024/QH14 duoc
sta ddi, bd sung boi Luat $b
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san bao dam. Dan dén hién trang, tai
thoi diém phat sinh su kién thu giit, day
da tré thanh loai tai san ma td chuc tin
dung khong duoc phép thu; Hoac

Tai thoi diém cam két xéac nhan, Bén
bao dam khong ching minh dugc day
1a tai san thuc khoan 1 Diéu 4, nhung
sau mot khoang thoi gian Bén bao dam
dad cung cap tai liéu ching minh duoc
day la tai san thudc khoén 1 Diéu 4, vay
T6 chirc tin dung co duge quyén thu
gilr sau nay khong, khi thoi diém ban
dau day khong duoc xem 13 tai san
thudc khoan 1 Diéu 4.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

96/2025/QH15.(i)  Truong hop
TSBD khong phai chd & duy nhit,
cong cu lao dong cha yéu hoic duy
nhat, TCTD thu giit TSBP d6 theo
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e khoan
2 Pidu 198a Luat sd 32/2024/QH15
dugc stra d6i, bo sung bai Luat sb
96/2025/QH15 ma khong can phai
x4c minh diéu kién thyuc té tai thoi
diém thu gitt TSBD;

(ii) Truong hop TSBD la nha ¢ duy
nhat, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat, bén nhan bao dam dugc
thu giit TSBD 1a chd ¢ duy nhét sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gilr cong cu lao
dong cha yéu hodc duy nhét khong
hinh thanh tir v6n vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang luong
theo murc luong t6i thiéu quy dinh tai
khoén 2 Diéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay
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Ngéan hang
TMCP Hang
Hai Viét Nam

(MSB)

NOQI DUNG GOP Y

Hién nay t6 chirc tin dung cho vay mua
nha ¢ véi tai sdn bado ddm chinh 1a nha
& hinh thanh tir von vay, ddy thuong la
tai san co gia tri 1on nhat cua bén bao
dam. Trong truong hop khach hang
khong tra dugc ng ma khong dugc thu
gilt tai san nay thi t6 chtc tin dung
khong con cach nao dé thu hoi vén.
Bén bao dam chi s¢ hiru mot nha &
nhung nha ¢ nay c6 dién tich rat 16m so
V6180 ngudi dang ¢ thi t6 chirc tin dung
ciing khong duge quyén thu giir nha ¢
nay.

Bén bao dam c6 thé chi s¢ hitu duy nhat
mot nha & nhung nhiing thanh vién
khac trong gia dinh cua bén bdo dam
nhu Vq/chéng, con, cha, me c6 sé hitu
nha ¢ khac thi tuy ting truong hop cu
thé van c6 thé thu giit nha & duy nhat
cta bén bio dam.

Ngoai ra, tai thoi diém ky Hop dong
bao dam, khach hang chi s¢ hiru mdt
nha & duy nhat, tuy nhién, dén giai doan
xur 1y ng, khach hang da s¢ hitu thém
mot hodc mot vai nha ¢ khac thi t6 chirc
tin dung ciing phai c6 quyén xir 1y tai
san thé chip nay vi khach hang hoan
toan co kha nang ¢ tai nha & khac.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

(i) Tiép thu ¥ kién, NHNN di chinh
1y tai du thao Nghi dinh dé dam bao
bdo v¢ ding nhom dbi tuong, tranh
lam dung chinh sich dé giy kho
khin cho cong tac thu hdi no.

(ii) Viéc bao dam chd ¢ cho bén bao
dam 1a chinh sach an sinh ap dung
cho c4 nhan bén bdo dam nhung
cling can t6n trong nguyén tic thoa
thudn cta cac bén, do vay, truong
hop TSBD 1a chd & duy nhat, dé thu
gitlr, bén ban bao ddm phai trich mot
s tién cho bén bao dam motj khoan
tién bang 12 thang luong t6i thiéu
theo ving.

(iii) Viéc thu giit TSBP la chd ¢ duy
nhat dugc xac dinh tai hop dong bao
dam hoac tai van ban khac, trén co
so cam két, xac nhan, kha ning
ching minh ctia bén bao dam va xac
minh ctia bén nhan bao dam (néu
€0). Du thao Nghi dinh cling dugc
chinh 1y tai khoan 1 Diéu 4 du thao
Nghi dinh theo huéng TSBD 1a chd
& duy nhit hodc cong cu lao dong
cht yéu hodc duy nhat da duge xac
nhén va chirng minh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 du thiao Nghi
dinh.
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Do d6 dé nghi Co quan soan thio xem
xét bo diu kién nay.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngéan hang
Thuong mai
TNHH MTV
Ngoai thuong
Cong nghé sb

(VCBNeo)

banh gia:

- Quy dinh loai trir “nha ¢ duy nhét” va
“cong cu lao dong cha yéu/duy nhat”
lam giam dang ké pham vi thu gitt, anh
hudng truc tiép dén hiéu qua xu ly ng
Xau.

- Khai niém nha ¢ “duy nhat” va “cong
cu lao dong duy nhét” 1a chua rd rang,
6 thé tao k& ho cho bén bao dam né
tranh, kéo dai viéc trd ng cho Ngan
hang.

Dé xuét diéu chinh:

Khi d4 dung tai san bao dam dé vay von
nghia 1a chinh bén bdo dam dat tai san
vao rui ro phéap 1y. Néu cho phép bén
bao dam vién ¢ “nha duy nhat/cong cu
lao dong duy nhét” thi hgp dong thé
chap mat di ¥ nghia thuc té. Do do,
VCBNeo dé xuit diéu chinh:

1. Chi 4p dung d6i v6i “nha ¢ duy nhat
ctua hg gia dinh nghe¢o/can ngheo dugc
Nha nudc cong nhan” dé vira bao vé an
sinh, vira dam bao quyén thu giit.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh theo hudng dinh
nghia lai khai niém “chd ¢ duy nhat”
va “cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat”.
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Ngan hang
TMCP Thinh
vuong va Phat

trién (PGBank)

NOQI DUNG GOP Y

2. Dua ra ngudng gia tri cua cong cu
lao dong khong bi thu gitr (vi du: t61 da
100 tri¢u dong).

Dy thao Nghi dinh dugc thiét ké dé
dam bao vi¢c thu giir tai sdn khong anh
huong truc tiép dén doi séng cia nguoi
dan va dua trén kinh nghiém cua mot
s6 qubc gia nhu Phéap, Canada, Puec...
Tuy nhién, quy dinh nay c6 thé giy ra
bét cip va anh huong dén quyén loi caa
cac tO chtc tin dung, dac biét trong
truong hop tai sdn bado dam co gia tri
Cao.

Theo quy dinh hi¢n tai, mdt can nha
"khang trang, to, dep, c6 vi tri thuin
loi" van duoc coi 14 "nha & duy nhat"
néu bén bao dam khong c6 bat ky nha
& nao khac. Piéu nay c nghia 1a cho
du gia tri can nha co thé du dé tra no va
mua mot noi & khac, ngan hang van
khong dugc thu gitt. Quy dinh nay co
thé tao ra k& ho phap 1y khién bén bao
dam loi dung dé trdn tranh nghia vy tra
no.

Do vay PGBank dé xuit can b sung
mot tiéu chi dinh luong dé xac dinh
"nha & duy nhat" khong duoc thu gii.
Vi dy, chi nhitng can nha c6 gia tri dudi
mot mirc nhat dinh (vi du, da dé mua

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh theo hudng dinh
nghia lai khai niém “chd ¢ duy nhat”
dé dam bao bao vé ding ddi tuong.
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Ngan hang
TMCP Quén
boi (MB)

NOQI DUNG GOP Y

mot cdn nha c6 muc song toi thiéu)
hodc cd dién tich nho hon mot ngudng
cu thé thi mdi dugc mién trir thu gid.

Dbi v6i ndi dung khong duoc thu gt
dbi v6i “nha & duy nhat cua bén bao
dam”, MB dé xuit Pon vi soan thao
can nhic diéu chinh quy dinh tai Khoan
1 Piéu 4 Dy thao nhu sau:

“Piéu 4. Piéu kién tai san bao dam cua
khoan no xau dugc thu giir

1. Tai san bao dam cua khoan ng x4u
duoc thu giir khi dép tmg cac diéu kién
quy dinh tai DPiéu 198a Luat sd
32/2024/QH15 duoc sta doi, bd sung
boi Luat s6 96/2025/QH15 va cac diéu
kién sau:

a) Ddi v6i truong hop tai san bao dam
1a nha & duy nhat ctia bén bao dam, bén
nhén bdo dam dugc thu gitt véi diéu
kién bén nhan bao ddm di hd tro mot
khodn tién dé bén bao dam thué nha
phu hop voi gia thué nha trung binh tai
dia phuong trong thoi han 06 thang. S6
tién nay duoc tinh vao chi phi bao
quan, thu gitt, x 1y tai san va dugc
thanh toan theo quy dinh tai Diéu 307
B0 luat Dan su.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Tiép thu ¥ kién cua ngan hang,
NHNN da chinh 1y du thao Nghi
dinh theo hudng quy dinh viéc thu
gilt TSBD la nha ¢ duy nhét, cong cu
lao dong chii yéu hodc duy nhét chi
duoc thuc hién khi TCTD thuc hién
hd tro tai chinh cho bén bao dam
bang 12 thang lwong tinh theo mirc
luong ti thiéu trong trudng hop thu
gilt chd & duy nhét hodc trich mot
khoan tién cho bén bao dam bang 06
thang luong tinh theo muc luong
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh nay.
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bh

Ly do dé xuét:

- Hoat dong cho KH vay dé mua nha &
la mdt trong nhiing hoat dong quan
trong cuia ngan hang va dang dugc Nha
nude khuyén khich thyc hién. Trong
cac truong hop nay thi hau hét TSBD
la nha ¢ duy nhét ctia KH. Do dd, viéc
quy dinh khong cho ngéan hang thu gilr
TSBD trong truong hop nay c6 thé dan
dén cac ngan hang c6 quy dinh, chinh
sach theo hudéng han ché nhan nha &
lam TSBD, tir d6 anh hudéng xau dén
kha ning tiép can von tin dung cia
nguoi dan.

- Quy dinh khong dugc thu gitt “nha &
duy nhit ctia bén bao dam” ¢o ri ro tao
co s& cho bén bao dam cd tinh tao ra
céc giao dich gia tao nham chuyén giao
nha & thudc sé hiru ciia minh, tir 46 bién
TSBD thanh nha & duy nhét dé khong
bi thu gitr.

- Ap dung tuong tu quy dinh cta phap
luat thi hanh an vé viéc giao nha la nha
& duy nhit ctia nguoi phai thi hanh an
(khoan 5 Biéu 115 Luat Thi hanh an
dan su).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH




101

STT

86

87

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

Ngan hang
TMCP Quan
Doi (MB)

NOQI DUNG GOP Y

D¢ xuét stra d6i diém b khoan 1 Diéu 4
thanh: b) Tai san bao ddm khong phai
1a cong cu lao dong can thiét, co gia tri
khong 16n dugc dung lam phuong tién
sinh séng chu yéu hodc duy nhit cua
bén bao dam va gia dinh.” dé phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 87 Luat Thi hanh
an dan su.

Pong thoi, MB dé xuét co quan soan
thao bd sung quy dinh, huéng din vé
viéc xé4c dinh thé ndo 1a “can thiét”, “c6
gia tri khong 16n”, “phuong tién sinh
song chu yéu hodc duy nhat”

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh. Tuy nhién, hién nay,
Luat Thi hanh 4n dan sy khong
huéng dan thé nao dugc coi 1a “cod
gia tri khong 16n”.

NHNN da chinh ly du thdo Nghi
dinh theo hudng: “ Cong cu lao dong
chu yéu hodc duy nhit 1 dong san co
gia tri khong qua 120.000.000 dong
duogc xac dinh tai thoi diém quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay,
dugc dung lam phuong tién sinh
song chui yéu hodc duy nhat ciia bén
bao dam 14 ca nhan va néu bj thu gitr,
bén bdo dam khong c6 du thu nhap
t6i thiéu bang mirc luong tdi thiéu
theo viing noi bén bao dam sinh séng
theo quy dinh ciia Chinh phi vé mirc
lvong toi thiéu ddi véi nguoi lao
dong lam vi¢éc theo hop d@)ng lao
dong.”

Ngan hang
TMCP A Chau
(ACB)

- Tai Ban thuyét minh du thao Nghi
dinh c6 néu: Bé dam bao viéc thu giir
TSBD khong anh huong tryc tiép dén
doi séng sinh hoat, lao dong va san Xuét
cua nguoi dan, nén dy thdo Nghi dinh
da quy dinh vu thé vé diéu kién TSBD
ctia khoan no x4u dugc thu giit ngoai
cac diéu kién theo quy dinh tai Luat stra

Viéc quy dinh nhu tai du thdo Nghi
dinh khong mau thudn véi dinh
huéng xay dung Luat sb
96/2025/QH15 va ciing khong lam
“sai léch ban chat cta bién phap bao
dam thuc hién nghia vu” nhu nhéan
x€t cua ngan hang. Céc giao dich bao
dam van dugc bao dam thyuc hién,
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df)i, bo sung mot §6 diéu cua Luat céac
to chuc tin dung s6 96/2025/QH15.

- Tai To trinh du thdo Nghi dinh c6
néu: Loi thé 1o rang ddi véi cac chi ng
khi lga chon phuong phép nay 1a giam
chi phi thu hdi no nhung phuong phap
nay c6 thé dan dén viéc chiém hitu bat
hop phap hodc tinh trang lam dung cta
cac chii no o thé tao ra xung dot gitta
nhirng nguoi dan, thdm chi 1a nhiing
bén khong tham gia giao dich tin dung.

- Trong khi do, tai To trinh Dy 4n Luat
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
cac TCTD, Ngan hang nha nude da co
danh gia vé mot s6 kho khin, vudng
mic cua cac TCTD vé viéc thu giir
TSBD nhu sau: Diéu 301 B Luat Dan
su 2015 quy dinh “truong hop nguoi
dang gitr tai san khong giao tai san thi
bén nhan bao dam co quyén yéu ciu
Toa an giai quyét, trir trudng hop luat
lién quan c6 quy dinh khac”. Nhu vay,
trong truong hop nguoi dang gitr tai san
khong giao tai san, t6 chirc mua ban, xir
1y ng xau, TCTD phai khéi kién va cho
thi hanh ban an, quyét dinh cta Toa an.
Diéu nay ciing tao ap luc 1én cho céc co
quan xét xu. Bén canh do, su kéo dai vé
mat thoi gian cling tao nén tam 1y chay
y trd ng cua bén c6 nghia vu. Ngoai ra,

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

viéc khong thu gitt chi anh hudng
dén bién phap xir Iy no ma khong
lam triét tiéu quyén cua chi no, bén
nhan bao dam duogc 4p dung cac bién
phap khac dé xu 1y, thu hoi no nhu
yéu cau Toa an giai quyét.

Mat khac, du thdo Nghi dinh khong
huéng t6i tit ca cac TSBD ma chi
huéng téi cac loai TSBD la chd &
duy nhét va cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhét cia bén bao dam
1a c4 nhan nham han ché anh hudéng
qua 16n dén chd & ciing nhu sinh ké
cua bén bao dam.

Tuy nhién, tiép thu y kién phan anh
cua cac ngan hang, NHNN chinh 1y
tai dg thdao Nghi dinh theo hudng
TSBD la chd & duy nhét, cong cu lao
dong chii yéu hodc duy nhét cua bén
bao dam chi dugc thu gitt khi bén
nhén bao dam trich mot khoan tién
cho bén bio dam bang 12 thang
luong hodc trich mot khoan tién
bang 06 thang luong theo mirc luong
tbi thiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
Nghi dinh nay.
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qua trinh khoi kién, tham gia t6 tung va
tién hanh thi hanh 4n theo quy dinh cho
mdi vu 4n thudng kéo dai nhiéu nam,
trong bdi canh ngan hang phai trich dy
phong rui ro, ding du thu 1ai trong khi
van phai tra chi phi huy déng von hang
ngay. Thuc trang d6 tao ra rui ro lon,
ddc biét cho TCTD c6 ham lugng cho
vay ban 1€ ty trong cao, hudng tdi kich
cau, phai xu 1y rat nhidéu moén no xiu
gia tri nho, dia ly phén tan, dan dén chi
phi hoat dong cao trong van dé thu hoi
ng va lam giam kha niang day manh cho
vay khach hang, kho giam dugc 13i suat
cho vay. Viéc tiép tuc luat hoa cac quy
dinh tai Nghi quyét s6 42/2017/QH14
nham tao 1ap khuon kho phap 1y dong
bo vé xir Iy no xau, dam bao phti hop
v6i thyc tién nham xir Iy cic vudng
mic, kho khian di va dang can tro
TCTD, t6 chtrc mua ban, xir 1y ng thuc
hién cac quyén hop phap ciia minh
trong viéc xir Iy no xau va TSBD cuia
khoan ng XAu.

- Luat Thi hanh 4n dan su quy dinh vé
cac tai san khong duoc ké bién (Piéu
87) nhung khéng bao gém “nha ¢ duy
nhit ctia bén bao dam/bén c6 nghia vu
thi hanh an”.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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- Kién nghi: khi bén bao dam da ty
nguyén thoa thuan dua tai san vao giao
dich bao dam, cling nhu thoa thuan viéc
xu ly (thu gitr) thi day la co s& phap 1y
dé TCTD thu gitr TSBD thu hdi no ma
khong can thém cac diéu kién khac.
Viéc quy dinh thém diéu kién theo
khoan 1 Diéu 4 cua dy thao 1am han ché
quyén thu gitr cia TCTD va lam sai
léch ban chat quan hé thé chép tai
san.Vi vay, ACB kién nghi bo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu nay va (néu cb)
thi nén xem xét 4p dung nhu quy dinh
tai Diéu 87 Luat Thi hanh an dan sy
(viéc co quan Thi hanh an ké bién, ban
dau gia tai san cung la xu ly TSBD de
thu hoi no cho ngan hang).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Cong ty TNHH
Mua ban ng
Viét Nam
(DATC)

DATC nhén thay cac quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 4 ctia Dy thao néu trén
néu duoc ap dung chung cho moi d6i
tuong s& gdy ra nhidu vudng mic, 1am
giam hi¢u qua hoat dong xur 1y ng va tai
san bao dam, dac biét ddi v6i cac khoan
no cua khach hang doanh nghi¢p. Vi
vay, DATC dé nghi don vi chu tri xem
xét stra d6i, bd sung Dy thao Nghi dinh
v6i cac ndi dung trong tam sau:

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

(ii) Viéc “hudng dan cu thé trinh ty,
thi1 tuc va cach thirc phdi hop cua cac
bén lién quan (bén bao dam, bén
nhan bao dam, chinh quyén va co
quan cong an dia phuong, ...) trong
qué trinh thyc hién vi¢c thu git néu
khach ng chay y, khong hop tac dé
bao dam hiéu qua thu hdi no” khong
thudc pham vi diéu chinh cia du
thao Nghi dinh.
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1. Phéan dinh 1d d6i tuong ap dung cia
quy dinh han ché quyén thu gitr tai diéu
nay

- Ly do: Muc ti€u cta chinh séach l1a bao
vé an sinh xa hoi cho cac ca nhan,
khong phai dé bao vé cho cac to chic
kinh té. Viéc ap dung quy dinh chung
chung nay c6 kha nang tao k& hé phap
1y dé bén no chay i, bai tai san bao dam
cua doanh nghiép (nha xudng, may
moc, tru so) hién nhién 1a “cong cu lao
dong chu yéu”.

Dé xuat: Stra d6i diém b khoan 1 Diéu
4 theo hudng céc diéu kién han ché thu
gitt chi 4p dung v6i1 bén bao dam la ca
nhan va khong ap dung d6i véi bén bao
dam 14 t6 chuc kinh té.

2.Dé nghi c6 hudng dan cu thé trinh tu,
th tuc va cach thirc phdi hop cua cac
bén lién quan (bén bdo dam, bén nhan
bao dam, chinh quyén va co quan cong
an dia phuong, ...) trong qua trinh thuc
hién viéc thu giit néu khach no chay y,
khong hop tac dé bao dam hiéu qua thu
hoi no.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngéan hang
TMCP Viét A
(“VAB”)

Viéc quy dinh khéng duoc thu giit dbi
voi Tai san bao dam (TSBD) 1a nha &

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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duy nhat ctia bén bao dam sé gay ra cac
bat cap sau:

- Han ché quyén chu dong xur 1y cua
Céc to chtrc tin dung (CTCTD) va ciing
mau thuan voi Luat Thi hanh an dan su
(Luat THADS)

Khoan 1 Diéu 95 Luat THADS quy
dinh:

“Viéc ké bién nha ¢ 1a noi & duy nhat
ciia nguodi phai thi hanh 4n va gia dinh
chi dugc thuc hién sau khi xac dinh
nguoi d6 khong cd cac tai san khéc
hoic c6 nhung khong dii dé thi hanh an,
trir truong hop nguoi phai thi hanh an
ddng y ké bién nha & dé thi hanh an”
Khoan 5 Diéu 115 Luat THADS ciing
quy dinh:

“Trudng hop cudng ché giao nha 1a nha
& duy nhit ctia nguoi phai thi hanh an
cho ngudi mua duge tai san ban du
gia, néu xét thdy sau khi thanh toan céc
khoan nghia vu thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh 4n khong con du tién dé
thué nha hodc tao 1ap noi ¢ méi thi
trude khi lam thu tuc chi tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n, Chap hanh vién trich
lai tir s6 tién ban tai san mot khoan tién
dé ngudi phai thi hanh &n thué nha pho

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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hop véi gia thué nha trung binh tai dia
phuong trong thoi han 01 nam. Nghia
vu thi hanh 4n con lai dugc tiép tuc thyc
hién theo quy dinh cta Luat nay.”

Nhu vy phap luat van quy dinh vé viéc
xt 1y d6i v6i nha & duy nhét dé thuc
hién nghia vu. Quy dinh cta dy thao sé&
lam cho viéc xtr 1y thu hdi no kéo dai,
t6n kém chi phi do CTCTD budc phai
thuc hién khoi kién dé c6 ban an va yéu
cau thi hanh 4n (khi khach hang khong
hop tac) dbi véi cac khoan ng co TSBD
12 nha ¢ duy nhat (thuc té day 1a loai
TSBD kha phd bién hién nay).

- CTCTD s¢& han ché cip tin dung ddi
voi TSBD 1a nha ¢ duy nhét, cong cu
lao dong do lo ngai kho khin vé viéc
xtr ly TSBD khi phét sinh ng, dic biét
trong bdi canh Nha nudc dang khuyén
khich viéc cho vay nguoi tré mua nha
& dau tién.

Dé xuat: Quy dinh cho phép CTCTD
duoc quyén thu giir xir Iy d6i véi TSBD
1a nha & duy nhat nhung sau khi hoan
tat viéc xr 1y tai san bao dam ma gia tri
xtr Iy nho hon hodc bang nghia vy phai
thanh toan thi CTCTD phai hd tro bén
bao dam mot khoan tién thué nha trung
binh tai dia phuong trong thoi han 01

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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nam (twong ty nhu quy dinh cia Luat
THADS).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH MTV So6
VikKki

Vikki Bank nhan thiy quy dinh trén 1a
chua phu hogp, boi: viéc khong cho
phép t6 chire tin dung thu giir d6i véi
TSBD la nha ¢ duy nhat hoic 1a cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhat cia
bén bao dam khong lam mat di quyén
xUr 1y céc tai san nay, to churc tin dung
van c6 quyén thyc hién xu 1y TSBD
theo thoa thuan gilta cdc bén va quy
dinh tai Diéu 303, 304, 305 B9 luat Dan
su 2015. Muc dich Luat Cac t6 chire tin
dung sira doi, bé sung nam 2025 bo
sung thém quyén thu gitt TSBD cho cac
t6 chuc tin dung 14 dé nang cao hiéu
lyc, hi€u qua trong cong tac xur ly ng
xau, gop phan khoi thong ngudn von,
nang cao muc dd an toan, lanh manh
ctia hé thong cac té chirc tin dung. Tuy
nhién, Nghi dinh quy dinh thém céc
diéu kién tai khoan 1 Diéu 4 néu trén
gop phan 1am kéo dai thoi gian xir 1y tai
san bao dam cua cac khoan ng x4u, dan
dén du no 14i cua cac khoan no nay ting
cao, anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua to chic tin dung, di
nguoc lai véi y chi ciia Luat Cac to
chtre tin dung. Do d6, Vikki Bank kién

Vé ban chét, quy dinh nhu tai dy
thdao Nghi dinh khong ddng nghia
v6i viée han ché quyén xur Iy TSBD
cua bén nhan bao dam, cling nhu
khong 1am han ché quyén thuc hién
xtr Iy TSBD. Muyc tiéu cua viéc xay
dung va ban hanh Ludt s
96/2025/QH15 la tao thém mot bi¢n
phap xu 1y, thu hdi ng, dam bao bién
phap xtr 1y, thu hdi no duge tién hanh
nhanh chéng, thuan tién, ton trong
cam két va thoa thuan cua cac bén.
Tuy nhién, cdc bén van co thé sir
dung cac bién phap khac dé thu hoi,
xtr ly ng, xir Iy TSBD nhu yéu cau
Toa 4n giai quyét.

Muc dich ctua viéc ban hanh Nghi
dinh 13 ¢am bao cén bang quyén va
loi ich hgp phap ctua bén di vay va
bén cho vay, han ché t6i da anh
hudng dén doi séng sinh hoat, san
xuat va lao dong thuong nhat cua
ngudi dan, gop phan on dinh an sinh
x4 hoi; diéu nay 1a phu hop véi dinh
hudng, chu truong ciia Pang vé viée
“lay con nguoi 1a trung tim, muc
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nghi khong dua noi dung khoan 1 Diéu
4 néu trén vao du thao Nghi dinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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tiéu, chu thé va dong luc phat trién
dat nudc; Nha nude ton trong, bao
dam, bao vé quyén con ngudi, quyén
céng dan”; ciing nhu quy dinh cua
Hién phap vé viéc: “Nha nudc c6
chinh sach phat trién nha &, tao diéu
kién dé moi ngudi c¢6 chd ¢”, dong
thoi, ciing ghi nhan quyén c6 noi ¢
hop phap ctia cong dan va quyén lam
viéc, quyén s6 hiru ctia ngudi dan vé
nha ¢, tu li€u sinh hoat, tu li€u san
Xuét.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Dé xuit stra quy dinh tai khoan 1 Diéu
4, theo hudng dan chiéu gidng nhu quy
dinh tai Piéu 87 Luat Thi hanh 4n dén
su vé Tai san khong dugc ké bién, cu
thé nhu sau:

“1. Tai san bao dam cta khoan no xau
dugc thu giir khi dap ung cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 198a Luat sd
32/2024/QH15 duoc sira dbi, bd sung
boi Luat sé 96/2025/QH15 va khong
thudc céac truong hop sau:

a. Tai san bi cAm luu thong theo quy
dinh cua phép luat; tai san phuc vu
quéc phong, an ninh, loi ich cong cong;
tai san do ngan sach nha nuéc cip cho
co quan, to chuc.

(i) NHNN khong tiép thu, diéu kién
d6i v6i TSBD dugc thu giit vé ban
chat phai 1a diéu kién d6i véi cac loai
tai san ma tai san do co thé duoc
dung lam TSBD. biéu kién dbi véi
tai san dugc su dung lam tai san bao
dam con phai tudn thu quy dinh cta
B0 luat dan sy va phdp luat co lién
quan.

(ii) Cach tiép can cua Piéu 87 Luat
Thi hanh 4n dan sy v6i Ludt so
96/2025/QH15 va dy thao Nghi dinh
la khong gidbng nhau. Luat
96/2025/QH15 va du thao Nghi dinh
hudng toi loai tai san nhat dinh da
duoc TCTD tham dinh dé st dung
lam TSBP. Trong khi d6, Diéu 87
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b. Tai san sau day cia bén bao dam la
ca nhan:

i) S6 lwong thuc dap tng nhu cau thiét
yéu cua bén bdo dam va gia dinh trong
thoi gian chua c6 thu nhap, thu hoach
moi;

i) S6 thudc can dung dé phong, chita
bénh cua bén bado ddm va gia dinh,;

iii) Vat dung can thiét ciia ngudi tan tat,
vat dung dung dé cham s6c ngudi om;

iv) P6 dung tho cing thong thuong
theo tap quan ¢ dia phuong;

v) Cong cu lao dong can thiét, co gia tri
khong 16n dugc dung lam phuong tién
sinh song chu yéu hodc duy nhat cua
bén bao dam va gia dinh;

vi) Bo dung sinh hoat can thiét cho bén
bdo dam va gia dinh.

c. Tai san sau day cia bén bao dam la
doanh nghié¢p, hgp tac xa, co s& san
xuat, kinh doanh, dich vu:

i) S6 thudc phuc vu viéc phong, chita
bénh cho nguoi lao dong; luong thuc,
thuc phém, dung cu va tai san khac
phuc vu bita an cho nguoi lao dong;

ii) Nha tré, truong hoc, co so y té va
thiét bi, phuong tién, tai san khac thudc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Luat Thi hanh 4n dan sy 14 tat c4 cac
tai san thudc s& hitu cua bén phai thi
hanh &n dugc xem xét dé ké bién,
bao dam viéc thi hanh ban 4n, quyét
dinh cia Toa. Do vay, khong thé sir
dung hoan toan Piéu 87 Luat Thi
hanh an dan su dé ap dung cho dy
thdo Nghi dinh.

Tuy nhién, NHNN tiép thu tai san 1a
“Cong cu lao dong can thiét, co gia
tri khong 16n dugc dung lam phuong
tién sinh séng chil yéu hodc duy nhét
ciia bén bao dam va gia dinh” dé
dinh nghia khai niém “cong cu lao
dong chit yéu hodc duy nhat”.

Vi khai niém “chd & duy nhat”,
NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thiao Nghi dinh dé dam bao bao vé
dung ddi tuong.
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cac co s& nay, néu khong phai 1a tai san
dé kinh doanh;

iii) Trang thiét bi, phuong tién, cong cu
bao dam an toan lao dong, phong,
chéng chay nd, phong, chdng 6 nhidém
moi truong, tror truong hop tai san do
gan lién voi cac tai san bi thu giit, xur 1y
ctua doanh nghiép”.

Ly do 1: Vigc thu giir tai san bao dam
(“TSBD”) ban chét 1a viéc Bén nhan
bao dam chu dong xur Iy TSBD khong
thong qua co quan Nha Nudc, cu thé 1a
Co quan Thi hanh an. Do do, céc
truong hop khong duge 4p dung bién
phap thu gitr cling can tuong thich véi
cac truong hop khong dugc ké bién nhu
Luat THA dé dam bao dong nhat gitta
cac quy dinh phéap luat, dong nhat vé
phuong phap xur 1y gitra Co quan Nha
Nu6c vé6i cac to chirc/cd nhan khéc
duogc Nha nudc trao quyén. Viéc ndy
cling phan nao giam tai ap Iyc 1én hé
thong THA, dung chu truong cua Qudc
hoi vé viéc trao quyén cho Bén nhan
bao dam dugc thuc hién viéc thu gitr
ddi voi céc tai san c6 du diéu kién theo
quy dinh ctia phap luat. Néu dé cac diéu
kién nhu theo dy thdo Nghi dinh s€ han
ché pham vi cac tai san dugc thu giir
cua bén nhan bao dam. Khi do, bén bao

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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dam budc phai xu 1y tai san thong qua
Co quan THA va van tién hanh ké bién,
xtr 1y theo quy dinh cua Luat THA.
Diéu nay s& 1am ting chi phi, kéo dai
thoi gian xir 1y tai san; dong thoi, ting
ganh ning giai quyét cac vu viéc cia
Co quan THA, di nguoc lai voi chu
truong cua Qudc Hoi

Ly do 2: Viéc quy dinh diéu kién dé
TSBD duoc thu giir khi dap tmg diéu
kién “khong phai 1a nha ¢ duy nhét cia
bén bao dam” khong phu hop véi didu
kién kinh té, xa hoi thuc té tai Viét
Nam, vi:

(i) Mit bang chung kinh té cua nguoi
Viét Nam thuong s€ chi c6 01 nha &
duy nhét dé phuc vu nhu cau sinh hoat
clia ca nhén, gia dinh, do d6 néu ap
dung diéu khoan nay trén thuc té thi
gan nhu cac Ngan hang s& khong thé ap
dung duoc quyén thu gii.

(ii) Khi khong thé 4p dung quyén thu
giit TSBP dé xir 1y ng, cac Ngan hang
danh gia khong dam bao dugc quyén
loi thi chinh sach vay vén cia cac
Khach hang nay c6 thé s& kém wu dai
hon so v6&1 nhiing Khach hang co
TSBD c6 duoc quyén thu giit. V6 hinh
chung khién cac Khach hang nay bi han

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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ché tiép can nguon von vay ngan hang
hodc phai vay von véi diéu kién kém
uu dai hon. Nhu vay, Khach hang cé
thé chinh 13 bén chju thém cac ganh
nang tai chinh ngay tur luc vay v6n ban
dau.

(iii) Thoa thuan vé viéc bén nhan bao
dam c6 quyén thu gitr d&é xtr 1y no dua
trén co s ty do, tw nguyén cam két thoa
thuan, do d6 nén ton trong sy thoa
thuan, cam két cta cic bén. Ngoai ra,
tai cac quy dinh hién hanh nhu Diéu 87
Luat Thi hanh an dan su quy dinh vé
cac tai san khong bi ké bién ciing khong
c¢6 quy dinh cdm ké bién d6i véi TSBD
1a “nha & duy nhét”

Ly do 3: Tai T¢ trinh cuia Dy thdo c6
néu viéc xac dinh TSBD c6 phai la
cong cu lao dong chi yéu hoic duy
nhat hay khong dya trén co so tai san
d6 c6 mang lai thu nhap tuong trng vé1
mirc mirc lwong tdi thiéu theo ving noi
bén bao dam sinh séng va lam viéc hay
khong.

Nhu vay, d6i v6i trudng hop TSBD cua
Khach hang dugc hinh thanh tir vén
vay, viéc yéu cau khach hang danh gia
tai san ndy mang lai thu nhap bao
nhi€u, c6 thudc truong hop “cong cu

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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2. Tai san bao dam cua
khoan no x4u khong phai 1a
tai san quy dinh tai khoan 1
Diéu nay duoc thu giir khi
dap mg cac diéu kién quy
dinh tai Diéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc sira
ddi, b sung boi Luat sb
96/2025/QH15.
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Ngan hang
TMCP A Chau
(ACB)
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lao dong chui yéu hodc duy nhat” hay
khong ngay tai thoi ky hop dong bao
dam, khi Khach hang chua dua tai san
di vao thuc t& van hanh, st dung la
khong kha thi dé thuc hién trén thuc té.

Quy dinh nay d& gy hiéu 1am thanh:
TSBD cuia khoan ng xau khong phai 1a
tai san (khong phai 1a nha ¢ duy nhét,
khong phai 14 cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhat) quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Kién nghi: Piéu chinh thanh “TSBD
ctia khoan no xau khong thudc trudng
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
dugc thu giir khi dap ung cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 198a Luat s
32/2024/QH15 duoc sira dbi, bd sung
boi Luat s6 96/2025/QH15”.

Ngan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

Dé nghi luge bo tai Du thao Nghi dinh.

Noi dung nay da dugc quy dinh tai khoan
1 Biéu 4 Dy Thao: 7SBD cua khodn ng
xau dwot thu gid khi dép iing cdc diéu
Kien quy dinh tai Piéu 198a Ludt so
32/2024/QHI15 dwoc sika doi, bé sung
boi Ludt s6 96/2025/0HI5 va [...].
Nghia la trong moi trudng hop phai dap
img_quy dinh tai Piéu 198a Luat Cac
TCTD nim 2024 (dugc sira ddi, bd sung
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NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh theo hudng: “Tai san
bao dam cia khoan ng xdu khong
phai 1a tai san quy dinh tai khoéan 1
Piéu nay duoc thu giir khi dép Gng
cac diéu kién quy dinh tai diém a, b,
¢, d, e khoan 2 Diéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc stra ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15”.
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Ngéan hang
TMCP phét
trién Thanh phd
Hb Chi Minh
(HDBank)

NOQI DUNG GOP Y

nim 2025) thi TCTD méi duoc quyén
thu gitr tai san ma khéng phéan biét TSBD
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hay
khong. Do vay, dé nghi xem xét luoc bo
khoan 2 Diéu nay.

bé xuat bo khoan 2 ctia Diéu nay.

Khoan 1 da xac dinh di€u can va dua
TSBD cua khoan ng xau dugc thu gitr.

Céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 cta
du thao Nghi dinh chinh 1a cac diéu
kién theo quy dinh cua Chinh phu dugc
dé cap tai diém d khoan 2 Piéu 198a.

Do vay, néu quy dinh thém khoan 2 thi
d6i v6i cac tai san khong phai 1a tai san
quy dinh tai khodn 1 thi rd rang khong
dap mg diéu kién theo quy dinh cia
Chinh phua dé dugc thu giit quy dinh tai
Dicu 198a.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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Piéu 5. Trach nhiém caa
bén bio ddm

Ngan hang
TMCP Québc Té
Viét Nam (VIB)

Trén thuc té, néu TSBD khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh nay thi TCTD méi can Bén
bao dam phai chimg minh dé TCTD
ndm dugc thong tin, gitt dugc tai liéu
ching minh lam can ct thuyc hién
quyén thu giit TSBD. Néu TSBD thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh nay thi TCTD khong cin

Tai hop déng bao dam hoac tai van
ban khac, bén bao dam xac nhan va
chimg minh TSBD thufc hoac
khong thudc truong hop la cho O duy
nhat, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhét theo yéu cau cia bén nhén
bao dam trong thoi han téi da 10
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bén bdo dam phai chiing minh ma
TCTD tu quyét dinh cép tin dung trén
co s& khiu vi rii ro ctia minh véi viée
khéng c6 quyén thu giit TSBD.

Do vay, Du thao Nghi dinh chi can quy
dinh néu TSBP khong thudc truong
hop 14 nha & duy nhét hodc 14 cong cu
lao dong chi1 yéu hodc duy nhét ctia bén
bdo dam thi bén bao dam c6 nghia vu
chimg minh va cung cp tai liéu ching
minh cho TCTD.

Can co quy dinh vé viéc TCTD, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai, to chirc
mua ban, xtr 1y ng dugc thu gitt TSBD
trén co sd xac nhan, cam két, va/hoic
tai liéu chirmg minh cta bén bao dam.
Dé xuat stra d6i, bo sung quy dinh tai
Diéu 5 Dy thao Nghi dinh nhu sau:

1. Tai thoi diém ky HPBD, bén bao
dam co trach nhiém xac nhan va cam
két TSBD thudc hodc khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh nay.

2. Trudong hop bén bao ddm xac nhan
va cam két TSBP khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh nay, bén bao dam co6 trach nhi¢m
cung cap tai liéu ching minh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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ngdy lam viéc ké tir ngay bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thirc quy dinh tai diém d khoan 3
hoic diém ¢ khoan 4 Piéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 duoc sira ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QHI15.

(i) Truong hop TSBD khong 1a cho
& duy nhét, cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhit, bén nhan bao dam
duogc thu giir khi dap tmg cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoan 2 Diéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc sira ddi, bod
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.

(ii) Truong hop TSBD 1a chd & duy
nhit, cong cu lao dong chi yéu hodc
duy nhét, bén nhan bao dam duoc
thu giit TSBD 1a chd ¢ duy nhét sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gilr cong cu lao
dong cha yéu hodc duy nhéat khong
hinh thanh tir v6n vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang luong
theo murc luong t6i thiéu quy dinh tai
khoén 2 Diéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
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3. Truong hop bén bao dam khong xac
nhan va cam két TSBP thudc hay
khong thudc truong hgp quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay, TSBD
la nha &, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh nay.

TCTD, chi nhédnh ngan hang nudc
ngoai, t6 chirc mua ban, xir Iy ng duoc
thu gitt TSBD trén co s¢ xac nhén, cam
két va/hodc tai liéu chimg minh ctia bén
bao dam theo quy dinh tai Diéu nay...

Ngan hang
TNHH MTV
Hong Leong

Viét Nam

Piéu 5 cua dy thao quy dinh bén bdo
dam c6 trach nhiém x4c nhan, cam két
va ching minh TSBD thudc hodc
khong thude truong hop 1a nha ¢, cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhét vao
thoi diém ky hop dong bao dam. Tuy
nhién, tir thoi diém ky hop dong dén
thoi diém xir Iy TSBD, co thé xay ra
tinh huéng nhu: Bén bao dam cb tinh
tAu tin tai san, khién cho TSBD tr&
thanh nha ¢ hoac cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat, khién cho ngan
hang khong thé xir Iy TSBD. Do do,
HLBVN dé xuit b6 sung thém nghia vu
cap nhat, thong bao cho bén nhan bao
dam khi tinh trang cia TSBD bi thay

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay (iii) Viéc yéu cau “cdp nhat,
thong bao cho bén nhan bao dam khi
tinh trang cia TSBD bi thay d6i
cling nhu ché tai khi khong thyc hién
nghia vu cdp nhat, thong bao” la
khong can thiét vi khoan 1 Diéu 4 dy
thdo Nghi dinh quy dinh theo hudéng
bén nhan bao dam thu gitr TSBD trén
co s& cam két, xac nhan, du thao
Nghi dinh khong yéu cau bén nhan
bao dam phai kiém tra, xac minh
diéu kién thuc té khi tién hanh thu
gitr..
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doi cling nhu ché tai khi khong thyc
hién nghia vu cap nhat, thong bao.
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Ngéan hang
TMCP Sai Gon
- Ha Noi

Viéc xac nhan va cam két ciia bén bao
dam vé& viéc tai san bao dam thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Dy thao duogc thyc hién nhu thé nao?
TCTD c6 duge quyén yéu cau cu thé vé
diéu kién/can clr d¢ x4c dinh tai san bao
dam thudc hodc khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh cling nhu céc loai hd so tai liéu
chtng minh (vi du: Can ¢6 xé4c nhan
ctia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén)
hay khong? Trudong hop cac tai li€u
chimg minh do bén bao dam cung cap
khong dap tGng cac diéu kién TCTD
yéu cau thi TCTD c6 dugc quyén xac
dinh tai san bao dam khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Du thao hay khong?

Pé xuét: Pon vi soan thao xem xét
thém cic ndi dung vudng mic/kién
nghi & trén dé c6 hudng dan cy thé dam
bao cac ca nhan/td chirc ¢6 lién quan c6
thé van dung, can cur vao cac quy dinh
nay khi trién khai viéc thu gir tai san

(i) V& tai liéu chimg minh, bén nhan
bao dam chu dong yéu cau bén bao
dam cung cap cac thong tin, tai liéu
chtrng minh, bao gdom céc tai liéu
quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 dy thao
Nghi dinh.

(i) Khoan 2 Pidu 5 du thao Nghi
dinh da quy dinh, truong hop bén
bdo dam khong thuc hién xdc nhan
va chung minh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, tai san bao dam la
nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong phai 1a nha ¢ duy nht,
cong cu lao dong chu yéu hodc duy
nhat.

Ngéan hang
TMCP Viét

- Quy dinh dang tap trung vao trach
nhiém ké khai, x4c nhin va cung cap tai

Tai hop dong bado dam hodc tai van
ban khac, bén bao dam xac nhan va
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liéu ching minh cia bén bdo dam.
Rang budc bén bao dam phai tu xac
nhan va chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac cua thong tin. Tuy nhién, s€ gay rui
ro cho cac T6 chirc tin dung néu:

+ Bén bao dam c6 su thay ddi tai chinh
sau khi ky hop dong bao dam, co thé
tai thoi diém ky Hop dong bao dam bén
bao dam cam két tai san bao ddm thude
khoan 1 Diéu 4 va/hoic khong ching
minh duoc khong thudc khoan 1 Didu
4 nhung sau d6 c6 dién bién nguoc lai
la bén bao dam chirng minh dugc tai
san bao dam 1a nha & duy nhét hodc 1a
cong cu lao dong chil yéu/duy nhat.

+ Bén bao dam cb tinh gian ddi, cung
cap thong tin khong trung thyc hodc khi
khoan vay chuyén ng xau thi khach
hang/bén bao dam khong con thién chi
hop tac véi T6 chire tin dung.

- Du thao chi dung ¢ viéc bén bdo dam
tu cung cap tai liéu chimg minh, nhung
khong noi rd co quan nao cod trach
nhiém x4c nhan. Do d6, néu bén bao
dam khong hop tac, T6 chuc tin dung
khé chimg minh diéu kién thu gitr. Rai
ro phap 1y cho T chtrc tin dung truong
hop vi¢c thu giir bi tda an tuyén 1a “trai
phap luat”.
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ching minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop la ch6 o duy
nhit, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhit theo yéu cdu cua bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngdy bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thitc quy dinh tai diém d khoan 3
hogc diém ¢ khoan 4 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugce stra ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(1) Truong hop TSBD khong 1a cho
& duy nhat, cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhét, bén nhan bao dam
dugc thu gitr khi dép ung cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoin 2 Diéu 198a Luat sd
32/2024/QH14 dugc sta ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(ii) Truong hop TSBD la chd & duy
nhét, cong cu lao dong chu yéu hoac
duy nhét, bén nhan bao dam duoc
thu gitr TSBP 1a chd ¢ duy nhat sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gifr cong cu lao
dong chi yéu hodc duy nhat khong
hinh thanh tir vén vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang lwong
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Pé xuat:

- Can quy dinh 15 ho so chirng minh va
ché tai khi cung cap thong tin sai léch.

- Pé nghi b sung co ché xac minh tir
co quan nha nudc lién quan nhu co
quan Dang ky dat dai, Uy ban nhan
dan, Thué ...

- Nén c6 quy dinh mién trir trach nhiém
cho TCTD néu d lam dung quy trinh
va dua vao cam két hop phap cua bén
bao dam.

- Kién nghi xem xét rang budc hiéu luc
khong huy ngang tai thoi diém ky hop
dong bao dam d6i véi cam két ciia bén
bao dam, To chirc tin dung s& khong
chiu trach nhi€ém xac minh tai san bao
dam thudc khoan 1 Diéu 4 khi thu giir
tai thoi diém thu giit tai san bao dam.

Ngan hang
TMCP DPau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

1. Céc ton tai, han ché

- Céc quy dinh nay lam phat sinh thém
thit tuc cho cac TCTD khi yéu cau
khach hang cung cip cac xac nhan va
cam két tai san thudc cac truong hop 1a
nha ¢ duy nhat; cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat.

- Viéc quy dinh bén bao dam c6 trach
nhiém cung cap tai liéu ching minh

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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theo mirc lwong t6i thiéu quy dinh tai
khoan 2 Bbiéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao dam khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
nay.

(ii1) Dy thao Nghi dinh da bd sung
mot s6 tai liéu ching minh, ngoai
cac tai liéu nay, TCTD c6 thé quy
dinh thém cac tai liéu khac phuc vu
viéc ching minh tai san bdo dam la
chd & duy nhét, cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat ctia bén bao dam.

(iv) Ddi vé6i ¥ kién lién quan dén hé
qua phép 1y khi bén bao dam gian ddi
trong viéc cung cap cac tai lidu
chung minh, kkhoan 3 Piéu 5 du
thao Nghi dinh dugc diéu chinh theo
hudng bén bao dam chiu trach nhi¢m
vé x4c nhan va tinh hop phép cia cac
tai liéu ching minh.
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TSBD thudc hodc khong thude truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Dy
thao khong kha thi, boi: (i) Cac diéu
kién nay rat khé chimg minh trén thyc
t&; (ii) Quy dinh nay lam phét sinh trach
nhiém tham dinh cia TCTD ddi véi tai
liéu do bén bao dam cung cép, trong khi
do TCTD khong c6 kha nang xac minh
cac ndi dung nay. Ngoai ra, vi¢c xac
nhan tai thoi diém ky HPBD khong
dam bao dén thoi diém xt 1y TSBD van
1a nha & duy nhat ciia bén bao dam.

- Dy thdo Nghi dinh hién quy dinh bén
bao dam cam két va cung cip tai lidu
chung minh khong thudc truong hop
nha & duy nhat, cong cu lao dong duy
nhat theo khoan 1 Piéu 4; néu khong
cung cip dugc C4c tai liéu thi mic
nhién coi tai san do khong thude dién
“nha & duy nhat/cong cu lao dong duy
nhat” (Piéu 5). Quy dinh nay dé dan t6i
tranh chép, vi trong thuc té, gidy to
ching minh nha 6/cong cu lao dong
“duy nhat” hodc “chu yéu” con mang
tinh tuong ddi trong viéc xac dinh, phu
thudc vao y chi, su trung thuc cta bén
bao dam va chua ¢ quy ché huéng dan
xac dinh.

2. banh gia, kién nghi cu thé:
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Xem xét bd sung co ché xac minh doc
lap (vi du qua Co quan ding ky dit
dai/Co so du lidu vé dat dai, co quan
thué, co quan quan 1y lao dong...) thay
vi chi dua vao cam két cia bén bao
dam. Viéc bd sung co ché nay s& giup
TCTD dam bao an toan vé mit phap 1y
khi nhan TSBB/thu gitr TSBD, dong
thoi han ché khiéu kién, khiéu kién, bao
dam khach quan.

Quy dinh hién tai da hop ly khi coi viéce
khong cung cip tai liéu ching minh
ddng nghia véi viée tai san khong thudc
dién loai trir. Tuy nhién, can bod sung
ché tai rd rang ddi véi truong hop bén
bao dam cd tinh gian dbi, cung cép
thong tin khong trung thuc (vi du: phai
boi thuong toan bo thiét hai phat
sinh...).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Thinh
vuong va Phat

trién (PGBank)

Du thao da quy dinh trach nhi¢m ching
minh thudc vé bén bao dam, nhung dé
dam bao tinh minh bach va tranh rui ro,
PGBank d& xuat nén bo sung mot quy
dinh tuy chon, cho phép bén nhéan bao
d4m c6 thé thué bén tht ba dé xéc minh
tinh trang tai san trong céc trudong hop
can thiét, dic biét 1a ddi véi cac khoan
vay c6 gia tri 16n hodc co6 rui ro cao.

Dy thao Nghi dinh khong han ché
quyén cta bén nhan bao dam trong
viéc thué bén thir ba dé xa4c minh
diéu kién, tinh trang thuc té ctia bén
bao dam.
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Diéu nay sé& gitp ting cuong co sé phap
1y cho vi¢c thu gitr sau nay.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Hiép hoi Ngan
hang

Diéu 5 Dy thao: “1. Tai thoi diém ky
hop dong bao dam, bén bao dam co
trach nhiém x4c nhan va cam két tai san
bdo dam thudc hodc khong thude
truong hop quy dinh tai khoan 1 DPiéu
4 Nghi dinh nay....

2. Truong hop bén bao ddm xéac nhan
va cam két tai san bao dam thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
4 Nghi dinh nay, bén bao dam c¢ trach
nhiém cung cap tai liéu chimg minh.

“4. Bén bao dam chiu trach nhiém vé
tinh dung dén, hop phap clia cc tai lidu
ching minh theo quy dinh tai khoéan 2
Diéu nay. «

Dy thao rang budc bén bdo dam co
trach nhiém xac nhéan, cam két va cung
cap tai liéu chimg minh vé tinh trang
phap 1y clia tai san tai thoi diém ky Hop
dong bao dam nhung khéng quy dinh
co ché xir 1y khi cac thong tin, tai liéu
la gia mao; céc tai liéu chung minh la
gi; tai thoi diém ky Hop ddng bao dam
thi day 1a tai san duy nhét, nhung tai
thoi diém thu git, bén bao dam co

(i) Du thao Nghi dinh dd quy dinh vé
viéc bén bao dam ““chiu trach nhiém
vé nodi dung xac nhén va tinh dung
dan, hop phap cta céc tai liéu chimng
minh”. Truong hop bén nhédn bio
dam nghi ngd vé tinh chinh xac cua
cac tai liéu do bén bao ddm cung cép,
bén nhan bao dam co thé danh gia
viéc bén bao dam da khong cung cap
duogc tai li¢u chiing minh theo yéu
ciu hodc yéu cAu Toa 4n xem Xét,
quyét dinh.

(i) Tiép thu y kién cia HHNH,
NHNN d3 bd sung tai du thao Nghi
dinh quy dinh vé cac tai liéu chimg
minh.

(iii) Thoi diém xé4c dinh “tinh duy
nhat” theo yéu cau ctia bén nhan bao
dam 1a t6i da 10 ngay lam viéc ké tir
ngay bén nhan bao dam thong bio
theo cac phuong thuc quy dinh tai
diém d khoan 3 hogc diém c khoan 4
Diéu 198a Luét sb 32/2024/QH14
duoc stra ddi, bd sung boi Luat $6
96/2025/QH15.
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nhiéu tai san nhung tai san bao dam nay
khong du diéu kién thu giir. ..

Do do, dé nghi Ban soan thdo xem xét
bd sung Khoan 5 quy dinh & trach
nhiém phap 1y ctia bén bao dam néu cb
tinh khai bao gian dbi hodc cung cip tai
liéu gia mao, cu thé: “Trong truong hop
bén bao dam khai bao gian ddi hoidc
cung cAp tai lidu gia mao vé tai san bao
dam theo quy dinh tai Nghi dinh nay,
t6 chire tin dung duoc quyén thu giir tai
san bao dam theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay va dé nghi co quan chirc ning
xtr Iy bén bao dam theo quy dinh cia
phap luat d6i v6i hanh vi khai béo gian
ddi, gia mao tai liéu.” Pong thoi, bd
sung quy dinh: Thoi diém xac dinh tinh
trang “duy nhat” cia TSBP nha d, cong
cu lao dong cua bén bao dam la thoi
diém TCTD yéu cau bén bao dam hodc
nguol dang gilr tai san phai ban giao
TSBD dé xur ly; Huéng din cu thé vé
loai tai liéu chung minh ma bén bao
dam phai cung cép cho TCTD dé dam
béo thuc hién théng nhét, déng bo

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP A Chau
(ACB)

Du thao quy dinh giao trach nhiém cho
bén bdo dam xac nhan TSBD thudc hay
khong thudc truong hgp quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4, TCTD khong c6 trach

Tai hop déng bao dam hoac tai van
ban khac, bén bao dam xac nhan va
ching minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop 1a chd & duy
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nhiém kiém ching thong tin nay (trén
thuc t¢ TCTD ciling khong thé kiém
chung).

Khi thue té thu gitt TSBD thi TCTD
van c6 thé giap phai vudng mic, vi tinh
trang s¢ hiru tai san cua bén bdo dam
c6 thé thay doi tir khi ky hop dong bao
dam cho dén khi TCTD thu giir TSBD.
Vi du: ban dau bén bdo dam xdc nhan
c6 nhiéu tai san nhung khi TCTD thu
giir chi con TSBD 14 nha & duy nhat;
khi d6 bén bao dam c6 thé nai ra céc
tranh chip nham tri hodn/can tré viéc
TCTD thu giir tai san; hodc nguoc lai,
ban dau bén bao dam xac nhén chi c6
TSBD la nha & duy nhit, sau nay bén
bao dam s& hiru thém nha & khéc thi
TCTD ciing khong dugc thu gitr tai san
theo dy thdo quy dinh nay.

Hinh thtrc s& hitu nha ¢ hién nay dugc
thé hién bang gidy chimg nhan quyén
s¢ hitu nha &, hodc hop dong mua ban
cin ho, hoic hop dong mua ban tai san
hinh thanh trong tuong lai, va hién co
quan Piang ky dat dai ciing chua thé
ddng bo dir lidu dé xac dinh tai san 1a
nha & duy nhat.

Hién nay, khong c¢6 quy dinh vé viéc
x4c nhén tai san duy nhat (ké ca dé tinh

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

nhat, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhit theo yéu cau cta bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngdy bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thirc quy dinh tai diém d khoan 3
hodc diém ¢ khoan 4 Piéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugce stra ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD khong 1a chd
& duy nhat, cong cu lao dong chi yéu
hodc duy nhét, bén nhan bao dam
dugc thu gitr khi ddp ung cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoin 2 Diéu 198a Luat so
32/2024/QH14 dugc sta doi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD la cho ¢ duy
nhat, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhat, bén nhan bao dam duoc
thu gitr TSBP 1a chd ¢ duy nhat sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gitr cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhat khong
hinh thanh tir vén vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang lwong
theo mirc lvong tdi thiéu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay.
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thué thu nhap ca nhan trong giao dich
chuyén nhuong nha dat nhu hién hanh).
Truong hop du thdao Nghi dinh nay
dugc thong qua, kha nang cao bén bao
dam s& cam két TSBD thudc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 d¢ “né” viéc TCTD
thu gitr tai san.

Kién nghi: thay vi tao thudn loi cho
TCTD thuc hién quyén thu gitr thi du
thao quy dinh nay co thé dan dén cac
bén loi dung dé can tro, kéo dai qua
trinh xir 1y, anh huong tryc tiép dén kha
nang thu hdi ng. Vi vay, ACB kién nghi
diéu chinh quy dinh tai Diéu nay theo
huéng tai thoi diém TCTD thong bao
thu gitr, néu bén bao dam ching minh
dugc TSBD thudc truong hop nhu quy
dinh tai Diéu 87 Luat Thi hanh an dan
su thi TCTD ngung vi¢c thu gitr tai san.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Dé nghi xem xét bo sung quy dinh diéu
chinh d6i véi nhing truong hop néu tai
1y do dé xuét, dé cac bén c6 cin clr thuc
hién, ddm bdo tinh kha thi ciia quy dinh
phap luat, tranh truong hop quy dinh
dugc ban hanh nhung khong ap dung
duoc trén thuc té.

Dy tho dang quy dinh tai thoi diém ky
hop dong bao dam, bén bao dam co
trach nhiém xac nhan va cam két TSBD

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay

(iii) Dy thao Nghi dinh da b6 sung
mot sb tai liéu ching minh, ngoai
cac tai lidu nay, TCTD co thé quy
dinh thém cac tai li¢u khac phuc vu
vi€c chiing minh tai san bao dam Ia
chd & duy nhét, cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat ctia bén bao dam.

(iv) Béi vé6i viéc ching minh TSBD
thudc truong hop nhu quy dinh tai
Diéu 87 Luat THADS, NHNN
khong tiép thu do cach tiép can khi
xay dung Diéu 87 Luat THADS va
Luat 96/2025/QH15, du thao Nghi
dinh 1a khong giéng nhau. Tuy
nhién, NHNN tham khao khai niém
vé cong cu lao dong can thiét tai
Diéu 87 Luat THADS d¢ diéu chinh
dinh nghia vé cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhit tai khoan 2 Piéu
3 du thao Nghi dinh.
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khong thude truong hgp khong dugce
thu gitr. Tuy nhién, trén thuc t€ cé thé
xdy ra mot so truong hop nhu:

Tinh hudng: Tang/giam TSBD 1a nha
0, cong cu lao dong trong thoi han vay
von, vi du:

(i) Tai thoi diém ky hop dong bao dam,
bén bao dam cé gidy to ching minh
hop phap rang TSBD nay khong phai 1a
“nha & duy nhat” hay “cong cu lao dong
chu yéu hoidc duy nhat” cta bén bao
dam. Tuy nhién, trong thoi gian vay
vbn, khach hang ban bét tai san hoic
sut giam nguodn thu din dén TSBD tro
thanh “nha & duy nhat” hodc “cong cu
lao dong chu yéu hodc duy nhat”.

(il) Hodc tai thoi diém ky hop dong bao
dam, bén bao dam xac nhan TSBD
thudc truong hop “nha & duy nhat” hay
“cong cu lao dong chu yéu hodc duy
nhét” nhu vay bén nhan bao ddm khong
dugc tién hanh thu giit, nhung trong
thoi gian vay von, tai san 13 nha &, cong
cu lao dong cuia Khach hang tang lén
dan téi TSBD ban dau khong con 1a tai
san duy nhat tai thoi diém xay ra trudng
hop xtr 1y.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
TNHH Mt
Thanh Vién
United
Overseas Bank
(Viét Nam) (sau
day goi tat 1a
“Ngan hang
UOB Viét
Nam”)

NOQI DUNG GOP Y

Néu thudc trudng hop néu trén, tai san
bao dam s& khong thoa man diéu kién
dé Ngan hang duoc thu giit néu khoan
no tré thanh no xau theo quy dinh tai
Diéu 4 Dy thao Nghi dinh. Nhu vy, tai
thoi diém ky hop dong bao dam, Ngén
hang c6 co s¢ biét dugc rang Ngan
hang c6 quyén thu giit tai san bao dam
theo Diéu 198a Luét cac té chic tin
dung hién hanh hay khong. Nhiing
khoan vay c¢6 tai san bao ddm ma Ngan
hang khong thé thyc hién quyén thu gii
s€ c6 rui ro cao hon so véi nhitng khoan
vay c6 tai san bao dam c6 thé dugc thu
giir. Bé giam thiéu rii ro, Ngan hang s&
phai xem xét ky ludng, cé thé ap dung
nhitng yéu cau cao hon khi quyét dinh
cho vay v6i nhiing truong hop nay. Do
d6, Ngan hang c6 thé s& phai than trong
hon khi (i) cho vay dé khach hang mua
va thé chip cin nha duy nhét, sir dung
chinh cin nha d6 dé 1am noi 6; va (ii)
cho vay dé mua cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat va bao dam khoan
vay boi chinh tai san do. Dleu nay sé
anh huong dén kha nang tiép can ngudn
von tin dung cua khach hang, dac biét
1a cac khach hang tré ¢6 nhu cau vay
von dé mua cin nha dau tién hodc céc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh Iy tai du
thé,o Ngh; dinh dé xt 1y mot so I}gm
che c6 thé phat sinh trong thuc tién.
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khach hang c6 nhu cau mua xe dé cung
cap dich vu van chuyén.

Mit khac, chung toi ciing thy rang han
ché quyén thu gitr tai san bao dam
turong tu khong dugce quy dinh trong
van ban trudc day la Nghi quyet
42/2017/QH14 vé thi diém xu 1y nxau
cla cac t6 chirc tin dung. Theo Nghi
quyét 42, ngan hang co quyen thoa
thuan v6i khach hang vé quyén thu gitr
tai san dam bao, khong han ché day l1a
tai san duy nhat hodc cong cu lao dong
chu yéu, duy nhat.

Mot s6 khé khan néu trién khai Dy théao
Nghi dinh c6 thé ké dén nhu sau:

1. Khach hang vay c6 mét (01) nha ¢
duy nhét va dang thé chip tai Ngin
hang nhung dong thoi cling dang so
hiru nhiéu dat trong tho cu. Truong hop
nay Ngan hang khong thé thyuc hién
quyén thu _gitr tai san theo Piéu 198a
Luét cac to chirc tin dung hién hanh va
Dy thao Nghi dinh.

2. Tai thoi diém ky hop dong bao dam,
bén bao dam dong thoi 14 khach hang
vay ching minh 1a dang s¢ hiru nhiéu
nha & nhung tai thoi diém thu giir thi
khach hang lai bo sung bang chimg,
cam két 12 chi s¢ hiru mét cin nha dang

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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& thi Ngan hang ciing khong 16 c6 thé
thuc hién quyén thu giit tai san theo
Diéu 198a Luat cac to chuc tin dung
hién hanh va Dy thao Nghi dinh nay
duoc hay khong?

3. Bén bao dam dong thoi 1a khach
hang vay dang c6 nhiéu tai san 13 bat
dong san nhung chi c6 cdn nha dang
cho thué hodc phuong tién van tai dang
dung dé thé chip tai Ngan hang 14 tao
ra thu nhap t6i thiéu. Ching t6i hiéu
rang, Ngan hang ciing khong c¢6 quyén
thu gitr tai san.

Tt nhitng khé khan, bat cap néu trén,
ching t6i dé xuat Quy Co quan xem xét
viéc ap dung cac diéu kién dang néu tai
Khoan 1 Piéu 4 Dy thao Nghi dinh.
Chung t6i kién nghi rang quy dinh tai
Nghi Quyét 42 cho phép ngén hang c6
thé thoa thuan v6i khach hang vé viéc
thu giir tai san dam bao nén duoc tiép
tuc ap dung. Trong truong hop dyu thao
nghi dinh van quy dinh han ché viéc thu
gilr tai san dam bao 1a nha ¢ duy nhat
hogc cong cu lao dong chu yéu/duy
nhat, chung toi de xuat rang nén quy
dinh ngan hang van c6 quyén thu giit
tai san trong 2 truong hop néu trén, tuy

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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nhién, ngan hang s€ phai tang thoi han
thong bao, sé lan thong bao thong tin
cong khai trudce khi thu gilr tai san ddm
bdo tai khoan 3 va 4 Diéu 198a Luat céc
t6 chirc tin dung hién hanh. Diéu nay
giai quyét kho khan cua khach hang, dé
ho c6 thoi gian thu xép nha ¢ hodc tim
kiém ngudn thu nhap khac.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

105

106

1. Tai thoi diém ky hop
ddng bao dam, bén bao dam
¢o trach nhiém xac nhan va
cam két tai san bao dam
thudc hodc khong thudc
truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay.

Ngan hang

TMCP Viét

Nam Thinh
Vuong

Stra d6i Khoan 1 Piéu 5 Dy théo:

“]. Tai thoi diém ky hop dong bdo ddm
hodc trong van ban khac (sau day goi
la hop dong bdo dam) bén bao ddm c6
trach nhiém xdc nhdn va cam két tai
san bao dam thudc hoac khong thuoc
trwong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu
4 Nghi dinh nay” nham phu hop véi
quy dinh tai Piéu 198a Luat cac TCTD
2024 (duoc sira d6i, bd sung boi Luat
cac TCTD 2025) va dé g& vudng cho
cac Hop dong di duoc xac lap trude
thoi diém Nghi dinh dugc ban hanh, du
diéu kién dé ap dung bién phép thu giir
TSBD.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thao Nghi dinh.

Ngan hang
Thuong mai ¢6
phan Bic A
(BAC A
BANK)

Pé nghi DVST xem xét va huéng dan
truong hop:

- Thoi diém ky phu luc Hop dong bao
dam, bén ban dam c6 trach nhiém xac

Tai hop déng bao dam hoac tai van
ban khac, bén bao dam xac nhan va
ching minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop 1a chd & duy
nhét, cong cu lao dong chu yéu hoac
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nhan va cam két tai san khong thudc
quy dinh khoan 1 diéu 4 hay khéng?

- Trudng hop tai thoi diém ky phu luc
Hop ddng bao dam, tai san co thay doi
trang thai tir Khdng thugc sang thugc
quy dinh tai khoan 1 diéu 4 hodc ngugc
lai

- Trudng hop KH khing dinh, xac nhan
va cam két tai san thudc quy dinh tai
khoan 1 diéu 4 nhung thyc té lai c6
dang ky thuong trd/tam tra tai dia chi
khac

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

duy nhat theo yéu cau cta bén nhan
bao dam trong thoi han tdi da 10
ngay lam viéc ké tir ngay bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thirc quy dinh tai diém d khoan 3
hodc diém c khoan 4 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugce sira ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.

(1) Truong hop TSBD khong 1a cho
& duy nhét, cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhit, bén nhan bao dam
duogc thu giit khi dap tmg cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoan 2 Diéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc sira ddi, bod
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.

(i1) Truong hop TSBD la cho ¢ duy
nhat, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhét, bén nhan bao dam duoc
thu giit TSBD 1a chd ¢ duy nhét sau
khi trich mét khoan tién bang 12
thang luong hodc thu giir cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhat khong
hinh thanh tir von vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang lwong
theo mtrc lwvong t6i thiéu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
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la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay. (iii) Tiép thu y kién cta ngan
hang, NHNN da chinh ly dy thao
Nghi dinh theo huéng chd & duoc
coi 13 chd & duy nhat 1a khi néu bi
thu giit, bén bao dam khong co6 chd
& khac,.

Ngan hang
TMCP Loc Phat
Viét Nam
(LPBank)

Dé xuét stra nhu sau:

“]. Tai thoi diém ky hop ddng bao dam,
bén bao dam co trach nhiém xac nhan
va cam két bang vian ban riéng vé tinh
trang cua tai san bao dam. Cam két nay
c6 gia tri rang budc trong suét thoi han
hiéu luc ctia hop d6ng bao dam. Moi sy
thay d6i vé tinh trang cua tai san lam
cho tai san thugc truong hop khong
duoc thu gitr theo Didu 4 Nghi dinh nay
ma khong duoc sy ddng Y bang vin ban
cua to chire tin dung s& khong cé ¢ gia
tri.”

Ly do: Quy dinh nay Ia 16 hong vé mat
thoi gian do cam két chi c6 gia trj tai
thoi diém ky, nhung diéu kién thu giir
lai dugc xem xét tai thoi diém thu git;
Ngoai ra, cam két hoan toan cd thé bi
vO hiéu hda do hoan canh cua bén bao
dam thay d6i khién cam két ban dau tro

NHNN tiép thu theo hudng bd sung
tai di€m a, b khoan 1 Diéu 4 dy thao
Nghi dinh ndi dung “da dugc xac
nhén va ching minh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay” dé
tranh phat sinh truong hop “tinh
trang” cua TSBD ¢o su diéu chinh
giita thoi diém xac nhan va thoi diém
thu gilr. Bén nhan bdo dam ung xur
voi TSBD nhu da dugc bén bao dam
xac nhan va chirng minh ma khong
co trach nhiém xac minh lai tinh
trang thuc té cua TSBD tai thoi diém
thu gitt TSBD.

Ngoai ra, viéc bd sung ndi dung
“Moi su thay di vé tinh trang cua tai
san lam cho tai san thudc truong hop
khong dwoc thu giit theo Piéu 4
Nghi dinh nay ma khong dugc sy
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nén vo nghia; Quy dinh dan dén rai ro
phap ly cao do TCTD c6 thé thua kién
néu chi dua vao cam két ban dau khi
tinh trang tai san cua khach hang da
thay doi

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

dong y bang vin ban cua to chuc tin
dung sé khong c6 co gia tri” ciing
khéng pht hop vi lién quan dén céc
tai san khac caa bén bao ¢am va nam
ngoai pham vi hop ddng bao dam da
ky gitra bén bao dam va bén nhan
bao dam.

Ngan hang
TMCP Phuong
bong (OCB)

1. Xem xét stra doi khoan 1 Diéu 5 cua
Du thao Nghi dinh thanh: “Bén bao
dam cé trach nhiém xac nhan va cam
két tai san bao dam thudc hoic khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 4 Nghi dinh nay”.

B&i bo noi dung: “Tai thoi diém ky hop
dong bao dam”.

Ly do: Néu quy dinh tai thoi diém ky
hop dong bao dam thi cac HDTC phat
sinh trude day déu khdng cé thoa thuan
nay, cac bén phai ky lai hop dong bao
dam, phat sinh nhiéu chi phi, thoi gian
va nhiéu thii tuc phtic tap. Céc bén chi
can cam két hoic thoa thuan bd sung
bang van ban thé hién y chi cua Bén
dam bao d6ng y cho viéc thu gitr.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh theo hudng “tai hop
déng bao dam hodc tai van ban
khac” dé xur 1y cac trudng hop co thé
stra d6i, bd sung hop dong bao dam
da ky.

Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV

Dé xuit stra ddi, bd sung Khoan 1 va 2
Pieu 5 nhu sau:

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh theo huéng dan chiéu
vé Diéu 4 dy thao Nghi dinh —1a diéu
khoan quy dinh truc tiép vé ndi ham




135

STT

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOPY
Quéc Té
Chailease

NOQI DUNG GOP Y

“Pieu 5. Trach nhigm cia bén bdo
dam

1. Tai thei diém ky hop dong bdao dam,
bén bao dam cé trach nhiém xac nhdan
va cam két tai san bdo dam phdi hodc
khong phdi 1a nha ¢ duy nhét, cong cu
lao dong chii yéu hodc duy nhat.

2. Truwong hop bén bdo dam xac nhgn
va cam két tai san bdo dam 1&_nha ¢
duy nhét, cong cu lao déng chii yéu
hodc duy nhdt, bén bdo dam c6 trach
nhiém cung cdp tai liéu chitng minh.”

1. Ly do dé xuat chinh sira:

- Cum tur “thugc hogc khéng thugc
trwong hop quy dinh tai khodn I Diéu
4 Nghi dinh nay” d& gay hiéu nham
rang Tai san bao dam c6 thuoc hoic
khong thudc truong hop thu git hay
khong?

- Theo Thuyét minh Dy thao, CILC
hiéu rang noi dung nay nham lam rg
trach nhiém cua bén bao dam xac nhan
va cam két “tai san bao dam phai hoac
khong phai 12 nha ¢ duy nhat, cong cu
lao dong chii yéu hodc duy nhat”.

2. Pé xuit chinh sira:

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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cua 2 nhom tai san “cho ¢ duy nhat”
va “cong cu lao dong chu yéu hoac
duy nhat”
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Ngéan hang
TMCP An Binh
(ABBANK)

NOQI DUNG GOP Y

- CILC gé )guét ghi rd noi glungNnhu cot
bén canh dé tranh gay nham lan trong
qua trinh &p dung quy dinh phéap luat.

Dé tranh phat sinh thém thu tuc ky két
trong qua trinh xac 1ap giao dich bao
dam, ddi voi noi dung cam két, xac
nhén cua Bén bao dam, ABBANK kién
nghi Ban soan thao quy dinh b sung
cac bén dugc phép thoa thuan trong
cung hop dong bao dam hoic day la
cam két xac nhan bang vin ban doc 1ap.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Ngan hang
TMCP Quoc
Déan (NCB)

1. Dy thdo rang budc bén bao dam co
trach nhiém x4c nhan, cam két va cung
cap tai liéu ching minh vé tinh trang
phap 1y ctia tai san tai thoi diém ky Hop
dong bao dam nhung khong quy dinh
co ché xir 1y khi cac thong tin, tai liéu
la gia mao.

2. Béi v6i quy dinh trach nhiém cta
bén bao dam “tai thoi diém ky Hop
dong bao dam” s& phat sinh nhimng
truong hop nhu sau:

- Hop ddng bao dam ky trudc khi nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc s€ khong c6 cac tai
liéu chirng minh tr bén bao dam va tai
san bao dam sé& khong du diéu kién dé
TCTD thyc hién thu git.

(i) V& co ché xtr 1y khi cac thong tin,
tai liéu 1a gia mao: vé ban chat,
TCTD khong phéi 1a co quan co
tham quyén xac dinh tai liéu, ho so
la gida mao hay khong nhung du thao
Nghi dinh dang quy dinh theo hudng
TCTD c6 quyén yéu cau bén bao
dam cung cap cac tai liéu chung
minh. Truong hgp bén nhan bao dam
nghi ngo thong tin do bén bao dam
cung cap, du thao Nghi dinh khong
han ché quyén ctia bén nhan bao dam
trong viéc thué€ bén thir ba xac minh
va yéu cau bén bao dam cung cap
thém cac tai liéu chung minh khéc.
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- Tai thoi diém ky Hop dong bao dam
thi ddy 13 tai san duy nhat, nhung tai
thoi diém thu giit, bén bao dam co
nhiéu tai san nhung tai san bao dam nay
khong du diéu kién thu git.

D& xuit:

- B6 sung quy dinh mién trir trach
nhiém cho TCTD néu bén bao dam
cung cip tai liéu chimg minh gia mao
hodc sai sy that va TCTD van duoc
quyén thu giit tai san bao dam.

- B sung trudng hop, sau thoi diém ky
Hop dong biao dam, nhung bén bao
dam c6 van ban xac nhan va cam két tai
san bao dam khong thudc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay thi tai san nay du diéu kién thu gitr.
- B6 sung truong hop tai thoi diém thu
gitr, co tai liéu, can cir xac dinh tai san
thu gitt khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay
thi tai san nay di diéu kién thu gir.

Ngan hang
TMCP Kién
Long

Déi voi Hop dong bao dam ky két trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi to
chirc tin dung c6 thé yéu cau bén bao
dam co trach nhiém xac nhan va cam
két tai san bao dam thudc hoic khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 1

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

(ii) Pé xur 1y cac hop dong da ky
trude ngay Nghi dinh c6 hiéu luc, du
thao Nghi dinh dd diéu chinh theo
hudng “tai hop dong bao dam hoic
tai van ban khac”, mién 1a cac van
ban nay phai dugc xac lap trude khi
tién hanh thu giit TSBPD.

(ii1)) Du thdo Nghi dinh khong han
ché truong hop “sau thoi diém ky
Hop dong bao dam, bén bao dam c6
van ban xac nhan va cam két tai san
bdo dam khong thudc truong hop
quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay”.

(iv) Trudong hop tai thoi diém thu
gilt, néu trude do, bén bao dam da
cam két va cung cap day du tai liéu
tai san 14 chd & duy nhét hodc cong
cu lao dong chil yéu hodc duy nhét;
va da dugc bén nhan bao dam ghi
nhan/dong y véi cac tai liéu ching
minh thi truong hop sau do co tai
liu, can cur x4c dinh tai san khong
con thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 dy thao Nghi dinh,
bén nhan bao dam phai c6 duoc su
xac nhan dong y clia bén bao dam vé
su thay d6i trang thai 6 néu khong
bén nhan bao dam chi dugc thu gilr
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Diéu 4 Nghi dinh nay hay khong? Néu
bét budc phai c6 cam két thi t6 chirc tin
dung méi dugce thu giir tai san bao dam
s& dan t6i khé khan khi dp dung. Néu
yéu cau bén bao dam bd sung nhung
bén bao dam khong thuc hién bd sung
thi thuc hién nhu thé nao?

bé nghi co quan soan thdo xem xét lam
rd ndi dung nay trong Dy thdo.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
Thuong Tin
(Sacombank)

Truong hop hop dong bao dam di ky
trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu
luc, khong c6 ndi dung xac nhan, cam
két thudc/khong thudc khoan 1 Diéu 4
thi c6 dugc phép thu gilt hay khong?
Bén bao dam va TCTD c6 can ky vin
ban bo sung dé ghi nhan ndi dung yéu
cau tai khoan 1 Diéu 4 hay khong?

Ngan hang
TMCP Viét A
(C‘VAB”)

Quy dinh nay dugc hicu chi 4p dung
doi véi cac HDBD ky két sau Nghi dinh
nay co hiéu lyc.

Déi voi cac HDBD ky trude ngay Nghi
dinh c6 hiéu lyc (Chua c6 xac nhan va
cam két TSBD): truong hop khach
hang khong x4c nhan thi CTCTD c¢6
dugc tién hanh thu giir khi phét sinh ng
x4u hay khong? Can c6 quy dinh,
huéng dan vé van dé nay.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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khi dap tng Piéu 4 du thao Nghi
dinh.

(v) V& nguyén tic quy dinh tai Diéu
198a Luat sO 32/2024/QHI15 dugc
sita d6i, bd sung boi Luét $6
96/2025/QH15, “sy ddéng y” cua
khach hang 13 diéu kién dau tién dé
dugc tién hanh thu giit. Cac hop
déng ky truéc ngay Luat sb
96/2025/QH15 va Nghi dinh nay co
hiéu luc khong c6 diéu khoan thé
hién sy dong y thu gitr va xac
nhan/cam két TSBD thudc hodc
khong thudc quy dinh tai biéu 3 du
thiao Nghi dinh déu khong du diéu
kién thu giir TSBD.

(vi) Bdi véi dé xuat vé viéc bén bao
dam khong thyc hién x4c nhéan va
chirng minh TSBD thudc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi
dinh nay, NHNN tiép thu va chinh ly
tai du thao Nghi dinh (khoan 2 Diéu
5 du thao Nghi dinh).




139

STT

115

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

NOQI DUNG GOP Y

Pé xuat: Quy dinh ddi voi cic HDBD
ky trudc thoi diém Nghi dinh c6 hiéu
luc thi CTCTD ra thong bo yéu cau
bén bao dam bo sung xac nhan va cam
két TSBD (va cac tai liéu ching minh
kém theo) trong thoi gian nhat dinh, hét
thoi han nay bén bao dam khong cung
cap thi xem nhu TSBD thudc trudng
hop dap tmg diéu kién thu giir theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctua Nghi dinh.

Ngan hang
TMCP Dong
Nam A
(SeABank)

Quy dinh nay chi kha thi ddi véi cac
Hop dong bao dam ky sau ngay Nghi
dinh nay dugc ban hanh.

Thuc té cong tac xir Iy no x4u hién nay
dang xtr Iy cac khodn ng phat sinh trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc nén
diéu khoan nay khong thé dap ung dé
duoc quyén thu giit TSBD.

Vi vay, SeABank dé xuét Ban soan
thao can bo sung quy dinh ap dung
quyén thu giit TSBD véi cac trudng
hop Bén bao dam chua c6 cam két nay
trong cac Hop dong bao dam di ky.

Mit khéc, néu tai thoi diém ky két hop
d6ng thi TSBD 1a nha & duy nhat, cong
cu lao dong chii yéu nhung tai thoi
diém tién hanh thu gitt TCTD xac minh
dugc TSBD khong con la nha ¢ duy

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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nhat, cong cu lao dong chu yéu thi c6
duogc tién hanh thu giit khong. Néu co
thi SeABank danh gia diéu khoan nay
khong c6 nhiéu ¥ nghia, deé nghi Ban
soan thao c6 hudng dan cy thé hon voi
ndi dung nay dé thuin tién cho qué
trinh 4p dung.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngéan hang
TMCP K§
thuong Viét
Nam

Luét cac TCTD sira d6i khong giGi han
cac khoan no duoc ap dung diéu kién
thu gitt theo Luat --> viéc bd sung
khoan 1 Diéu 5 s& khién cho cac TSBD
ky trudc ngay Luat co hiéu luc khong
ap dung duoc, thu hep pham vi ap dung
so voi Luat. Do vy, xem xét bé khoan
1 Diéu 5

Du thao Nghi dinh khong gidi han
pham vi d4p dung so vi Luat. Luat )
96/2025/QH15 giao Chinh phu quy
dinh diéu kién ddi véi TSBD duogc
thu gilr. Dy thado Nghi dinh quy dinh
theo huéng diéu kién d6i véi TSBD
1a chd ¢ duy nhat, cong cu lao dong
cha yéu hodc duy nhét duoc thu gitr;
khoan 1 Piéu 5 du thiao Nghi dinh
quy dinh trach nhiém cua bén bao
dam trong viéc xac dinh/cam két
TSBD thu¢c truong hop phai co
thém diéu kién so véi cac diéu kién
da quy dinh tai Diéu 198a Luat s6
32/2024QH15 duoc stra ddi, bo sung
boi Luat sb 96/2025/QH15 hay
khong.

Ngan hang
TMCP Bao Viét
(BAOVIET
Bank)

a) Theo quy dinh tai khoan nay
BAOVIET Bank c6 mét so y kién b6
sung bang vi du nhu sau:

(i) Pé xur Iy cac hop dong da ky trude
ngay Nghi dinh ¢6 hiu luc, du thao
Nghi dinh da diéu chinh theo hudng
“tai hop déng bao dam hoac tai van
ban khac”, mién la cac vin ban nay
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Tai thoi diém ky hop dong bao dam,
khach hang x4c nhan va cam két tai san
bdo dam khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 du thao nay
nhung trude thoi diém théng bao thu
giit, t6 chirc tin dung c6 du cin c tai
liéu chung minh xé4c dinh khach hang
co tich lily thém céc nha &, cong cu lao
dong khac.

Nguoc lai tai thoi diém ky hop dong
bdo dam, khach hang xac nhan va cam
két tai san bao dam thudc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 nghi dinh
nay nhung sau d6 khi khach hang phat
sinh ng x4u phai xir 1y va da chuyén
nhuong nha &, cong cu lao dong khac
ngoai tai san bao dam khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 nghi dinh nay thi t6 chirc tin dung ¢
dugc xtr 1y tai sdn bado dam 1a nha & duy
nhat/cong cu lao dong chi yéu hoic
duy nhit dang 1a tai san bao dam tai to
chuc tin dung d6 khong?

b) Pé xuat diéu chinh thuat ngir “Tai
thoi diém ky” thanh “Tur thoi diém ky”
bai:

Dé dam bao dong bo vai khoan 1 Diéu
4 cia dy thao. Viéc xac dinh diéu kién
can duoc xac dinh tai thoi diém thu gii

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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phai duoc xac 1ap trudce khi tién hanh
thu gitt TSBD.

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai
khoan 1 Diéu 4 du thao Nghi dinh.

(iii) NHNN tiép thu va chinh Iy tai
du thao Nghi dinh ddi voi truong
hop bén bdo dam khoéng thuc hién
viéc x4c nhan va chiing minh tai san
bdo dam thudc hodc khong thude
truong hop quy dinh tai Diéu 4 du
thao Nghi dinh.




142

STT

118

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

NOQI DUNG GOP Y

dé dam bao tinh chinh xac, kip thoi.
Viéc xur ly tai san bao dam chi phat sinh
sau khi khoan no d3 1a ng Xau nén viéc
xéc dinh diéu kién ngay tir thoi diém ky
hop ddng bao dam 1a chua phu hop.

Tai khoan 2 Piéu 5 quy dinh: “2.
Truong hop bén bdo dam xac nhgn va
cam keét tai san bao dam thuge trurong
hop quy dinh tgi khodn 1 Piéu 4 Ngh;
dinh nay, bén bdoe ddam cé trach nhiém
cung cdp tai ligu chieng minh.”

Tai khoan nay dé xuat b6 sung thoi gian
cung cap tai liéu cho Bén nhan bao dam
va truong hop khong lién hé duoc vai
bén bao dam vi dé dam bao viéc xu ly
tai san duoc kip thoi, tranh viéc chu tai
san kéo dai thoi gian vi khi phét sinh ng
xau, chu tai san thuong khong hop tac
véi bén nhan bao dam do d6 viéc yéu
cau bén bao dam xac nhan va cam két
s& mat rat nhiéu thoi gian.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
Thuong mai
TNHH MTV
Ngoai thuong
Cong nghé sb

(VCBNeo)

Dé nghi 1am rd:

1. Ngan hang hay Co quan nao c6 chirc
ning kiém ching thyc té vé tinh trang
“duy nhét” cta tai san/thudc hay khong
thudc diéu kién tai Diu 4 cia bén bao
dam.

(i) Dbi voi y kién thi nhat va y kién
thir 4, vé ban chat, TCTD khong phai
1a co quan c6 tham quyén xéac dinh
tai lidu, ho so 1a gia mao hay khong
nhung dy thao Nghi dinh dang quy
dinh theo huéng TCTD c6 quyén
yéu cau bén bao dam cung cip cac
tai liéu chirng minh. Truong hop bén
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2. Truong hop tai thoi diém ky, khach
hang chirng minh day la tai san duy
nhit. Nhung trong qua trinh vay von,
khach hang c6 thém tai san khac dan
dén viéc chimg minh ban dau khong
con chinh xac. Vay quyén thu giir cia
Ngan hang c¢6 dugc xac 1ap khong?

3. Trudng hop tai thoi diém ky, khach
hang cam két ddy khong phai tai san
thudc khoan 1 Diéu 4. Nhung trong qué
trinh vay von 1am an thua 15, khich
hang ban hét cac tai san khac dan dén
tai san bao dam tr¢ thanh tai san duy
nhit thi quyén thu giit cia Ngan hang
con dugc bao dam theo quy dinh nay
hay khéng?

4. Truong hop, tai thoi diém ky Hop
dong thi Khach hang cam két/khai
man/cung cap thong tin sai 1éch, nhung
khi Ngan hang chuén bj thu giir thi Bén
bao dam lai cung cép cic bang chung
dé chirmg minh thudc tai san “duy nhét”
thi quyén thu giir cia Ngan hang theo
thoa thuan tai thoi diém ky hop dong
con duge bao dam khong va ché tai d6i
v6i truong hop khai man/cung cép
thong tin sai 1éch ctia Bén bao ddm nhu
thé nao.
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nhan bao dam nghi ngd thong tin do
bén bao dam cung cap, du thao Nghi
dinh khong han ché quyén cua bén
nhan bao dam trong viéc thué bén
thir ba x4c minh va yéu cau bén bao
dam cung cap thém cac tai liéu
chung minh khac. Truong hop bén
bao dam khong cung cip dugc cac
tai liéu chirng minh, tai san duoc coi
khong phai 1a chd ¢ duy nhit, cong
cu lao dong chu yéu va duy nhat.

(ii) Pdi v6i cac y kién khac:

Tai hop dong bao dam hodc tai vin
ban khac, bén bao dam xac nhan va
chimg minh TSBD thufc hoac
khong thudc truong hop la cho o duy
nhat, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhét theo yéu cau cia bén nhén
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngdy bén nhén
bao dam thong bao theo cac phuong
thitc quy dinh tai diém d khoan 3
hogc diém ¢ khoan 4 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 duoc sira ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.

Truong hop TSBD khong 1a chd &
duy nhét, céng cu lao dong chu yéu
hodc duy nhét, bén nhan bao dam
dugc thu gitr khi dap ung cac diéu
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kién quy dinh tai diém a, b, c, d, e
khoan 2 Diéu 198a Ludt s
32/2024/QH14 duoc sira ddi, bd
sung boi Ludt s6 96/2025/QH15.

Trudng hop TSBD 14 chd & duy nhit,
cong cu lao dong cha yéu hoic duy
nhat, bén nhan bao dam duoc thu gitr
TSBD 1a chd ¢ duy nhét sau khi trich
mat khoan tién bang 12 thang lvong
hodc thu gilr cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat khong hinh thanh
tir von vay sau khi trich mot khoan
tién bang 06 thang lwong theo mirc
lwong t6i thiéu quy dinh tai khoan 2
Diéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay.

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Vit
Nam
(Vietcombank)

Vi¢e thu giir tai sdn bao dam chi duogc
thuc hién sau khi phat sinh su kién vi
pham va hét thoi han ty xir 1y tai san
bao ddm ma bén bao dam van khong xtr
ly dé thuc hién nghia vu trd ng cho bén
nhan bao dam. Do d6, thoi diém ky hop

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Ngoai ra, viéc bd sung ndi dung “néu
bén bao dam thuc hién quyén dinh
doat ddi véi tai san khac cia minh
ma khong thong bdo trudc cho bén
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dong bao dam va thoi diém thu giir tai
san bao dam la khac nhau, tham chi
cach nhau hang ndm/nhiéu nam. Trong
truong hop tai thoi diém ky hop dong
bao dam, bén bao ddm c6 nhiéu tai san
dan t6i tai san bao dam theo hop dong
bao dam duoc ky két dap ung cac diéu
kién tai tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
nay nhung trong qua trinh thyc hién
hop dong bao dam, bén bao dam co
quyén thuc hién quyén dinh doat dbi
v6i (cac) tai san khac khong duoc thé
chap/cam cd tai chinh bén bao dam
(nhu bén/chuyén nhugng, tang cho,
gop von...) dan t6i tai san bao dam theo
hop dong bao dam da ky két khong con
dap Gmg cac diéu kién tai tai khoan 1
Diéu 4 Nghi dinh nay.

=> P& nghi Ban soan thao 1am rd va
quy dinh cy thé trong Nghi dinh cac
diéu kién vé tai san bao dam tai khodn
1 Piéu 4 Nghi dinh nay duoc dap tmg
tai thoi diém ky két hop dong bao dam
hay tai thoi diém thu giir tai san bao
dam hodc ca tai thoi diém ky két hop
dong bao dam va tai thoi diém thu giir
tai san bao dam.

Dé xuét chinh sira: Tai thoi diém ky
hop dong bao dam, bén bao dam co
trach nhiém x4c nhan va cam két tai san

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

nhan bao dam va dugc su chap
thuan/dong ¥ ciia bén nhan bao dam
dan t6i tai san bao dam theo hop
ddng bao dam da ky két khong con
dap tmg cac diéu kién tai khoan 1
Diéu 4 Nghi dinh nay thi bén nhan
bao dam van dugc thu gir tai san bao
dam theo hop dong bao dam da ky
két” 1a khong phu hop vi lién quan
dén cac tai san khac ctia bén bao dam
va nam ngoai pham vi hop dong bao
dam da ky gitra bén bdo dam va bén
nhan bao dam.
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bdo dam thudc hodc khong thug}c
truong hop quy dinh tai khoan 1 biéu
4 Nghi dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong bao
dam, néu bén bao dam thyc hién quyén
dinh doat ddi véi tai san khac cia minh
ma khong thong bao trude cho bén
nhin bao dam va duoc su chép
thuan/dong ¥ ctia bén nhin bao dam
dan t6i tai san bao dam theo hop dong
bao dam da ky két khong con dép tng
cac diéu kién tai khoan 1 Piéu 4 Nghi
dinh nay thi bén nhan bao dam van
duogc thu giit tai sdn bao dam theo hop
ddng bao dam da ky két.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH
Indovina

Truong hop sau khi xac 1ap giao dich
bao dam mai phat sinh sy kién lam cho
“tai san bao dam” tr¢ thanh “nha & duy
nhit ciia bén bao dam” hodc “la cong
cu lao dong cha yéu hodc duy nhat cta
bén bao dam” thi bén nhan bao dam co
quyén thu giir hay khéng? Hodc truong
hop Khach hang cam két khong chinh
xéac khi ky két Hop dong bao dam va
khi xu ly tai san, Khach hang khong
dong v thu giit vi 1y do cam két sai su
that thi T chuce tin dung c6 dugc thu
gilt theo cam két, x4c nhan ban dau

Dy thdao Nghi dinh quy dinh theo
huéng tai hop dong bao dam hoic tai
van ban khac, bén bao dam xac nhan
va ching minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop 1a chd & duy
nhit, cong cu lao dong chi yéu hodc
duy nhit theo yéu cau cta bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngay bén nhéan
bao dam thong bao theo cac phuong
thirc quy dinh tai diém d khoan 3
hodc diém c khoan 4 Diéu 198a Lut
s6 32/2024/QH14 duoc sira ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.
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Ngan hang
Standard
Chartered (Viét
Nam)

NOQI DUNG GOP Y

theo Hop dong bao dam da giao két
khong?

bé xué‘g sira trr “ky hop ddéng” thanh
“giao ket hop dong”.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Bén nhan bdo dam thu gitt TSBD
trén co s ndi dung xac nhédn va
chung minh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 5 dy thao Nghi dinh.

NHNN chinh 1y khoan 1 Piéu 5 dy
thdo Nghi dinh theo hudng: “Tai hop
ddng bao dam hodc tai vin ban khéc,
bén bdo ddm xac nhan va chung
minh tai san bao dam thudc hoac
khong thudce truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh nay...”.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
Thuong Tin
(Sacombank)

Can quy dinh 13 loai tai liéu chimg
minh hop 1& (vi dy: gidy chimg nhan s¢
hiru, xac nhan thu nhap, xac nhan ctua
dia phuong).

Truong hop céac diéu kién tai khoan 1
Piéu 4 dugc ap dung trén thuc té, thi
Dy thao can 1am rd, hudng dan cach
thirc xir 1 cu thé ddi véi cac van dé sau:

- Truong hop sau khi ky Hop dong bao
dam, bén bao dam s& hitu nha & khac
nhung khong thong bao cho Ngan hang
thi khi thu giir tai san bdo dam, TCTD
khong thé tu xac dinh dugc TSBD 1a tai

Tai hop dong bao dam hodc tai vin
ban khac, bén bao dam xac nhan va
ching minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop 1a chd & duy
nhit, cong cu lao dong chi yéu hodc
duy nhit theo yéu cau cta bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngay bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thitc quy dinh tai diém d khoan 3
hogc diém ¢ khodn 4 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugce stra ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD khong 1a chd
0 duy nhat, cong cu lao dong chu yeu
hoac duy nhat, bén nhan bao dam
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san duy nhat hay khong. Do d6, du thao
can phai lam ro truong hop nay.

- Céc tai lidu, chimg tir can cung cip dé
ching minh bén bao dam thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 4, c6 can
x4c nhén cua co quan nha nudce c¢6 tham
quyén hay khong? Thoi han cung cip
1a bao lau?

- Truong hgp TCTD xac dinh bén bao
dam khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 thi can phai cung cip
cac tai liéu, chimg tir nao dé chimg
minh?

- Céan quy dinh ché tai cu thé dbi vai
bén bao dam trong trudng hop cung cap
thong tin khong chinh xéc, giy anh
huong dén viée thu giir, xir 1y tai san
bdo dam thay vi quy dinh mdt cach
chung chung nhu hién tai.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

dugc thu gitr khi dap ung cac dicu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoan 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc stra ddi, bd
sung boi Ludt s6 96/2025/QH15.

(ii) Truong hop TSBD la chd & duy
nhat, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhét, bén nhan bao dam duoc
thu gitr TSBP 1a chd ¢ duy nhat sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hoac thu giir cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhét khong
hinh thanh tir vén vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang lwong
theo mirc lwong tbi thiéu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hgp bén bdo dam khong thuc
hién x4c nhéan va ching minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xéc
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay. Dy thao Nghi dinh dd b sung
mot sb tai liéu chirng minh, ngoai
céc tai liéu nay, TCTD c6 thé quy
dinh thém cac tai li¢u khac phuc vu
viéc ching minh tai san bao dam la
chd & duy nhét, cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat ctia bén bao dam.
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2. Trudong hop bén bao dam
x4c nhan va cam két tai san
bao dam thudc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh nay, bén bao dam
c6 trach nhiém cung cép tai
liéu chirng minh

CHU THE
GOP Y

Ngéan hang
TMCP Quan
Poi (MB)

NOQI DUNG GOP Y

Dé xuét stra ddi, bd sung nhu sau: 2.
Truong hop bén bao dam khai béo tai
san bao dam thuc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4, bén bao dam c6
trach nhiém cung cip tai lidu ching
minh theo yéu ciu cua td chirc tin dung,
chi_nhénh ngan hang nuéc ngoai, to
chirc mua ban, xir 1y no.

Ngéan hang
Shinhan Viét
Nam

bé bao vé quyén loi cua to chuc tin
dung khi khong c6 du co s xac minh
trén co s& ké khai, cam két cia khach
hang va trong truong hgp khéach hang
cb tinh ké khai khong dung sy that, dé
xuat stra d61 Khoan 2 nhu sau:

“2. Truong hop bén bao ddm xac nhan
va cam két tai san bao dam thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh nay, bén bao dam co trach
nhiém cung cap tai liéu chimg minh va
duoc t6 chirc nhan tai san bao dam xac
minh dung su that.”

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Ngéan hang
TMCP Phuong
bong (OCB)

Xem xét hudng dan, bd sung quy dinh
tai khoan 2 Diéu 5 Dy thao Nghi dinh,
cu thé: “Bén bao dam co trach nhiém
cung cap tai liéu chimg minh trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay TCTD giri
thong bao/ van ban thu gilt cho Bén bao
dam hodc ké tir ngay TCTD gui theo

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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duong buu dién c6 bao dam dén dia chi
ctia bén bao dam theo hop dong bao
dam dé bao dam quyén va trach nhiém
cua cac bén”. Quy dinh nay phu hop
v6i tinh than Bo luat td tung dan sy
2015 tai khoan 4 Piéu 96 ciing nhu
phap lut lién quan vé thoi han, thoi
hiéu xuét trinh ching ct dé chung
minh bao vé quyén loi ciia minh.

Can hudng dan, quy dinh loai tai liéu gi
dé c6 can ctr hai bén thyc hién, tranh ap
dung hay vién dan tuy nghl xdy ra tranh
chap, thac mac, khiéu nai.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Dai
Chang Viét
Nam
(PVcomBank)

Viéc loai trir nha & duy nhat va cong cu
lao dong chu yéu khoi dién thu giir
TSBD cua khoan no x4u 1a hop 1y va
nhan van.

Tuy nhién can phai c6 huéng dan cu thé
ve:

(i) Tai liéu cung cép chimg minh cua
Bén bao dam vé TSBD 1a nha & duy
nhat va cong cu lao dong chu yeu.

(i) Co ché dé Bén nhan bao dam
(TCTD) c6 thé xac dinh, kiém tra dugc
chinh x4c nha & cua cé nhan c6 phai la
nha ¢ duy nhat hay khong va cong cu

(i) NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh theo hudng bd sung
tai liéu chimg minh. Ngoai céac tai
liéu chimg minh theo quy dinh tai du
thao Nghi dinh, TCTD c6 thé yéu
cau bén bao dam cung cap cic tai
liéu chirng minh khic dam bao kha
nang chung minh tai san bao dam
thudc truong hop quy dinh tai Diéu
4 dy thao Nghi dinh.

(ii) V& co ché phdi hop thong tin,
NHNN khéng tiép thu do co s ha
tang cling nhu kha nang dap tmg ctia
céc co quan quan 1y 1a khong gidng
nhau. Tuy nhién, NHNN s€ xem xét
kha ning ndy va trao dbi thém voi
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lao dong co phai la cong cu lao dong
chu yéu hodc duy nhat hay khong;

Boi trén thuc té, Bén bao dam c6 thé ¢6
nhidu tai san, nhung lai chi ké khai
va/hodc chi dang ky quyén s& hiru thuc
té 1 tai san duy nhat.

Dé nghi quy dinh rd theo hudng liét ké:

(1) Céc tai liéu cung cip ciia Bén bao
dam vé viéc chimg minh TSBD duoc
coi 1a nha & duy nhat va cong cu lao
dong chil yéu hodc duy nhét;

(2) Co ché dé Bén nhan bao dam co thé
yéu cau cac co quan cd tham quyén (vi
du: dia phuong noi Bén bao dam cu tra,
Co quan noi Bén bao dam cong tac, co
quan ding ky dat dai...) dé yéu cau
phéi hop véi TCTD trong qua trinh xéc
minh/cung cip thong tin lién quan dén
TSBD (néu can).

Muc dich cua viéc quy dinh 10 tai liéu
chtng minh, va co ché phdi hop cua
cac Co quan c6 lién quan 1a dé nham
dam bdao viéc cac TCTD s€ ap dung
Nghi dinh thong nhét, dong thoi tao co
sO phap 1y 16 rang dé bén nhan bao dam
danh gia va “ung xr” véi TSBD cho
phu hop v6i khau vi rti ro cia minh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
cac co quan quan ly nha nudc khac
cé lién quan.
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Ngéan hang
TMCP Kién
Long

NOQI DUNG GOP Y

Chua c¢6 quy dinh, hudng dan vé cac tai
liéu chimg minh nay nhu thé nao va do
co quan nao c6 tham quyén cung
cap/xac nhan.

Ngoai ra, tai thoi diém ky hop dong bao
dam, bén bao dam c6 cam két va cung
cap duoc tai liéu ching minh (vi du
chimg minh dugc c6 nha & duy nhét..)
nhung trong qua trinh bdo dam, bén
bao dam khong con thoa min cac didu
kién tai khoan 1 Diéu 4 Dy thao (vi du
c6 thém nha §...) hodac khach hang cam
két khong thudc truong hop khoan 1
Diéu 4 nhung trong qué trinh bao dam,
bén bao dam lai thudc truong hop tai
khoan 1 Diéu 4 Du thao thi td chire tin
dung c6 dugc thu gilt tai san bao dam
hay khéng?

Do d6 dé nghi co quan soan thio xem
xét quy dinh rd trong Dy théo.

Ngan hang
TMCP Viét A
(“VAB”)

Can lam 16 tai liéu ching minh trong
truong hop nay 1a gi dé ap dung thong
nhét, tranh truong hop gian déi trong
viéc cam két, khong théng nhit vé cac
tai liéu chimg minh giita cac bén dan
tGi phat sinh tranh chap, gay kho khin
trong viéc thu gitt TSBD.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Tai hop ddng bao dam hodc tai vin
ban khac, bén bao dam xac nhan va
chung minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop la cho o duy
nhit, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhét theo yéu cau cia bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngay bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thitc quy dinh tai diém d khoan 3
hogc diém ¢ khoan 4 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugce stra ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD khong 1a chd
& duy nhat, cong cu lao dong chi yéu
hodc duy nhét, bén nhan bao dam
dugc thu gitr khi ddp ung cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoian 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc sta ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD la cho ¢ duy
nhat, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhat, bén nhan bao dam duoc
thu gitt TSBD 1a chd ¢ duy nhat sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gitr cong cu lao
dong chi yéu hodc duy nhat khong
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bé xuat: Quy dinh, hudng dan céc tai
liéu chimg minh d6i véi TSBD thudc
truong hop hop theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 4 Nghi dinh nay.

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét
Nam
(Vietcombank)

Dé nghi huéng din cu thé vé tai liéu
chung minh tai san bido dam thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh nay tai Nghi dinh nay. Dé
TCTD c6 co s chép thudn xac nhan va
cam két ctia bén bao dam.

Ngan hang
TMCP K§
thuong Vigt
Nam

Cén 1am rd cac hd so chimg minh tai
san thudc s¢ hiru cuia KH ma KH can
cung cap va cac CQNN c6 thé ho trg
cung cap, xac nhan thong tin vé sb
luong tai san dung tén KH, dé cac
TCTD c¢6 co s& chung xac dinh sd
lugng tai san cua KH

Ngan hang
TMCP Dong
Nam A
(SeABank)

SeABank d¢ xuat Ban soan thdo quy
dinh r0 tai liéu ching minh TSBD duy
nhat/chu yéu 1a gi, do co quan ¢ tham
quyén nao xac nhan dé thuan tién cho
viéc TCTD xdac dinh tinh trang can hd
tro tai chinh cia bén bao dam khi thu
gitr va xur ly TSBD.

Ngan hang
TNHH MTV

Dé xuét: BO sung quy dinh vé tai lidu
ching minh trong Dy thao Nghi dinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

hinh thanh tir vén vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang luong
theo mtrc lwong tdi thiéu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao dam khong thuc
hién x4&c nhéan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
nay. (iii) Du thao Nghi dinh di b6
sung mot so tai liéu chimg minh,
ngoai cac tai liéu nay, TCTD c6 thé
quy dinh thém céc tai liéu khac phuc
vu viéc chung minh tai san bdo dam
13 chd ¢ duy nhat, cong cu lao dong
cht yéu hodc duy nhit cia bén bao
dam.
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Co so d¢ xuat: Dy thao Nghi dinh néu
trén chua quy dinh cu thé vé cach thirc,
trinh tu, co ché va co quan co thaim
quyén nao xac nhan, kiém tra tinh xac
thuc cua tai liéu ching minh ma bén
bao dam cung cap (Vi du: xac nhan cua
UBND cép x4). Do d6, MBV dé xuat
xem xét bo sung quy dinh vé tai lidu
chung minh.

Ngan hang
TMCP An Binh
(ABBANK)

Noi dung Dy thao dang quy dinh trach
nhiém chirng minh, cung cép tai liéu
ching minh day la tai san thudc dién
khong dugc thu gitr gdbm “nha & duy
nhat”, “cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat” thuoc vé Bén bao dam. Tuy
nhién, ABBANK nhén thdy, Ban soan
thao xem xét diéu chinh theo phuong
an khach hang c6 trach nhiém cung cip
tai liéu chirmg minh theo quy dinh cua
to chtre tin dung va trao quyén cho cac
t6 chirc tin dung x@y dung cac quy ché
ndi b lién quan dén tiéu chi, diéu kién
trong viéc xac dinh tai li¢u chirng minh
nay.

Noi dung nay vira tao tién dé, co s¢ dé
Bén bao dam c6 thé thuc hién duogc
quyén ching minh, vira gitp cac to
chirc tin dung c6 co ché kiém soét.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
TNHH
Indovina

NOQI DUNG GOP Y

Can b sung quy dinh vé ndi dung va
hinh thirc cua tai liéu ching minh “tai
san bao dam khong phai 1a nha & duy
nhit ctia bén bao dam” va “tai san bao
dam khong phai la cong cu lao dong
chia yéu hodc duy nhit cta bén bao
dam” la nhitng tai liéu nao? hinh thuc
cua tai liéu? dé bén nhan bao dam va
bén bdo dam thuén ti€n thu thap va thuc
hién quy dinh. Ngoai ra, theo Piéu 5
Nghi dinh, IVB hiéu rang T6 chirc tin
dung khéng c6 trach nhiém phai kiém
tra tinh chinh xéc, hop phép cua céc tai
liéu chirng minh ma bén bao dam cung
cAp ma bén bao dam phai chiu trach
nhiém vé tinh dung dan, hop phap ctia
céc tai liéu chimg minh cung cép cho
T6 chic tin dung va TCTD chi thuc
hién theo cam két, xdc nhan va tai liéu
ma Khach hang da cung cép.

Ngan hang
Standard
Chartered (Viét
Nam)

Theo khoan 2 va 3, chiing t6i hiéu rang
néu bén bao dam xac nhan TSBD thudc
truong hop néu tai khoan 1 Diéu 4, tic
1a TSBD khéng phai 1a nha & duy nhét
/ cong cu lao dong chu yéu, duy nhat,
thi bén bao dam c6 trach nhi€ém cung
cap tai liéu chimg minh (cu thé: TSBD
la nha ¢ tht hai hoac khong phai la
cong cu lao dong chu yéu, duy nhat).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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Va nguoc lai, trach nhiém nay ap dung
cho ca truong hop bén bao dam xac
nhan TSBD 14 nha & duy nhit / cong cu
lao dong chu yéu, duy nhat. Néu bén
bao dam khong cung cip duoc cac tai
liéu ching minh TSBD 1a nha ¢ duy
nhat / cong cu lao dong chu yéu, duy
nhit, thi TSBD s& dugc coi du diéu
kién thu gitr khi TCTD dép tung cac
diéu kién quy dinh tai Piéu 198a Luat
s6 32/2024/QH15 dugc sta dbi, bd
sung boi Luat sé 96/2025/QH15.
Chung t6i ciing nhac lai kh khan da
néu & trén 1a trong khi diém b) c6 thé
dugc x4c minh thong qua viéc tham
dinh thu nhap cua khach hang, diém a)
(nha ¢ duy nhét ciia bén bao dam) rat
khé dé chimg minh ngoai viéc khach
hang xac nhan va cam két voi TCTD,
va TCTD ciing gip nhiéu kho khin
trong viéc xadc minh thong tin nay.
Chung t6i d& xuat NHNN c6 hudng dan
cu thé vé truong hop nay.

Tuy nhién nhu da néu ¢ trén, chiing t61
dé xuét bo quy dinh tai diém a) hoic
diéu chinh lai dinh nghia “Nha & duy
nhat”.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Viét

Stra d6i khoan 2, khoan 3 Piéu 5 Du
thao:

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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“ 2. Truong hop bén bdao dam xdc
nhdn va cam két tai sin bdo dim
khong thudc truwong hop quy dinh tai
khodn 1 Diéu 4 Nghi dinh nay, bén
bdo dam cé trdach nhiém cung cip tai
liéu churng minh.

3. Truong hop bén bdo diam khong
cung cip dwoe cdc tai liéu chirng
minh theo quy dinh theo quy dinh tai
Khodn 2 Diéu nay, tai san bao dam
duoc xdc dinh thugc trwong hop quy
dinh tai khodn 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay.”

Hién tai, ndi dung Dy thao Nghi dinh
dang quy dinh theo hudng: Truong hop
bén bao dam xac nhan va cam két
TSBD khong thuge truong hop la “nha
0 duy nhat” hay “ cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat” thi bén bao dam
phai cung cép tai liéu chimg minh. Néu
bén bao dam khong cung cip duoc tai
liéu chirng minh, thi TSBD dugc coi la
nha ¢ duy nhat hay cong cy lao dong
chi1 yéu hodc duy nhét, va bén nhan bao
dam s& khong duoc tién hanh thu giir

V6i cach quy dinh nhu trén, quyén thu
gitt cua TCTD s€ bi phu thudc hoan
toan vao y chi va hanh vi cta bén bao
dam. Véi dia vi clia bén bao dam, dé

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Tai hop dong bao dam hoic tai van
ban khac, bén bao dam xac nhén va
chung minh TSBD thudc hodc
khong thudc truong hop la cho o duy
nhit, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhit theo yéu cau cta bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay lam viéc ké tir ngay bén nhan
bao dam thong bao theo cac phuong
thitc quy dinh tai diém d khoan 3
hogc diém ¢ khoan 4 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugce stra ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(1) Truong hop TSBD khong 1a cho
& duy nhat, cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhit, bén nhan bao dam
dugc thu gitr khi ddp ung cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoian 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc sta ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD la cho ¢ duy
nhat, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhat, bén nhan bao dam duoc
thu gitt TSBD 1a chd ¢ duy nhat sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gifr cong cu lao
dong chi yéu hodc duy nhat khong
hinh thanh tir vén vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang lwong
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bdo vé¢ minh, bén bdo dam s€ khong
thuc hién viéc xac nhan, cam két hodc
khong cung cip tai liéu chimg minh
TSBD phu hop dian dén viéc TCTD
khong thé thuc hién duoc quyén thu gt
mic du thue té 13 TSBD 1 nha 6, cong
cu lao dong da dap tmg cac diéu kién
duoc phép thu gitr.

Theo danh gia cua VPBank, quy dinh
nhu Dy thao that chit cac diéu kién thu
gilt hon rat nhiéu so voi Nghi quyét
42/2017/QH14 trudc day dong thoi
1am cho quy dinh vé quyén thu gitt theo
Luét cac TCTD sira d6i, bo sung kho c6
thé thuc thi dugc trén thuc té.

Do d6, dé dam bao quy dinh vé quyén
thu giit theo Luat cac TCTD sira doi, b6
sung dugc thyce thi hi¢u qué va phu hop
trén thyc té, phu hop v6i chil truong
ciia Qudc hoi dong thoi bao dam cén
bang quyén loi gitra cac bén, dé xuat
chinh stra ndi dung tai khoan 2, khoan
3 Piéu 5 Dy thao theo huéng nhu sau:

Truong hgp bén bdo ddm xéc nhan va
cam két TSBD thudc truong hop khong
dugc thu giir thi bén bao dam phai cung
cap tai liéu chtrng minh.

Truong hop bén bao dam khéng cung
cdp dugc tai lidu chuing minh, thi

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

theo mirc lwong t6i thiéu quy dinh tai
khoan 2 Bbiéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
nay.
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TSBD duoc xac dinh thudc truong hop
duoc thu git va TCTD c6 quyén thu
git khi dap tmg day du cac diéu kién
theo quy dinh tai Diéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 duoc sua ddi, bd sung
boi Luat s6 96/2025/QH15.

Céach quy dinh theo dé xuat s& gitp
phan anh ding tinh trang cia TBSBD,
giup chu truong, chinh sach cua Nha
nude duge thuc thi hiéu qua va diang
ban chat.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI

TRINH

138

139

3. Truong hop bén bao dam
khéng cung cap duoc cac tai
liéu chung minh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay,
tai san bao dam la nha 6,
cong cu lao dong duoc xéc
dinh khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 4 Nghi dinh nay.

Tb chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai, to
chirc mua ban, xt Iy no
dugc thu gilr tai san bao
dam trén co s& xac nhan,
cam két va tai liéu chung

Ngan hang
TMCP Quén
Poi (MB)

Pé xuat sira d6i, bo sung nhu sau: “3.
Truong hop bén bdo dam khong cung
cap dugc tai liéu ching minh trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ky hop dong
bao dam hoic ké tir khi c6 yéu cau, to
chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nude ngoai, t6 chirc mua ban, xir 1y ng
thi tai san bao dam duogc coi 1a khong
thugc cac truong hop quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh nay.”

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du

thdo Nghi dinh.

Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV
Quéc Té
Chailease

Pé xuat sira ddi, b6 sung Khoan 3 va 4
bieu 5 nhu sau:

“3. Truong hop bén bdo dam khong
cung cdp dwot CAc tai liéu chizng minh
theo quy dinh tgi khodn 2 Diéu nay, tai
san bao dam dwoc xdc dinh khéng phadi

(1) Du thdo Nghi dinh dang dugc xay

dung theo hudng hiéu nay.

(ii) Vé hd so, NHNN tiép thu va
chinh 1y tai du thao Nghi dinh.
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1A nha 6 duy nhét, cong cu lao dong
chu yéu hoac duy nhat.

4. Té chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nuwrdéc ngoai, té chic mua ban, xir
Iy no dirgc thu gizr tai san bao dam khi
xt# Iy khodn ne' Xdu trén co sé Xac
nhdn va cam két cia bén bde ddm
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

5. Bén bdo dam chiu trach nhiém vé
tinh ding ddan, hop phép cua cac tai
ligu chieng minh theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay.”

1. Ly do dé xuat chinh sira:

- Du thao hién chua quy dinh truong
hop: Tai thoi diém ky két hop dong bao
dam, bén bao dam di cam két, xac nhan
tai san bao dam “khong 1a nha ¢ duy
nhit, cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhat” nhung dén khi to chuc tin
dung tién hanh thu giit tai san bao dam,
bén bao dam lai ching minh duogc tai
san bao dam “la nha ¢ duy nhat, cong
cu lao dong chu yéu hodc duy nhat” thi
giai quyét nhu thé nao?

- Trong thuc té, CILC chi c6 thé can ctr
vao xéac nhan, cam két va tai liéu ching
minh cta bén bao dam cung cép tai thoi
diém ky két hop dong bao dam. Nghia

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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vu, trach nhiém xac nhén, cam két va
chirng minh thudc vé bén bao dam, con
bén nhan bao dam s& danh gia va quyét
dinh chép nhan rui ro dua trén thong tin
nay.

2. Pé xuét chinh sira:

- CILC dé xuét chinh stra nhu ¢t bén
canh.

3. Dé xuét khac:

- Pé ¢6 co ché cho td chic tin dung
kiém tra tinh dung dan, hop phép cua
cac tai liéu chiing minh tai san bao ddm
1a nha ¢ duy nhat, cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat, CILC xin d¢ xuét
Chinh phu huéng dan chi tiét ndi dung
(i) thanh phéan ho so cua tai liéu chimg
minh va (i1) cach xac dinh tinh dung
dan, hop phap cua tai li¢u nay thong
qua viéc 1y ¥ kién tham khao tir Co
quan Thi hanh 4n dan sy.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP phéat
trién Thanh ph
Ho6 Chi Minh
(HDBank)

Nham 1am rd cac truong hop va thoi
diém phat sinh quyén duoc thu giir
TSBD cua TCTD, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai, cling nhu lam rd nghia vu,
trach nhiém cua bén bao dam, dé xuat
NHNN diéu chinh va quy dinh 5 theo
huong cac truong hop TCTD, chi

Tai hop déng bao dam hoac tai van
ban khac, bén bao dam xac nhan va
chung minh TSBD thudc hodc
khong thugc truong hop la cho o duy
nhét, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhét theo yéu cau cia bén nhan
bao dam trong thoi han téi da 10
ngay 1am viéc ké tir ngdy bén nhén
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nhanh ngan hang nuéc ngoai dugc
quyén thu gitt TSBD:

- Bén bao dam da xac nhén, cam két
khong thudc khoan 1 Biéu 4 thi TCTD,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dugc
quyén thu giit tai thoi diém can xir Iy
tai san.

- Bén bao dam xéac nhan, cam két thudc
khoan 1 Piéu 4 nhung khong cung cip
duoc hodc cung cép khong du tai liéu
chtng minh thi TCTD duoc quyén thu
giir tai thoi diém can xir 1y tai san.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

bao dam thong bao theo cac phuong
thirc quy dinh tai diém d khoan 3
hodc diém ¢ khoan 4 Piéu 198a Luat
s6 32/2024/QH14 dugc stra ddi, bd
sung boi Ludt s6 96/2025/QH15.

(1) Truong hop bén biao dam xac
nhdn va chung minh TSBD khong
phai 1a chd & duy nhét, cong cu lao
dong chu yéu hodc duy nhat, TCTD
dugc thu gitt TSBD do theo quy dinh
cia Diéu 1982  Luat  s0
32/2024/QH15 dugc stra ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15 ma
khong can phai xac minh diéu kién
thyc té tai thoi diém thu gitr TSBD;
(i) Truong hop bén bao dam xac
nhan va chimg minh TSBD 1a chd &
duy nhét, cong cu lao dong chii yéu
hodc duy nhit, bén nhan bao dam
dugc thu gitt TSBP 1a chd ¢ duy
nhét sau khi trich mot khoan tién
bang 12 thang lwong hodc thu giir
cong cu lao dong chu yéu hoic duy
nhit khong hinh thanh tir von vay
sau khi trich mot khoan tién bang 06
thang luong theo muc luong tdi
thiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
Nghi dinh nay.
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NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va chung minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong duoc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay

Ngan hang
TNHH MTV
Viét Nam Hién
dai

Pé xuit: Bo cum tir “va tai liéu ching
minh” trong Dy thao Nghi dinh.

Co s& dé xuat: Theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 5 Du thao Nghi dinh quy dinh
bén bao dam khong cung cip duoc tai
liéu chimg minh. Do d6, MBV dé xuat
bod cum tur “va tai liéu chirng minh” dé
phu hop v6i quy dinh cta Luat.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh theo huéng bo khoan
3 Diéu 5 do khong can thiét.

Ngan hang
TMCP Kién
Long

Truong hgp Bén bao dam khdéng cung
cap duoc tai liéu chimg minh thi tai san
bao dam do6 s€ khong dép ung dugc cac
diéu kién tai Diéu 4 Nghi dinh nay nén
khong thudc trudng hop duoc thu gitr
dugc. Nhung néu Ngan hang ching
minh duoc tai thoi diém giao két
va/hodc tai thoi diém xur 1y tai san bao
ddm ma tai san bdo ddm nay khong
phai 1 duy nhat ctia bén bao dam thi c6
dap ung diéu kién tai khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh nay dé ngan hang tién hanh
thu gitr tai san bao dam hay khong?

(i) Truong hgp TSBP khong 1a chd
& duy nhét, cong cu lao dong chit yéu
hodc duy nhét, bén nhan bao dam
dugc thu gitr khi ddp ung cac diéu
kién quy dinh tai diém a, b, ¢, d, e
khoian 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH14 dugc sta ddi, bd
sung bai Luat s6 96/2025/QH15.

(i) Truong hop TSBD la cho ¢ duy
nhat, cong cy lao dong chu yéu hoic
duy nhat, bén nhan bao dam duoc
thu gitt TSBD 1a chd ¢ duy nhat sau
khi trich mot khoan tién bang 12
thang luong hodc thu gilt cong cu lao
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Do d6 dé nghi co quan soan thao xem
xét quy dinh ro trong Du thao.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

dong chu yéu hodc duy nhat khong
hinh thanh tir vén vay sau khi trich
mot khoan tién bang 06 thang lwong
theo murc luong tdi thiéu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh nay.

Truong hgp bén bdo dam khong thuc
hién x4c nhan va chiing minh, TSBD
la nha ¢, cong cu lao dong dugc xac
dinh khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay.

Ngan hang
TMCP Hang
Hai Viét Nam

(MSB)

Theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoén 3
Diéu 5 Du thao, to chirc tin dung duoc
thu gir tai san bao dam trén co s¢ xac
nhan, cam két va tai liéu chimg minh
ctia bén bao dam tai thoi diém ky Hop
ddng bao dam vé viéc tai san bao dam
khong thudc truong hgp quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 4 Du thao. Trong khi
thyc té giao két Hop dong bao dam tir
truéc dén nay gitra to chire tin dung va
Bén bao dam khong c6 budc xéac nhan,
cam két cia Bén bao dam néu trén dan
to1 cac truong hop tai san bao dam cua
khoan ng xau phat sinh trudc thoi diém
Dy thao ¢6 hi¢u luc s€ khong c6 co s&
dé thu giir. Diéu nay gay kho khan, gian
doan cong tac xur 1y no x4u hién hiru,

NHNN tiép thu va chinh Iy tai du
thao Nghi dinh.
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khong déap tng dugc muc tiéu cua vige
ké thira va luat hoa quy dinh cua Nghi
quyét s6 42 1a nham xtr Iy cac vudng
mic, kho khin trong cong tac xt 1y no
xau, xtr 1y tai san bao dam cia khoan
ng xau.

Dé nghi co quan soan thao bd sung co
ché x4c minh diéu kién thu giir dbi voi
cac tai san bao dam cua khoan ng x4u
phat sinh trude thoi diém Dy thao c6
hiéu luc (khong c6 cam két, xac nhan
ctia Bén bao dam tai thoi diém ky Hop
ddng bao dam) lam co so dé xu 1y cac
khoan ng x4u hién hitu.

Khoan 2 Diéu 5 khong quy dinh cu thé
loai tai liéu can cung cap trong timg
truong hop, diéu nay s& gay ling ting
khi thuc hién, viéc 4p dung thuc té
thiéu su thong nhat; mat khac khong co
co so dé to chue tin dung danh gia, xac
dinh tinh hop 1€ cua tai liéu ching
minh, anh huéng dén viéc dua ra cac
quyét dinh lién quan vé tai san bao
dam. Do d6 dé nghi Co quan soan thao
bd sung huéng din cu thé vé loai tai
liéu chimg minh ma bén bao dam phai
cung cap trong timg trudng hop dé dam
bao thuc hién théng nhét, déng bo va
minh bach.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
TMCP Loc Phat
Viét Nam
(LPBank)

NOQI DUNG GOP Y

(i) Viéc yéu cau Bén bao dam phai cung
cap duoc tai liéu chirng minh trong moi
truong hop 1a kho kha thi trén thyc té.
Hon nita, truong hop khong thé c6 hd
so tai liéu ching minh rd rang thi cam
két ciia Bén bao dam ciing 1a mot trong
nhitng cin cir dé xac dinh, thé hién y
chi va mong mudn ciia Bén bao dam.

Do d6, chung toi dé xuét sira noi dung
nay nhu sau:

“3. Truong hop bén bao dam khong
cung cap dugc cac tai liéu chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
Bén bao dam cam két bang vin ban vé
tinh trang tai san va chiu trach nhi¢m
vé cam két nay”.

(i) Noi dung “T6 chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai, to chirc
mua bén, xur 1y ng dugc thu giir tai san
bao dam trén co sé xac nhan, cam két
va tai liéu ching minh ctia bén bao dam
theo quy dinh tai Diéu nay” dang quy
dinh vé trudng hop TCTD dugc thu giir
tai san, tuy nhién lai nam tai khoan 3
Diéu 5 thudc trudng hop “tai san khong
dugc thu giir” 1a chua phi hop. Dé nghi
chuyén ndi dung nay 1én khoan 2 Diéu
5.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Truong hop bén bao ddm khong thuc
hién xac nhan va ching minh TSBD
thudc hodc khong thudc truong hop
la chd & duy nhat, céng cu lao dong
chu yéu hodc duy nhét, TSBD dugc
coi khong phai chd & duy nhat, cong
cu lao dong chii yéu hodc duy nhat
va bén bdo dam duogc thu gilr theo
quy dinh cia diém a, b, ¢, d, e khoan
2 biéu 198a Luat sb 32/2024/QH15
dugc stra d6i, bo sung bai Luat sb
96/2025/QH15 ma khong can phai
xac minh diéu kién thyc t¢ tai thoi
diém thu giit TSBD.




167

STT

145

146

PIEU, KHOAN

CHU THE
GOP Y

Ngéan hang
TMCP K§
thuong Viét
Nam
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Vé diéu kién TSBD dugc thu giir bd
sung tai Piéu 4 Dy thao nay, néu quy
dinh ndi dung sau tai K3 Piéu 5 “To
chtac tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai, t6 chirc mua ban, xir ly no
duogc thu giir tai sdn bdo dam trén co s&
x4c nhan, cam két va tai liéu chung
minh cta bén bdo ddm theo quy dinh
tai Diu nay” ==>Noi dung nay sé& han
ché viéc xéc dinh va ap dung diéu kién
tai Diéu 4 linh hoat trong trudong hop tai
thoi diém xir Iy TSBD ma KH khong
thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu
4 =>Theo @6, TH nay thi TCTD van s&
can dam bao quyén thu gitt TSBD
==>P¢ xuat bo quy dinh trén tai Khoan
3 Diéu 5;

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.

Ngan hang
TMCP Phuong
bong (OCB)

Xem xét bo sung vao khoan 3 Piéu 5
Du thdo Nghi dinh ni dung: “Truong
hop Bén bao dam va bén nhan bao ddm
c6 thoa thuén vé hd tro chi phi cho bén
bao dam thué noi & khéc t6i da 12 thang
thi khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Dy thao Nghi dinh

h bb

nay”.

Quy dinh néu trén phu hgp véi Luat thi
hanh an dan sy 2008 stra doi, bd sung
2014 dang c6 hiéu lyc hién nay khoan
5 Piéu 115 quy dinh: “Pdi véi trudong

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.
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Ngan hang
TNHH
Indovina

NOQI DUNG GOP Y

hop tai san thi hanh an 1a nha & duy
nhét thi van bi cudng ché ké bién, phat
mai va ban giao cho nguoi dugc thi
hanh 4n/ ngudi trang du gia nham thu
hdi no cho Ngan hang”.

“Tai san bdo dam” thudc trudong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
nay la “tai san bao dam duoc thu git”
=> khong phai 1a nha ¢ duy nhét, cong
cu lao dong cha yéu hodc duy nhat cta
bén bdo ddm => chua rd ndi dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 4 va khoan 3
Diéu 5 trén 13 “nha & duy nhat ciia bén
bao dam, cong cu lao dong chu yéu
hodc duy nhét ciia bén bao dam” hay
ngugc lai.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN da chinh 1y cach tiép can
khoan 1 Diéu 4 du thiao Nghi dinh
theo huéng, TSBD 1a chd & duy nhat,
cong cu lao dong cha yéu hoic duy
nhat khong hinh thanh tir vbn vay
duogc thu gilt khi bén nhan bdo dam
trich mot khoan tién bang 12 thang
(d6i v6i chd ¢ duy nhit) hodc bang 6
thang (ddi v6i cong cu lao dong chu
yéu hodc duy nhat khong hinh thanh
tir von vay) luong téi thiéu.

Ngan hang
MUFG Bank,
Ltd. — Chi
nhanh TP. Ha
Noi

Dé xuat Tach riéng thanh mot Bieu méi

bicu 6. Quyen cua To chue, tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai, t6
chtrc mua ban, xr 1y no.

T4 chire tin dung, chi nhanh ngan hang
nude ngoai, t6 chirc mua ban, xir 1y ng
duge quyén thu giit tai san bao dam
trén co s& xac nhan, cam két va tai liéu
ching minh ctia bén bdo dam theo quy
dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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Piéu 5 Dy thdo quy dinh Trach nhiém
cua bén bao dam, tuy nhién, ndi dung
tai Diéu 5.3 dang quy dinh vé quyén
cta to chuc tin dung. Do vay, dé xuét
tach noi dung nay thanh mot diéu riéng,
Diéu 6. Quyén cua ngan hang/td chic
mua ban, xtr 1y ng dé Céu triic Nghi
dinh 8 rang hon.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

149

4. Bén bao dam chiu trach
nhiém vé tinh dung dén,
hop phdp cua cac tai li¢u
chirmg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay

Ngan hang
TMCP Ban Viét
(BVBank)

(i) Pé xuét bd sung trach nhiém cia
Bén bao ddm ddi v6i viée xac nhan va
cam két néu tai Khoan 1 Piéu 5.

(ii) Bé xuat TCTD, Chi nhanh ngin
hang nudc ngoai, t6 chirc mua ban, xur
1y no dugc xac minh théng tin vé thu
nhdp, tai sdn cia bén bdo dam théng
qua co quan c6 tham quyén, bén tht ba
(Co quan Nha nudc, Thira phat lai ..).

Du thdo quy dinh TCTD duogc thu gitt
"trén co s& xac nhan, cam két" cua bén
bao dam. Tuy nhién, khi bi thu gitt bén
bao dam cho rang cam két d6 1a khong
dung (vi du: theo mau cia TCTD, do
khong hiéu r3), TCTD c6 thé vi pham
vi thu gitr tai san trai phap luat.

TCTD khong duoc cung cap co ché dé
xac minh va phai phu thuc hoan toan
cam két cua khach hang. Vi vay, viéc
cho phép TCTD xac minh théng tin thu

(1) Du thao Nghi dinh dang quy dinh
theo hudng bén bao dam chiu trach
nhiém vé tinh dung dan, hop phap
cua cdc tai liéu chirng minh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 5 dy thao Nghi
dinh;

(i1)) Dy thdo Nghi dinh khong han
ché quyén cua bén nhan bao dam
trong vi¢c thué bén thur ba xac minh
cac thong tin, tai liéu theo cam két,
xac nhan cua bén bao dam va do bén
bao dam cung cap.

(iii) Dy thdo Nghi dinh da dugc
chinh 1y theo hudng bén bao dam
cung cap cac tai lidu chimg minh
theo yéu cau ctia bén nhan bao dam.
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Ngan hang
TMCP K§
thuong Viét
Nam

NOQI DUNG GOP Y

nhap, tai san cua bén bao dam thong
qua co quan c6 tham quyén, bén tht ba
dé dam bao tinh minh bach, tao co s&
phap 1y cho viéc thu gitt dung phap
luat.

Pé xuat bd sung khoan 4 theo hudng:
“4. Bén bao dam chiu trach nhiém vé
ndi dung xac nhan, cam két theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay
va tinh dung dan, hop phap cua céc tai
liéu ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay” (Cin cli/co so dé
xudt: quy dinh ddy du trach nhiém cta
Bén bido dam phu hop quy dinh tai
Khoan 1 diéu nay v/v Bén bao dam c6
trach nhiém x4c nhan va cam két);

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh.

151

Piéu 6. Hiéu lwe va trach
nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 15 thang 10
nam 2025.

2. B0 truéng, Thu truéng co
quan ngang by, co quan
thudc Chinh phu va céc co
quan, td chutrc, ca nhan co

Hiép hoi Ngan
hang

Dé nghi Ban soan thdo quy dinh diéu
khoéan chuyén tiép cho phép TCTD thu
gitt TSBD ctia khoan n¢ xau d6i véi
cac Hop dong bao dam duoc ky két va
c6 hi¢u lyc trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh, theo d6 c6 thé xem
xét bo sung khoan 2 va khoan 3 Diéu 6
nhu sau:

“2. Pbi voi HDBD xac lap tlr ngay
15/10/2025 thi viéc xac dinh di€u kién
TSBD cua khoan ng xau dugc thu gilr

NHNN tiép thu theo huéng chinh Iy
quy dinh tai Piéu 8 du thao Nghi
dinh vé diéu khoan chuyén tiép.
Viéc thu gitt TSBD chi duoc tién
hanh khi tuén thu cac diéu kién quy
dinh tai Luat sb 96/2025/QH15 va
Nghi dinh nay.
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thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

3. Béi voi HDBD xac 1ap trude ngay
15/10/2025, bén bao dam c6 nghia vu
ky phu luc HPBD véi TCTD dé xac
nhan va cam két TSBD thudc hoic
khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay va thuc
hién nghia vu ching minh theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay.

Truong hop, bén bao dam khong ky
phu luc HPBD thi TSBD duogc xac
dinh khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay va
TCTD dugc thyc hién quyén thu giir
TSBD dé thu hoi no theo thoa thuan tai
HDbBD da ky.”

Ngan hang
TMCP Quéc Té
Viét Nam (VIB)

Dy thao Nghi dinh can c6 diéu khoan
chuyén tiép dé ap dung dbi voi cac
khoan cip tin dung da hinh
thanh/chuyén n¢ xdu trudc ngay
15/10/2025. Néu khong ¢ diéu khoan
chuyén tiép thi TCTD sé& khong co xac
nhin va cam két cua bén bao dam,
khong c¢6 tai liéu chimg minh TSBD
khong phai 14 noi ¢ duy nhat, cong cu
lao dong duy nhat va cha yéu theo quy
dinh tai Nghi dinh. Do viy can quy
dinh diéu khoan chuyén tiép dé cac bén

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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trong HDBD ky phu luc HDBD, hoac
dbi voi truong hop bén bao dam khong
ky phu luc HDBD thi TCTD duogc thuc
hién quyén thu gitr TSBD khi bén vay,
bén bao dam vi pham thda thuan tai
HDTD, HPBD da ky.

Pé xuit bd sung khoan 2 va khoan 3
Diéu 6:

Diéu 6. Hiéu luc va trach nhiém thi
hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tu
ngay 15 thang 10 nam 2025.

2. P6i v6i HPBD xac lap tir ngiy
15/10/2025 thi viéc xac dinh diéu kién
TSBPD cua khoan ng xau duoc thu gitr
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

3. Dbi v6i HPBD xac lap trudc ngay
15/10/2025, bén bao dam cb nghia vu
ky phu luc HDBD véi TCTD dé xac
nhin va cam két TSBD thudc hodc
khong thudc truong hgp quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh nay va thyc
hién nghia vu ching minh theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay.

Truong hop, bén bao dam khong ky
phu luc HBBD thi TSBD duogc xac
dinh khong thudc truong hop quy dinh

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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tai khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh nay va
TCTD dugc thuc hién quyén thu giit
TSBD dé thu hdi ng theo thoa thuan tai
HDBD di ky.

Ngan hang
TMCP Viét
Nam Thuong
Tin
(“Vietbank™)

Co quan soan thdao nghién ctru huong
dan cac T6 chic tin dung thuc hién
chuyén tiép cac quy dinh dbi v6i Hop
dong bao dam da ky trudc ngay Nghi
dinh c6 hi¢u luc, tranh phat sinh tranh
chap.

Ngan hang
TMCP Béo Viét
(BAOVIET
Bank)

Pé nghi don vi soan thao xem xét quy
dinh diéu khoan chuyén tiép ddi voi cac
hop dong bao dam ky két trudc thoi
diém du thao nghi dinh nay c6 hiéu lyc
thi s& thyc hién nhu thé nao vi déi véi
nhitng trudng hop hop dong bao dam
da duoc ky két du to chirc tin dung c6
yéu cau bén bao dam bd sung cam két
vé tai san thi t6 chirc tin dung ciing
khéng c6 quyén lya chon hudng xu Iy
vi khach hang d3 duoc cap tin dung roi.

Ngéan hang
Nong nghi¢p va
Phat trién nong
thon Viét Nam

(Agribank)

Dé nghi Co quan soan thiao xem xét, bd
sung ndi dung vé diéu khoan chuyén
tiép lién quan dén cic hop dong thé
chap da ky trude ngay 15/10/2025, theo
do TCTD dugc quyén thu gilr tai san de
xt 1y, dong thoi huéng din bd sung
cach xac dinh tai san du diéu kién tai

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngéan hang
TMCP An Binh
(ABBANK)

NOQI DUNG GOP Y

D‘iéu 4 cf;a Nghi dinh ddi voi cac hop
dong thé chap da ky trudc ngay
15/10/2025.

Kién nghi Ban soan thdo xem xét xac
dinh lai hi¢u lyc cta diéu kién TSBD
ctia cac khoan no xau duoc thu gitr phu
hop va tao diéu kién thuc hién thu giir
dbi voi cac hop dong bao dam ky két
trude thoi diém Luat sira ddi Luat
TCTD nam 2024 va Nghi dinh nay c6
hiéu luc do chua c6 budc cam két xac
nhén nén chua c6 co s¢ danh gia TSBD
c6 phai 1a nha & duy nhat/phuong tién
lao dong duy nhét theo quy dinh tai
biéu 4 cua Du théo.

Ngan hang
TMCP Sai Gon
- Ha No6i

Hién Dy thao chua c6 hudng dan cu thé
d6i voi cac Hop dong bao dam dugce ky
trudc thoi diém 15/10/2025 dé cac
TCTD c¢6 co ché ap dung theo hudng
dan tai Dy thao.

Dé xuét: Co quan soan thao xem xét bd
sung ndi dung diéu khoan chuyén tiép
d6i véi truong hop cac hgp dong bao
dam, hop dong thé chap da duoc ky két
va c6 hi¢u luc phap luat trudc ngay Du
thdo nay c6 hiéu luc.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
TMCP Quoc
Déan (NCB)

NOQI DUNG GOP Y

Dy thao Nghi dinh chua ¢6 diéu khoan
chuyén tiép doi voi:

- Hop ddng bao dam duoc ky két trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc;

- Cac TSBD dang duoc xu 1y trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc.

D’é xuat bd sung quy dinh chuyén tiép
doi voi:

- Hop dong bao dam duoc ky két trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc;

- Cac TSBD dang duoc xu 1y trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc.

Ngan hang
Thuong mai
TNHH MTV

Dau Khi Toan
Cau (GPBank)

Viéc khong c6 diéu khoan chuyén tiép
s tao ra mot khoang tréng phap 1y va
rii ro cuc 16n cho cac TCTD ddi véi
hang triéu hop dong bao dam da dugc
ky két trudc ngay Nghi dinh co hiéu
Iwc. Néu ap dung "hoi t&" cac diéu kién
moi (nhu cdm thu gitr nha ¢ duy nhét)
cho cac hop dong cii, quyén loi hop
phap cua TCTD s& bi anh hudng nang
né, gay bat 6n cho hé thong Cén phai
c6 quy dinh chuyén tiép dé dam bao ton
trong cac thoa thuan di ky va su on
dinh cua phap luat.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
TMCP Dai
Chung Viét
Nam
(PVcomBank)

NOQI DUNG GOP Y

Du thao Nghi dinh chwa quy dinh vé
phuong 4n giai quyét dbéi voi cac
truong hop Hop dong bao dam cia Bén
bao dam di duoc ky trude thoi diém
Nghi dinh nay c6 hiu luc, nhung viée
xtr ly Tai sdn bdo ddm cua khoan ng
xau lai xay ra sau thoi diém Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi viéc thu gilr Tai san
bdo dam c6 ap dung Nghi dinh nay
khong.

Dé xuat bo sung diéu khoan chuyén
tiép lién quan dén truong hop nhan Tai
san bao dam, ky Hop dong bao dam voi
Bén bdo dam trudc ngay Nghi dinh nay
¢06 hiéu luc thi hanh, thi cac bén duoc
tiép tuc xur 1y Tai san bao dam cua
khoan vay theo Hop dong bao dam da
ky hay s€ 4p dung theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Ngan hang
TMCP Quan
Doi (MB)

Dé xuét bo sung diéu kién chuyén tiép
ctia du thao d6i véi cac tai san da ky
hop dong bao dam trudc thoi diém higu
luc cia Thong tu nay, dac biét cac
truong hop:

- Tai thoi diém ky Hop dong bao dam,
tai san thudc ddi twong khong dugc thu
gitt tuy nhién tai thoi diém xu 1y thi tai

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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san khong thudc d6i twong khong dugc
phép thu gitir,

- Tai thoi diém ky Hop ddng bao dam
luat chua c6 hiéu luc, tai thoi diém xur
ly thi tai san thudc d6i twong khong
duoc phép thu gitr thi Bén bdo dam c6
duoc quyén thu gitr khong? Truong
hop khong dugc quyén thu giit sé
khong bao dam quyén va loi ich hop
phap cua Bén nhan bao dam do thoi
diém ky ké Hop dong bao dam, luat
chua c6 hiéu luc dé cac bén danh
gid/xem x¢ét giao dich.

- Dy thao chi quy dinh vé viéc cam két,
chtng minh tai san theo quy dinh
Khoan 1 Diéu 5 la tai thoi diém ky Hop
ddng bao dam, tuy nhién, thuc tién qua
trinh vay von kéo dai toi 5-10 nam,
tham chi 20 nim; do d6 c6 thé phat sinh
cac truong hop: Tai thoi diém ky két
Hop dong bao dam, tai san thudc doi
tuong theo khoan 1 Biéu 4, tuy nhién
dén thoi diém xir ly tai san, tai san bao
dam khdng con thudc déi twong nay,
hodc nguotc lai.

= Theo tinh than chung cua dy thao,
Bén nhan bao dam khong c6 nghia vu
xac nhan tai san bao dam thudc ddi
twong khoan 1 Piéu 4 va thuc té

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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khong co du kha ning dé xac dinh
diéu kién nay, do d6 Bén nhan bao
dam phai dya vao thong tin khai bao
cua Bén bao dam dé ra quyét dinh/co
bién phap bao vé quyén loi chinh
dang trong viéc nhan bao dam.

Truong hop ndi dung dugc khai béo
¢6 thay doi bat loi trong qua trinh
nhan bao dam, bén bao dam khong
thé chu dong bao vé quyén loi chinh
dang theo cac thoa thuan da ky két tai
thoi diém nhan bao dam.

- Do d6 dé xuat truong hop Bén bao
dam da xac dinh tai san khéng thuoc
d6i tuong khong dugc phép thu giir
theo khoan 1 diéu 4 thi xac nhan nay
dugc bao luu hiéu lyc trong sudt qua
trinh bao dam/ bao luu ndi dung xac
nhan nay trong qué trinh bén nhan
bao dam thuc hién xtr Iy TSBD.

- Péi véi cac hop dong bao dam duoc
ky két giai doan truéc, trong cac
HDPBD khéng cé ndi dung nay -
TCTD khéng thé thuc hién thu gii
TSBD mac du TSBD khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 diéu 4
— gay kho khan cho TCTD trong cOng
tac xtr ly khoan ng xau.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
TMCP A Chau
(ACB)

NOQI DUNG GOP Y

Dbi véi cac Hop dong bao dam dugc
ky két va c6 hiéu luc trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh khong
budc “bén bao dam co trach nhiém xac
nhan va cam két TSBD thudc hoic
khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh nay” (do
chua c6 quy dinh/huéng déan chi tiét dé
thuc hién va tai thoi diém nay thi gan
nhu TCTD khoéng thé d& nghi bén bao
dam ky cam két bo sung dé thoa diéu
kién nhu du thdo quy dinh tai Piéu 4 va
5).

Trong khi do, cac truong hop thu gilr
TSBD phat sinh trong thoi gian té1
thuong 1a cac tai san da duoc xac 1ap,
dang ky giao dich bao dam tur trude khi
Luét sira di, bo sung mot s6 diéu cua
Luat cac td6 chuc tin dung )
96/2025/QH15 va du thao Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc. Vi vay, TCTD ciling
khong thé thuc hién quyén thu giir
TSBD theo cac diéu kién cua du thao
Nghi dinh.

Kién nghi: Can thiét phai c6 diéu khoan
chuyén tiép cho phép TCTD thu giir
TSBD cua khoan ng xau ddi véi cac
Hop dong bao dam duoc ky két va c6
hiéu luc trude ngay Nghi dinh nay co

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

NHNN tiép thu theo huéng chinh Iy
quy dinh tai Diéu 8 du thao Nghi
dinh vé diéu khoan chuyén tiép.
Viéc thu giit TSBP chi duogc tién
hanh khi tuan thu cac diéu kién quy
dinh tai Luat s6 96/2025/QH15 va
Nghi dinh nay.
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hiéu lyc thi hanh (chi can dap Gng céac
diéu kién quy dinh tai Piéu 198a Luat
cac to chire tin dung sé 32/2024/QH15
duoc stra d6i, bd sung boi Luat stra ddi,
) sung mat s6 diéu cua Luat cac td
chie tin dung sd 96/2025/QH15), trir
quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 198a
“Tai sdn bao dam dugc thu gitt phai dap
g diéu kién theo quy dinh ctia Chinh
phu”).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TMCP Pau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

Dé nghi b sung diéu khoan quy dinh
vé viéc “Nghi dinh ap dung d6i véi cac
bién phap bao dam duogc xac lap, thuc
hién sau thoi diém Nghi dinh c6 hiéu
lyc thi hanh” tai Diéu 6 Dy thao Nghi
dinh; boi day la diéu kién hoan toan
mai so voi quy dinh cua phéap ludt hién
hanh nén tai cac quy dinh ndi bg cua
cac TCTD va cic Hop dong bao
dam/Vin kién bao dam da giao két,
thuc hién gitta BIDV va bén bdo dam,
cac hd so, tai liéu BPBD ma TCTD da
thu thap/bén bao dam di cung cip
truéc d6 khong co hd so, tai licu
va/hoac ndi dung xéac nhan, cam két vé
cac diéu kién, tinh chat cua TSBD nhu
Dy thao Nghi dinh dé duoc ap dung
bién phéap thu giit. Néu 4p dung céc
diéu kién cua tai san theo Du thao Nghi
dinh dé duoc thu git TSBD dbi vai ca

NHNN tiép thu theo hudng chinh 1y
quy dinh tai Piéu 8 du thao Nghi
dinh vé diéu khoan chuyén tiép.
Viéc thu gitt TSBD chi duoc tién
hanh khi tuén thu cac diéu kién quy
dinh tai Luat s6 96/2025/QH15 va
Nghi dinh nay.




181

A ; CHU THE - I NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
STT PIEU, KHOAN GOP Y NOI DUNG GOP Y TRINH
cac BPBD/Hop dong bao dam di xac
1ap, thuc hién gil?):a BIDV va bén bao
dam trudc thoi diém Dy thao Nghi dinh
c6 hi¢u luc thi hanh s& dan deén kho
khan, vudéng mac cho cac TCTD néi
chung, BIDV noi riéng trong cong tac
xur ly TSBD, thu héi ng va khong ap
dung dugc bién phap thu giir tai san.
D& nghi bé sung; Nﬁ)i dung nélly khong thude .ph'am vi
Ngan hang o » . . | diéu chinh cua dy thao Nghi dinh.
Thuone mai cd (i) Trach nhi¢m cy thé cia chinh quyén o . ) N
164 h ﬁn% %0 A dia phuong, co quan cong an trong vige V_al tro, trach n}ne_:m cua Chmh quyen
p phéi hop hé trg TCTD; d1.a‘ phuong da duoc quy dinh tai
(BAC A o . 7 . | Ditu 198a Luat sb 32/2024/QH15
BANK) (i1) Che tai xur ly hanh vi can tr¢ viéce duoc stra dbi, bd sung boi Luat sb
thu gitr TSBD; 96/2025/QH15.
Il | Y KIEN KHAC
Dé xuit bd sung Khoan 5 vao Diéu 5 | V€ co chéxu ly khi cc thong tin, tai
nhir sau: liéu 1a gid mao: vé ban chﬁ}t, TCT‘D
B . o .| khong phai la co quan c6 tham quyén
5, - Triong thIO’ng hop bén A]:)ao‘('iap} kha1 xac dinh tai liéu, ho so la gia mao
Ngan hang béo gian doi hodc cung cap tai liéu gia hay khong nhung du thao Nghi dinh
1 Shinhan Viét | mao v€ tai san bdo dam theo quy dinh dang quy dinh theo huc’rng TCTD ¢6
Nam tai Nghi dinh nay, t0 chirc tin dung X A

dugc quyén thu giit tai san bao dam
theo quy dinh cta Nghi dinh nay va dé
nghi co quan chuc nang xur 1y bén bao
dam theo quy dinh ctia phap lut d6i voi

quyén yéu cau bén bao dam cung cp
cac tai liéu chirmg minh. Truong hgp
bén nhan bao ddm nghi ngd thong tin
do bén bao dam cung cép, du thao
Nghi dinh khong han ché quyén cia
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Ngéan hang
TMCP A Chau
(ACB)

NOQI DUNG GOP Y

hanh vi khai bao gian doi, gia mao tai
ligu.”

Can lam rd trach nhiém phép 1y cua bén
bdo dam néu co6 tinh khai bao gian doi
hodc cung cap tai liéu gia mao

Dé xuit nghién ciru, bo sung thém quy
dinh trong truong hop, TSBD cua
khoan no¢ xau thudc quy dinh tai khoan
1 (ttc TSBD 1a nha ¢ duy nhat hodc
khong cu lao dong chu yéu hoic duy
nhit ctia bén bao dam) nhung bén bao
dam dong y cho phép TCTD cho
vay/cp tin dung dwoc phép thu giir
TSBD nay dé xir 1y thu hdi ng trong
truong hop khoan vay/cép tin dung
phat sinh cac sy kién vi pham thudc
trrong hop phai xtr ly TSBD.

Ly do: Viéc quy dinh nhu vay la phu
hop v6i nguyén tic chung ciia giao dich
dan sy, dva trén sy tu do, tu nguyén,
cam két, thoa thuan ciia cac bén khong
vi pham diéu cam cia luat, khong trai
dao duc x4 hoi (khoan 2 Diéu 3 B luat
Dan sy 2015). Pong thoi, tao diéu kién
t6i da cho TCTD thuc hién quyén cua
bén nhan bao dam, ciing la rang budc
trach nhi¢m cho bén bao dam trong vi¢c
thuc hién cac nghia vu cd minh trong
quan hé dan sy gitra cadc bén da dugc

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

bén nhédn bdo dam trong viéc thué
bén tht ba xac minh va yéu cau bén
bao dam cung cip thém céc tai lidu
chirng minh khéc.

Vé nguyén tic, TSBD dé duoc thu
gilt theo quy dinh tai Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH15 dugce stra ddi, bod
sung bai Luat s6 96/2025/QH15 phai
co su dong ¥y cua khach hang. Tuy
nhién, dbi v6i mot sb tai san nhat
dinh nhu chd & duy nhat, céng cu lao
dong chu yéu hodc duy nhat, Nghi
dinh quy dinh phai dap ung thém
diéu kién nhu quy dinh tai du thao
Nghi dinh nham dam bao tinh nhan
van, an sinh xa héi. Do vay, viéc quy
dinh nhu tai dy thao Nghi dinh la 16p
diéu kién thi hai ngoai yéu cau co su
ddng y cta khach hang.
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xac 1ap hop phap va co6 hi¢u luc phap
luat.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH MTV
Hong Leong

Viét Nam

Truong hop bén bao dam chirng minh
tai san bao dam (“TSBD”) 1a nha ¢ duy
nhat/cong cu lao dong chu yéu hoic
duy nhét thi c6 anh hudng dén viéc thu
gitr va phat mai TSBD nay theo quy
dinh cua Luat T4 tung dan su, Luat Thi
hanh an khéng?

Pham vi diéu chinh cta du thao Nghi
dinh 1a quy dinh chi tiét diém d
khoan 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH15 dugc stra ddi, bod
sung boi Luat s 96/2025/QHIS5.
Truong hop ké bién TSBD 1a chd &
duy nhat, Diéu 198b Luat sd
32/2024/QH15 dugc stra ddi, bod
sung boi Luat s6 96/2025/QH15 quy
dinh viéc ké bién theo phap luat vé
thi hanh an dan su chi dugc thuc hién
trong mot sd truong hop nhat dinh;
va do 1a chd ¢ duy nhét, co quan thi
hanh an s€ phai dam bdo tuan thu
quy dinh vé hd tro tai chinh dé bén
phai thi hanh 4n thué nha trong thoi
han 12 thang theo quy dinh cua phap
luat vé thi hanh 4n dén sy.

Ngan hang
Nong nghiép va
Phét trién nong
thon Viét Nam

(Agribank)

Dy thao Nghi dinh chi quy dinh vé diéu
kién tai san bao dam cua khoan no xau
dugc thu giir theo diém d khoan 2 Piéu
198a Luat cac t6 chure tin dung, dé nghi
Chinh phu xem xét ban hanh Nghi dinh
huéng dan chi tiét, tong quat hon d6i
v6i toan bo Diéu 198a Luat cac t6 chirc
tin dung (khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi,

Luat giao Chinh pht quy dinh diém
d khoan 2 Piéu 198a Luat sb
32/2024/QH15 duoc sta ddi, bd
sung boi Luat s 96/2025/QHIS5.
Tong qué trinh theo dai viéc trién
khai  thwc  hién  Luat s
96/2025/QH15, truong hop can
thiét, NHNN s& tham muu cho Chinh
pht ban hanh vin ban huéng dan.
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bo sung mot s6 diéu cua Luat cac to
chuc tin dung 2025).

Ly do: M6t sé ndi dung duge quy dinh
tai Diéu 198a cidn duoc Chinh phu
huéng dan dé théng nhat trong viée ap
dung, phéi hop thuc hién gitra cac chu
thé c6 lién quan (Bén bao dam, Bén
nhan bao dam, Chinh quyén dia
phuong bao gom Uy ban nhan déan
(UBND) va Cong an x...). Cu thé:

- Piém b Khoan 2 Piéu 198a: dé xuat
hudng dan theo hudng: “Hop dong bdo
dam/Phy lyc Hop dong bdo dam c6
thoa thudn hodc hinh thirc thoa thudn
khdc phit hop véi quy dinh phdp ludt vé
viéc bén bdo dam dong y cho bén nhén
bdo ddm cé quyén thu giir tai san bdo
dam ciia khoan no xdu...”.

- Piém ¢ khoan 3 Diéu 198a cin quy
dinh 16 trach nhiém ciia UBND cap xa
noi Bén bao dam dang ky dia chi theo
Hop ddng bao dam va tru s6 UBND cép
x4 not c6 tai san bao dam trong viéc
niém yét van ban thong bao vé viéc thu
gilr tai san bao dam: trach nhiém thuc
hién, thoi han thuc hién (thyc hién ngay
khi ¢6 yéu cau tir to chire tin dung hay
mat thoi gian thich hop khéc).

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Tuy nhién, theo quy dinh cta Diéu
61 Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat s6 64/2025/QH15, vin ban
huéng dan “khong dugc lam thay
d6i ndi dung quy dinh duoc hudng
dan, khong dugc dit ra quy dinh

2

mot .
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Piém d khoan 3, diém c khoan 4 Piéu
198a can quy dinh r& vé trach nhiém
thong bao ciia TCTD dbi v6i Bén bao
dam, nguoi dang gitt TSBD dé tranh
truong hop Bén bao dam cb tinh khéng
tiép nhan thong bdo cua TCTD: viéc
thong bao dugc thuc hién dung theo cac
hinh thic da quy dinh thi dugc coi la
TCTD da hoan thanh nghia vu thong
bao ma khong phu thudc vao viéc Bén
bao dam c6 nhan dugc thong bao hay
khong.

Khoan 5 Diéu 198a can quy dinh rd:
UBND cép x4 va co quan Cong an cip
X3 noi tién hanh thu giit tai san bao dam
c6 trach nhiém c6 mat theo dung thoi
gian, dia diém thu gitr ma to chirc tin
dung di 4n dinh,...

Van dé nay can dugc quy dinh rd trach
nhiém vi thoi gian, dia diém thu giir da
dugc to chirc tin dung 4n dinh rdi méi
thong bao dén céc bén c6 lién quan (bao
gom ca UBND va Cong an cap xa),

trong truong hop UBND va Cong an
cap xa khong bd tri dwoc nhan sy tham
gia thi to chirc tin dung khong thé thuc
hién duogc viéc thu gitr.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Hién nay, Luat giao Chinh phu quy
dinh diém d khodn 2 Diéu 198a Luat
s6 32/2024/QH15 duoc sira ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.
Tong qué trinh theo ddi viéc trién
khai  thwc hién  Luat s
96/2025/QH15, truong hop can
thiét, NHNN s& tham muu cho Chinh
pht ban hanh vin ban huéng dan.
Tuy nhién, theo quy dinh cta Diéu
61 Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat s6 64/2025/QH15, vin ban
huéng dan “khoéng duoc lam thay
d6i ndi dung quy dinh duoc hudng
dan, khong dugc dit ra quy dinh

1,299

mo1 .
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Trinh ty, thu tuc thu giilr tai sdn bao dam
theo Piéu 198a Luat stra ddi, bo sung
mot sd diéu cua Luat Cac td chire tin
dung dugc quy dinh chat ché va quy
trinh thyc hién mét nhiéu thoi gian, va
can c6 sy tham gia cia UBND va co
quan Cong an. Tuy nhién, viéc thu gilr
6 thé bi dung lai do phu thudc vao ké
hoach, chuong trinh cong tac, lam viéc
khac cia UBND, co quan cong an. Vi
vy, dé nghi Co quan soan thao xem xét
b6 sung quy dinh viéc phéi hop cua
UBND, co quan Cong an chdt ché hon.
Truong hop khong thé phdi hop,
UBND, co quan Cong an can thong bao
truGc bao nhiéu ngay hoidc sau bao
nhiéu ngay ké tir ngdy thong béo thu
gitt dugc niém yét.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

De nghi bo sung chi tiét (hd so, thu tuc)
vé viéc co quan nha nudc tham quyén
c6 trach nhiém thuc hién thu tuc sang
tén d6i véi tai san phai dang ky quyén
s¢ hiru, st dung cho bén nhan chuyén
nhugngkhi TCTD xu ly TSBD dugc
thu gitr.

Viéc Quéc hoi thong qua va ban hanh
Luat stra 601 bd sung mot sé didu cua
Luét Cac t6 chire tin dung 1a mot bude
tién 16n gitip day nhanh cong tac xu Iy

Noi dung nay khéng thugc pham vi
diéu chinh cua du thao Nghi dinh.
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ng xau, khoi thong nguén von, on dinh
kinh té, x hoi. Tuy nhién, néu cac van
ban quy pham phap luat khong duogc
quy dinh, huéng dan mot cach 1d rang
s€ gay rui ro cho cac TCTD trong qua
trinh thu giit TSBD, gy bat 6n x4 hoi
do qua trinh thuc hién phat sinh nhiéu
tranh chip giita cac bén lién quan,
khién vin ban quy pham phép lut ban
hanh khong dat dugc hi¢u qua, hiéu lyc,
khong 4p dung duge trong thuc tién.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Ngan hang
TNHH MTV
Hong Leong

Viét Nam

Dbi voi viéc han ché kha nang xur 1y
trong truong hop TSBD la nha & duy
nhat cia bén bao dam. HLBVN thiét
nghi nén c6 truong hop ngoai 1€ cho
han ché nay, vi hién nay, cdc ngan hang
thuong xuyén c6 nhitng chuong trinh
wu dai, hd trg cac khach hang tré vay
mua cin nha dau tién va thé chip bang
chinh can nha do, va can nha nay duong
nhién s& 14 nha & duy nht tai thoi diém
x€t duyét cho vay. Nhu vay véi du thao
nghi dinh nay, ching t6i e ring céc
ngan hang s& phai can nhéc, tinh toan
lai rai ro va tir d6 dan dén viéc han ché
cac chuong trinh wu dai cho vay mua
cin nha dau tién, khién cho thé hé tré
khong duoc hd tro dé an cu lac nghiép.

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh
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Ngéan hang
TMCP Dong
Nam A
(SeABank)
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SeABank dé xuét Ban soan thdo bd
sung quy dinh vé viéc TCTD duoc
quyén yéu cdu va co quan c6 tham
quyén cd trach nhiém cung cap/hd
trg/phdi hop véi TCTD trong viée xac
minh TSBD d¢ thyc hién quyén thu giir
TSBD.

Vi du:

- Déi v6i TSBD la nha ¢: xdc minh
thong tin vé quy hoach, mbc gidi.
-Déi voi TSBD 14 6 t6: Xac minh thong
tin vé luu hanh, ding ky, dang kiém,
stra chita xe, bao hiém xe tai cac co
quan chirc ning/té chirc, ca nhén lién
quan.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
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Viéc khai thac co so dir li€u cua cac
bd quan ly chuyén nganh dugc thuc
hién theo phap luat co lién quan va
phu hop véi co so ha tang, dap tng
cua cac co quan quan ly.

10

11

Ngan hang
TMCP Ngoai
thuong Viét
Nam
(Vietcombank)

Bo sung ché tai xir phat hanh chinh
hodc trach nhiém hinh su néu bén bao
dam khong trung thyc trong viéc xéc
nhén hodc cam két.

B6 sung ché tai xtr phat gitp bén bao
dam c¢ trach nhi¢m hon trong viéc cam
két. Pong thoi cac TCTD c6 co s dé
khi kién hoic tb cdo cac hanh vi khong
trung thuc ctia bén bao dam.

Noi dung nay khong thudc pham vi
di€u chinh cua dy thdo Nghi dinh.

Xem xét bé) sung quy dinh tuong tu
Khoan 5 Diéu 115 Luat thi hanh an dan
su, trong truong hop Bén bdo dam da

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thao Nghi dinh.
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biét quy dinh cua phap luat vé thu giir
tai san bao dam nhung van dong ¥ giao
két hop dong bao dam va ddng ¥ cho
bén nhan bao dam thu giir tai san bao
dam dé xir Iy khi phat sinh sy kién vi
pham, néu tai san bao dam 12 nha ¢ duy
nhat clia bén bao dam thi TCTD vén
duogc thu gilt nhung khi xir ly duogc tai
san bao dam phai chuyén cho bén bao
dam sb tién tuong duong véi gia thué
nha trung binh tai dia phuong trong thoi
han 1 nam. Chi phi thué nha dugc tinh
vao chi phi xur 1y tai san bao dam.

Tao diéu kién dé TCTD chii dong hon
trong vi¢c thu gitt TSBD thay vi phai
khoi kién va xu ly TSBD qua thi hanh
an s& mat nhiéu thoi gian, chi phi dan
to1 anh huong dén hiéu qua hoat dong
chung ctua nganh ngan hang.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

B6 sung diéu khoan chuyén tiép dé co
co so ap dung thu giir ddi voi cac tai san
bao dam ma hop dong bio dam ky
trude thoi diém Nghi dinh nay ¢ hiéu
luc voi diéu kién thu giit khong bat
budc phéi tuan thu theo cac quy dinh
m&i duge ban hanh theo Nghi dinh nay.
Néu nghi dinh khong c6 diéu khoan
chuyén tiép s& han ché pham vi chi ap
dung cho cac TSBPD cua khoan no xiu

NHNN tiép thu va chinh 1y tai dy
thdo Nghi dinh.
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tir thoi diém 15/10/2025 trong khi cac
ngan hang dang c6 rat nhiéu TSBD cua
khoan no x4u cii can 4p dung thu gitr dé
xtr 1y. Trudng hop khong c6 diéu khoan
chuyén tiép, TCTD khong c6 co s&
phap 1y dé thu gitr di voi cac TSBD di
nhan bao dam trudce day, tuy nhién Hop
dong bao dam khong c¢6 cac quy dinh
dap ung cac diéu kién moi duge quy
dinh tai Nghi dinh nay.

13

14

Ngan hang
TMCP Dau tu
va Phat trién
Viét Nam
(“BIDV”)

Pé nghi bd sung quy dinh v/v cac diéu
kién doi voi TSBP cua khoan ng xau
chi dugc xac dinh tai thoi diém giao
két, thuc hién BPBD (khong duoc ap
dung tai thoi diém TCTD thyc hién viéc
thu giit, xir Iy TSBD).

Dé nghi bd sung hudng dan cu thé trong
truong hop Bén bao dam khong phdi
hop thu gitt TSBD va co ché phdi hop
gitta TCTD vé1 Co quan nha nudc
(Cong an, UBND cap x4) trong viéc thu
gitt TSBD.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

Quy dinh vé trach nhiém boi thuong
thiét hai: B6 sung quy dinh 13 rang vé
trach nhiém boi thuong thiét hai cua
bén bao ddm cho TCTD trong truong
hop ¢6 tinh tri hodn, khéng hop tac cho
TCTD thu giit, TCTD c¢6 quyén khoi

NHNN tiép thu va chinh 1y tai du
thdo Nghi dinh theo hudng quy dinh
tai khoan 2 Diéu 5 du thao Nghi dinh
“truong hop bén bao dam khong
thuc hién xac nhén, cam két theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, tai san
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kién yéu cau Toa an céng nhan quyén
xu ly TSBD hop phép sau khi da thuc
hién cac trinh ty, thu tuc thu gilr theo
quy dinh phap luat va Toa an chip
thuan thu 1y, giai quyét vu an tranh chap
tin dung c6 TSBD da thu gilt theo thu
tuc rat gon dé day nhanh qua trinh xt
ly TSBD, thu hdi no ciia Ngan hang

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

bao dam la nha &, cong cu lao dong
dugc xéac dinh khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh nay”.

DPé biéu 198a Luat cac TCTD stra doi
2025 va Dy thao Nghi dinh di vao cudc
séng, ¢ co s& trién khai kha thi, hiéu
qua, 1am rd trach nhiém phdi hop cua
cac CQNN, d& nghi NHNN chu tri,
phéi hop Bo Cong an, B Tu phap, Bo
Nong nghi¢p va Moi truong ban hanh
Thong tu lién tich huéng dan cuy thé vé
thi tuc thu giit, co ché phdi hop,
phuong thtc xu ly trong qua trinh
TCTD tién hanh thu gii.

Hién nay, Luat giao Chinh phu quy
dinh diém d khoan 2 Piéu 198a Luat
s6 32/2024/QH15 dugc stra ddi, bd
sung boi Luat s6 96/2025/QH15.
Tong qué trinh theo ddi viéc trién
khai  thyc  hién  Luat s
96/2025/QH15, truong hop can
thiét, NHNN s& tham muru cho Chinh
phtl ban hanh vin ban huéng dan.

16

Ngan hang
TMCP K¥
thuong Vit
Nam

B6 sung ndi dung: Quy dinh trach
nhiém ctia bén bao dam tai thoi diém xu
Iy TSBD phai chimg minh dugc véi
TCTD day 1a TSBD duy nhit ciia KH
va KH dang sinh sbng tai day hoic 1a
ngudn thu duy nhat dé tranh cac truong
hop bi ap thu git

Dy thao Nghi dinh quy dinh theo
hudng tai hgp dong bao dam hoic tai
cac van ban khac (duoc ky trude thoi
diém thu gitt TSBP), bén bao dam
x4c nhan (va) cung cép tai liéu chimg
minh theo yéu ciu ciia bén nhan bao
dam. Truong hop bén bao dam xéc
nhan va cung cip day du tai liéu
chimg minh TSBD 1a tai san thudc
cac truong hop quy dinh tai Diéu 3
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du thdo Nghi dinh, bén nhan bao
dam chi dugc thu gitr khi dap ng
dicu kién quy dinh tai Bi¢u 4 dy thao
Nghi dinh.
B6 sung Piéu khoan vé “Thu hdi tai san | NHNN khong tiép thu vi khong
cho thué tai chinh ctia khodn ng xau” | thugc pham vi di¢u chinh cia du
nhu sau: thdo Nghi dinh.
“Diéu 6. Thu hoi tai san cho thué tai
chinh cua khoan ng xau
1. Bén thué, nguoi dang gilr tai san cho
thué tai chinh cua khoan no xau cé
nghia vu giao tai san cho thué tai chinh
Cong ty Cho kfem theo girily :[.‘O', h(:) so phap Al}'/ cua tr%t@
PN san cho thué tai chinh cho cong ty tai
Thué Tai Chinh P12 A s
chinh tong hgp, cong ty cho thué tai
17 TNHH MTV ] 2 o e 2 o
Qu S Té chinh, t6 chirc mua ban, xu ly ng dée xur
Chailease 1y theo thoa thuan trong hgp dong cho

thug tai chinh hodc trong van ban khac
(sau day goi la hgp dong cho thué tai
chinh) va quy dinh cua phap luit.

Truong hop bén thué, nguoi dang gilr
tai san cho thué tai chinh khong giao tai
san cho thué tai chinh cho cong ty tai
chinh tong hop, cong ty cho thué tai
chinh, t6 chttc mua ban, xu Iy no dé xu
ly thi cong ty tai chinh téng hop, cong
ty cho thué tai chinh, t6 chirc mua ban,
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xtr 1y ng duge thu hoi tai san cho thué
tai chinh theo quy dinh tai Di€u nay.

2. Cong ty tai chinh téng hop, cong ty
cho thué tai chinh, t6 chirc mua ban, xur
1y ng co quyén thu hdi tai san cho thué
tai chinh cia khoan ng xau khi cong ty
tai chinh tong hop, cong ty cho thué tai
chinh, t& chirc mua ban, xir Iy ng da
thuc hién nghia vu cong khai thong tin
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Truéc khi tién hanh thu hdi tai san
cho thué tai chinh, cong ty tai chinh
tong hop, cong ty cho thué tai chinh, t6
chirc mua bén, xur ly ng phai thuc hién
thii tuc cong khai thong tin vé tai san
cho thué tai chinh duoc thu hdi, 1y do
thu hoi. Viéc cong khai thong tin dugc
thuc hién dudi cac hinh thie sau day:

a) Pang tai thong tin trén trang thong
tin dién tir ciia minh;

b) Gui vin ban théng bao cho Uy ban
nhan déan cap xa, co quan Cong an cap
xa noi bén thué dang ky dia chi theo
hop dong cho thué tai chinh;

¢) Thong bao cho bén thué, ngudi dang
giit tai san cho thué tai chinh (néu co)
theo phuong thuc thong bao da thoa
thuan tai hgp dong cho thué tai chinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Truong hop khong c6 thoa thuan thi
cong ty tai chinh téng hop, cong ty cho
thué tai chinh, t chirc mua béan, xur Iy
ng giri truc tiép van ban thong bao cho
bén thué, nguoi dang gilr tai san cho
thué tai chinh (néu c6) hoic thong qua
ty quyén, dich vu buu chinh, phuong
tién dién tor dudi hinh thic thong di¢p
dir liéu hoac phuong thure khac theo cac
thong tin, dia chi do bén thué, nguoi
dang gilr tai san cho thué tai chinh cung
cap.

Truong hop bén thué, nguoi dang git
tai san cho thué tai chinh (néu c6) thay
d6i dia chi ma khong thong bao cho
cong ty tai chinh tong hop, cong ty cho
thué tai chinh, to chirc mua ban, xir 1y
ng biét thi dia chi ctia bén thué, nguoi
dang giir tai san cho thué tai chinh dugc
xac dinh theo dia chi da duoc cac bén
nay cung cip trude dé theo hop dong
cho thué tai chinh.

4. Uy ban nhan déan cép x3 va co quan
Cong an cap xa noi tién hanh thu giir tai
san cho thué tai chinh, trong pham vi
chic ning, nhiém vy, quyén han cua
minh, thuc hién viéc bao dam an ninh,
trat ty, an toan xa hoi trong qua trinh
thu hdi tai san cho thué tai chinh.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Truong hop bén thué khong hop tac
hodc khong c6 mat theo thong bao cua
cong ty tai chinh téng hop, cong ty cho
thué tai chinh, t6 chtrc mua ban, xtr ly
ng, dai dién Uy ban nhan dan cip x4 noi
tién hanh thu gii tai san cho thué tai
chinh tham gia chimg kién va ky bién
ban thu hoi tai san cho thué tai chinh.

5. Cong ty tai chinh tong hop, cong ty
cho thué tai chinh chi duoc uy quyén
thu hdi tai san cho thué tai chinh cho
cong ty quan ly ng va khai thac tai san
ctia to chiic tin dung do; t6 chic mua
ban, xir Iy no chi dugc ay quyén thu hdi
tai san cho thué tai chinh cho cong ty
tai chinh tong hop, cong ty cho thué tai
chinh ban ng, cong ty quan 1y ng va
khai thac tai san cia cong ty tai chinh
tong hop, cong ty cho thug tai chinh ban
ng; cong ty tai chinh tong hop, cong ty
cho thué tai chinh dugc chuyen giao bit
budc duoc ty quyén thu hdi tai san cho
thué tai chinh cho t6 chire tin dung nhan
chuyén giao bat budc hodc cong ty quan
1y ng va khai thac tai san cta to chic tin
dung nhan chuyén giao bét bude.

Trong qua trinh thu hdi tai san cho thué
tai chinh, cong ty tai chinh téng hop,
cong ty cho thué tai chinh, t6 chtrc mua
ban, xt 1y ng, td chirc duogc uy quyén

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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thu hdi tai san cho thué tai chinh theo
quy dinh tai khoan nay khong dugc ap
dung cac bién phap vi pham diéu cAm
cua phap luat, trai dao dirc xa hoi.

6. Can ctr quy dinh cua Luat nay va quy
dinh khac ctua phap luat c6 lién quan,
cong ty tai chinh téng hop, cong ty cho
thué tai chinh, t chirc mua ban, xt ly
no phai xay dung va ban hanh quy dinh
ndi bo vé trinh tu, tha tuc thuc hién thu
hoi tai san cho thué tai chinh, bao gdom
cd quy dinh khi thuc hién viéc uy quyén
thu hoi tai san cho thué tai chinh quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay”.

Stra d6i s6 thir tw Piéu khodn vé “Hiéu
luc va trach nhi€ém thi hanh” nhu sau:

“Piéu 7. Hiéu luc va trach nhiém thi
hanh

2

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH

18

Cong ty Cho
Thué Tai Chinh
TNHH MTV
Quéc Té
Chailease

Dé xuét bo sung Piéu 7 nhu sau:
“Piéu 7. Quy dinh chuyén tiép

Dbi voi cac hop dong bao dam duoc ky
két trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu
luc, to chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai, to chirc mua ban, xir
1y ng c6 quyén thu giir tai san bao dam
ctia khoan no x4u khi dép tmg cac diéu

NHNN tiép thu va chinh 1y dy thao
Nghi dinh theo hudng di€u chinh
bicu 8 du thao Nghi dinh.
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kién tai diém a, b, c, d, e khoan 2 Diéu
198b Luat sb 32/2024/QH15 duge sta
d6i, bd sung boi  Ludt sb
96/2025/QH15”.

1. Ly do dé xuét chinh stra, bd sung:

- Theo Piéu 198a Luat Cac T chirc tin
dung cho phép to chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai, to chirc
mua ban, xir Iy ng c6 quyén thu giir tai
san bao dam cua khoan ng xau trudc
ngay 15/10/2025 mién la dap ung diéu
kién tai khoan 2 Diéu 198a Luat Céc T
chuc tin dung.

- Tuy nhién, Dy thao lai budc bén bao
dam xac nhan, cam két tai thoi diém
giao két hop dong bao dam. Do do, can
quy dinh thém bién phap xir 1y ddi véi
cac hop dong bao dam ky két trudc
ngay 15/10/2025.

2. bé xuat chinh stra, bd sung:

- CILC d& xuit quy dinh thém diéu
khoan chuyén tiép nhu bén.

NOQI DUNG TIEP THU, GIAI
TRINH
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Ngan hang
TMCP Dai
Chung Viét

Dé thyc thi theo dung tinh than cta
Nghi dinh nay 1a nhim dam bao viéc
thu gilr Tai san bado ddm khong lam anh
hudng truc tiép dén doi song sinh hoat,
lao dong va san xudt ctia nguoi dan,

NHNN nghién ctru va s€ trao doi véi
cac co quan quan ly v€ van dé nay.
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Nam
(PVcomBank)

Chinh phii can b6 sung quy dinh vé co
ché lién nganh va trach nhiém phdi hop
gitta cac Co quan nha nudc véi Bén
nhan béo dam dé hé trg viéc Bén nhan
bao dam trong qua trinh thyc hién xac
minh/cung c4p théng tin vé Tai san bao
dam cua KH c6 phai 12 nha & duy nhat
hay khéng va cong cu lao dgng c6 phai
1a cong cu lao dong chii yéu hoic duy
nhét hay khéng.

Khi nhdn TSBD thi TSBD la tai san
duy nhit nhung tai thoi diém xi ly
TSBD ma TCTD thu thap dugc tai liéu
cho thiy ddy khéng con 14 tai san duy
nhat/chi yéu thi c6 dugc thu giit hay
kho6ng?

NHNN tiép thu va chinh Iy tai khoan
1 Diéu 4 dy thao Nghi dinh.




