THONG BAO
V& viéc ban hanh Théng tw lién tich s6 01/2014/TTLT-NHNN—BXD-
BTP-BTNMT ngay 25/4/2014 Huwéng din tha tuc the chip nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 cia Chinh phi

Ngay 25/4/2014 Ngdn hang Nha nuée Viét Nam, Bo Xdy dung, B T u
phap, Bo Tai nguyén va Méi truong ky ban hanh Thong tw lién tich sé
01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT huéng dén thi tuc thé chdp nha o
hinh thanh trong tu"ong lai theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 61 cia Nghi dinh 56
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh  phu quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh Ludt Nha 6 tai cdc TCTD dé vay von mua nha ¢ trong dy dn
phat trién nha 6, du dn déu t xdy dung khu dé thi ciia doanh nghiép kinh doanh
bdt dong san.

Thong tu lién tich hudng dan th tuc thé chip nha & hinh thanh trong tuong
lai (bao gom thu tuc thé chap, cdng chiung hop dong thé chap va ding ky thé
chép) ma té chirc, c4 nhan mua ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong
du 4n dau tu xdy dyung nha & (bao gdm ca td chuc, c4 nhan nhan chuyén nhuong
hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai) dé vay vén tai cc t chirc
tin dung mua: (i) Nha ¢ khac ciia doanh nghiép kinh doanh bét dong san trong
du 4n dau tu xay dung nha ¢; (ii) Chinh nha ¢ thé chip do. Thong tu nay khong
ap dung ddi véi: (i) viéc thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai gén 11en voi
dat cta ho gia dinh, c4 nhan duoc xdy dung trén khudn vién dat thude quyén st
dung hop phép ctia minh dé vay vén tai cac t chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam; (ii) Viéc thuc hién thé chap quyen tai san phat sinh tir hop dong mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai dé vay vén tai cac té chic tin dung.

Hop ddng thé chip phai dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh tai Théng tu nay. Bén thé chap chi dugc thé chdp nha & hinh
thanh trong twong lai tai mot t6 chirc tin dung dé vay vén mua nha & trong du an
dau tu xay dung nha ¢ cua doanh nghiép kinh doanh bét dong san. Truong hgp
nha & hinh thanh trong twong lai dang dugc thé chép theo hinh thirc thé chép
quyén tai san phat sinh tir ‘hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
thi khéng duoc tiép tuc thé chip nha & d6 tai td chirc tin dung theo quy dinh tai
Thoéng tu nay. Truong hop nha & hinh thanh trong tuong lai dang dugc thé chép
theo quy dinh tai Thong tu nay thi khéng dugc tiép tuc thé chip theo hinh thirc
thé chap quyén tai san phat sinh tur hop déng mua bén nha & dé. Truong hop du
an dau tu xdy dung nha ¢ da duogc doanh nghiép kinh doanh bat dong san thé
chap dé thuc hién nghia vu dan sy khac thi doanh nghiép kinh doanh bat dong
san phai thyc hién thu tuc ding ky thay ddi noi dung thé chap da dang ky (rat
bét tai san thé chip) trudce khi ban nha & trong du an d6 cho tb chire, c4 nhan.

Loai nha & hinh thanh trong tuong lai dugc thé chdp dé vay vén tai t§ chic
tin dung quy dinh tai Thong tu nay bao gom nha & thuong mai va nha & xa héi
theo quy dinh ctia phép luat vé& nha &, cu thé 1a: Cin h¢ chung cu, nha & riéng 1é



theo quy dinh cua phép luit vé nha &, cu thé 1a: Can hé chung cu, nha ¢ riéng 1¢
(g6m nha biét thy, nha & lién ké) duoc xay dyng trong du an dau tu xay dung
nha 6.

Co quan t1ep nhén hd so, thuc hi¢n dang ky thé chdp nha & hinh thanh trong
tuong lai va chuyén tiép dang ky thé chap

- Truong hop thyc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cua thi bd
phén tiép nhan va tra két qua thyuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot
clra la co quan tlep nhan hé so ding ky thé chép va chuyén cho cac co quan
dang ky thé chip. Truong hop khong thuc hién thu tuc hanh chinh theo co
ché mét ctra thi co quan ding ky thé chép tiép nhan hd so dang ky.

- Van phong dang ky quyén sir dung dat thudc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh, thanh phd truc thude Trung wong noi c6 nha & hinh thanh trong
tuong lai thuc hién dang ky thé chip nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va chuyén
tiép dang ky thé chip dbi voi trudng hop bén thé chap la t6 chuc trong nudc,
nguoi Vigt Nam dinh cu & nudce ngoai thuc hién du 4n d4u tu tai Viét Nam, c4 nhan
nudc ngodi, t chirc nude ngoai.

- Van phong ding ky quyén st dung dat thude Phong Tai nguyén va Moi
truong quan, huyén, thi x3, thanh phd thudc tinh noi ¢6 nha & hinh thanh trong
tuong lai hodc Phong Tai nguyén va Méi truong quan, huyén, thi xa, thanh phé
thudc tinh noi ¢6 nha & hinh thanh trong tuong lai trong trudng hop chua thanh
13p Van phong ding ky quyén sir dung dat thuc hién dang ky thé chép nha &
hinh thanh trong twong lai va chuyén tiép dang ky thé chip d6i véi truong hop
bén thé chip 14 hd gia dinh, ¢4 nhén trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai dugc mua nha & gin lién véi quyén sir dung dt & tai Viét Nam. M




