Hé qua phap 1y ciia thé chap tai san theo quy dinh hién hanh
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Thé chdp tai san 1a mét loai hinh giao dich bdo dam dwoc sir dung réng rai
trong hoat dong bdao dam tién vay tai cac ngdn hang thuwong mai Viét Nam. Tai
sdn thé chdp cé thé 1a tai san hiru hinh va quyén 1ai san. Thé chdp i sdn theo
quy dinh hién hanh mang nhiéu nét ciia mét loai vdt quyén bdo dam cho du khai
niém nay con chwa dwoc phdp ludt Viét Nam céng nhdn mot cach chinh thirc.
Bién phdp giao dich bdo dam nay thiét ldp ba méi quan hé khdc nhau. Pdu tién 12
quan hé giita bén nhdn thé chdp (ngdn hang) va bén thé chdp (bén di vay hodc
nguoi thir ba thé chdp tai san ciia minh dé bao dam thuwee hién nghia vu ciia bén di
vay). Tiép dén, thé chdp thiét ldp mot quyén wu tién thanh todn c6 tinh chdt doi
khang Vdi cdc chii ng khdc. Cuéi cung, ché dinh ndy trao cho nguoi nhin thé
chdp quyén truy doi tai sdan thé chdp tir bén thir ba mua hay nhén trao déi tai san
thé chdp. Bai viét sé lan heot phan tich ba méi quan hé ndy Véi hy vong sé dua lai
Mgt cdi nhin téng quan, todn dién vé qud trinh thé chdp tir sau khi xdc ldp giao
dich bao dam nay dén khi xir Iy 1ai san bdo dam hodc cham dirt giao dich bdo

dam.

1. Mdi quan hé giira b&n nhan thé chap va bén thé chap

Méi quan hé phu thudc giira thé chap va nghia vu dwoc bio dam - Bién
phap thé chip c6 mbi quan hé mang tinh chit phu thudc vao nghia vu ma né bao
dam. Vé nguyén tic, khong thé xac lap thé chap trudc khi phat sinh nghia vu
dugc bao dam va thé chap s& khong con hiéu luc khi chim dut nghia vu dugc bao
dam. Do do, viéc thuc hién ding va dﬁy du nghia vu bdo dam s€ kéo theo viéc
cham dat giao dich thé chdp va viéc nghia vu dugc bao dam vé hiéu sé kéo theo

viéc thé chap vo hiéu. Sy vo hiéu ctiia nghia vu dugc bao dam khac véi sy vo hiéu
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cua hop déng vay. Thuc vay, theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 15 cua Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam (Nghi dinh 163),
khi hop ddng vay (hop ddng c6 nghia vu dugce bao dam) bi v6 hiéu ma hop dong
nay da dugc thuc hién mot phan (hay toan bd) thi hop dong thé chip khong chim
dut, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac. Ly do ndm & chd, do hop dong
vay d4 duoc thuc hién mot phan (hay toan bd) nén da phat sinh nghia vu hoan tra
tién gbc va I4i ciia bén di vay va nghia vu hodn tra nay duoc bao dam bai tai san
thé chap néu trong hop dong thé chip da ky gitra cac bén. Nha 1am luat khong con
coi hop dong bao dam (hop dong thé chap) 14 hop dong phu cua hop dong co
nghia vu dugc bao dam (hop dong vay) (khoan 2, Diéu 410, B luat Dan su).
Trén tinh than ndy, néu hop dong vay di duoc thuc hién mot phan hoic toan bg,
hop ddng thé chdp van c6 hiéu lyc cho di hop ddng vay bi hity bo hodc don
phuong cham dut, trir truong hop ¢ thoa thuan khac.

Tuy thé, phap luat vé giao dich bao dam ciing cho phép st dung thé chip
dé bao dam thyc hién mot nghia vu c6 diéu kién (Piéu 319, B luat Dan su).
Chéng han, vié¢c mé mdt loai tin dung c6 thé duoc bao dam bdi mot bién phap thé
chap nhat dinh. Ngoai ra, c6 thé xac 1ap mot hop ddng thé chap dé bao dam cho
mot nghia vu trong tuong lai (Piéu 319, Bo luat Dén sy).

Theo quy dinh cta BO ludt Dan su, viéc chuyén giao quyén yéu cau thuc
hién nghia vu dan sy c6 bién phap thé chap mdc nhién kéo theo viéc chuyén giao
bién phap thé chip nay (Diéu 313, B luat Dan sy). Nguoc lai, trong truong hop
nghia vu dan sy c6 bién phap thé chip dugc chuyén giao (bén di vay chuyén giao
nghia vu tra ng cho mot bén thi ba) thi bién phap thé chip d6 chi duoc duy tri Khi
cac bén cd thoa thuan (Piéu 317, BO luat Dan su).

Quyén quén ly va sir dung tai san thé chap - Thé chap 1a bién phap bao
dam khong kéo theo viéc chuyén giao tai san bao dam cho bén nhan thé chap. Do
d6, trong qua trinh thé chap tai san, chimng nao chua xtr 1y tai san thé chép thi tai

san ndy van do bén thé chap quan 1y va str dung trir truong hop ti san do bén thi



ba gitt theo iy quyén cta bén thé chip hay theo quy dinh cua cac hop ddng, giao
dich giita bén thir ba va bén thé chap. Tuy nhién, bén nhan thé chip c6 quyén yéu
cau bén thué, bén muon tai san thé chip chim dut viée sir dung tai san thé chip
néu viéc str dung 1am mat gia tri hodc giam sat gia tri cua tai san d6 (khoan 1,
Piéu 351, Bo ludt Dan su) va duoc quyén yéu cau bén thé chap ap dung cac bién
phap can thiét dé bao toan tai san, gia trj tai san trong trudng hop viéc khai théc,
st dung tai san c6 nguy co lam mét hay 1am giam sut gi4 tri cua tai san (khoan 4,
Diéu 351, Bo luat Dan su). Co so cua viéc thuc hién cac quyén nay nim & chd
nhitng hanh vi 1am mat gia tri hodc giam sut gia tri cta tai san thé chap vuot ra
ngoai pham vi cua viéc quan Iy thong thuong tai san va cd thé coi 1a cac hanh vi
dinh doat tai san gy anh hudng tdi quyén cta bén nhan thé chip.

Trong thoi gian thé chip, bén thé chip van dugc thuc hién cic quyén cua
mot chi sé hiru dbi véi tai san thé chap:

- Quyén chiém hitu va hwong dung tai san: bén thé chip duoc khai thac
cong dung, hudng hoa loi, loi tire tir tai san trir trudng hop cac bén thoa thuan hoa
loi, loi tirc thudc tai san thé chip (khoan 1, Diéu 349, Bo luat Dan su). Doi véi
mot sd quyén s hitu cong nghiép - von 1a mot loai quyén tai san dugc phép thé
chap theo quy dinh tai diéu 322 ctia Bo ludt Dan sy - bén thé chip nhat thiét phai
thuc hién quyén st dung tai san néu khong quyén sé hiru cong nghiép s& mat gia
tri. Chﬁng han, theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 136 cta Luat SO hitu tri tué nam
2005, duoc bd sung, sira d6i naim 2009, chii s¢ hitu nhdn hiéu c6 nghia vy sir
dung lién tuc nhan hiéu d6 va néu nhan hiéu khéng duogc sir dung lién tuc tir 5
nam tro 18n thi quyén sé hitu nhan hiéu d6 bi chdm dat. D6i véi phan vén gop
trong cong ty trach nhiém hitu han, bén thé chap (thanh vién gop vén) van tiép tuc
dugc thuc hién cac quyén cua thanh vién gop von quy dinh tai Piéu 41 cua Luat
Doanh nghiép, trong d6 c¢6 quyén dugc chia loi nhuan. Tuy thé, bén thé chap

khéng thuc hién cac quyén nay déi vi mot sé quyén tai san khac nhu quyén doi



no hay quyén phat sinh tir hop dong vi ching la cac tai san vo hinh khong thé
duogc chiém hitu hay sir dung.

Hinh thirc chuyén giao quyén sir dung pho bién nhét 1a thdng qua hop dong
cho thué tai san. V& diém nay, phap luat cho phép bén thé chip dugc cho thué tai
san dang duoc dung dé thé chdp v6i diéu kién phai thong béo cho bén thué vé
viéc tai san dang 13 ddi tuong cua giao dich bao dam va cho bén nhan thé chap vé
viéc cho thué tai san thé chdp (khoan 5, Diéu 349, Bo luat Dan sy). Theo quy
dinh tai Diéu 24 ctia Nghi dinh 163, trong trudng hop xir Iy tai san thé chip, bén
thué duoc tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué theo hop déng, trur truong
hop cac bén co thoa thuan khac. Trong truong hop xir 1y tai san thé chip 13 tai san
gan lién voi dat, ben mua hay bén nhan thé chap nhan chinh tai san gin lién voi
dat dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén thé chap s& thay thé bén thé
chap trong viéc thuc hién cic quyén va nghia vu cua bén thé chip quy dinh trong
hop dong thué (khoan 2, Didu 68, Nghi dinh 163). Tuy thé, cic quy dinh cta phap
luat hién hanh con chua chi rd cach thirc ma bén thué va chu sé hiru maéi cua tai
san c6 thé duy tri hop dong thué da Ky. Liéu cac bén c6 thé chi can ky mot hop
d6ng chuyén giao quyén va nghia vu c¢6 duoc khong? Liéu chu s¢ hitu mdi c¢6 thé
yéu cau dam phan lai mot sé diéu khoan cua hop dong d ky hay khdng nhit 1a
khi trong hop dong ndy c6 nhiéu diéu khoan bat loi cho bén nay do khi dam phan
bén cho thué (bén thé chap) ¢ vao thé yéu? Pay 1a van dé dit ra d6i voi rat nhiéu
hop ddng thué cdng trinh xay dung (1am vin phong, lam trung tam thuong mai,
siéu thi, co s& san xuat kinh doanh, ...) nhat 1a khi bén di thué 1a doanh nghiép c6
vén dau tu nudc ngoai.

- Quyén dinh doat 1ai sdn thé chcfp: theo quy dinh tai Diéu 349 cua Bo luat
Dan su, bén nhan thé chip chi dugc ban tai san thé chip néu tai san d6 1a hang
hoa luan chuyén trong qua trinh san xuit kinh doanh va quyén yéu cau bén mua
thanh toan tién, sb tién thu duoc hodc tai san hinh thanh tir sb tién thu duoc tro

thanh tai san thé chap thay thé cho sb tai san d ban. Bén thé chip chi duoc ban,



trao doi, ting cho tai san khong phai 1a hang héa luan chuyén trong qua trinh san
xuit kinh doanh néu dugc bén nhan thé chip dong y. Nhu vay, vé ban chat, bén
thé chap chi c6 mot quyén dinh doat c6 diéu kién d6i voi tai san thé chap.

Tai sdn thé chap khéng con: theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 424, Bo luat
Dan sy, mdt trong cac can ctr chim dat hop dong dan sy 12 hop dong khong thé
thuc hién duoc do ddi twong ctia hop ddng khéng con. Phap luat cong nhan mot
s6 ngoai 1é trong truong hop thé chip ti san. Thit nhdt, trong trudng hop tai san
thé chap duoc bao hiém thi s tién bao hiém ciing thudc tai san thé chap (khoan 1,
Piéu 346, Bo luat Dan su). Chang han, trong trudng hop mot tda nha Ia tai san thé
chap duoc bao hiém thi néu c6 thiét hai ddi véi tai san thi sb tién boi thuong ma
doanh nghiép bao hiém tra s& dugc thanh toan cho bén nhin thé chap. Thit hai,
khi bén thé chip tu v ban tai san thé chdp ma khong c6 sy dong ¥ ciia bén nhan
thé chip, cac khoan tién thu dugc, quyén yéu ciu thanh toan hodc tai san khac co
duogc tir viéc mua ban, trao doi tai san thé chip tré thanh tai san thé chap thay thé
cho s tai san d4 ban (khoan 2, DBiéu 20, Nghi dinh 163). Nhu vay, nguén thu cé
dwroc khi ban tai san thé chdp ban dau [...] ¢ vi tri thay thé cho tai san thé chdp
da ban.

Nguyén tic xir Iy tai san thé chép - Viéc xir 1y tai san bao dam khong thé
dua lai cho bén c6 quyén (bén nhin bao dam) mét loi ich 16n hon lgi ich ma viée
bén bao dam (bén cd nghia vu) thuc hién nghia vu dugc bao dam mot cach binh
thuong dua lai. Hon nita, trong truong hop mot nghia vu duge bao dam bang
nhiéu bién phap bao dam, bén bao dam c6 thé liwa chon giao dich bao dam dé xu
ly hogic xtr 1y tat ca cac giao dich bao dam, néu cac bén khdng cé thoa thuan khéac
(Diéu 7, Nghi dinh 163).

B4n tai san thé chip - Pay la phuong thire xir Iy tai san thé chip duoc ap
dung phd bién nhit trong thuc té. C6 thé tién hanh ban truc tiép (ban kin), ban
cong khai hoic ban thong qua dau gia. Néu bén nhan thé chip mudn dung ra ban

tai san thé chép, trong hop déng thé chép nén c6 mot diéu khoan quy dinh viéc



bén thé chip uy quyén khong huy ngang cho bén nhan thé chip duoc phép thay
minh bén tai san thé chap trong trudng hop xtr 1y tai san thé chip, bai theo quy
dinh tai Diéu 198 ctia Bo luat Dan su, ngudi khong phai 1a chi so hitu cua tai san
chi co quyén dinh doat tai san theo ty quyén cua chu s hitu hodc theo quy dinh
cua phap luat.

Nhan tai san thé chiap dé thay thé cho viéc thwc hién nghia vu ciia bén
thé chap - Céac bén trong hop dong thé chip co thé thoa thuan trong truong hop
xtr 1y tai san thé chip, bén nhan thé chip s& nhan chinh tai san thé chip thay thé
cho viéc thuc hién nghia vu cua bén thé chip (khoan 2, Piéu 59, Nghi dinh 163).
Pay chinh 1a cam két chuyén nhuong chinh thirc tai san thé chip cho bén nhan
thé chap cua bén thé chap. Dbi vai truong hop thé chip quyén sir dung dét, ngudi
nhan thé chdp s& dugc co quan co thim quyén cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nhd & va cac tai san khac gan lién v6i dat (khoan 4,
DPiéu 49, Luat Pit dai va diém d, khoan 1, Diéu 19, Thong tu $b
17/2009/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi truong ngay 21/10/2009 quy
dinh vé gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat d8 duoc stra doi, bo sung nim 2010).

Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 70, Nghi dinh 163, hop ddng thé chap
trong d6 c6 diéu khoan vé nhan tai san thé chip dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu ctia bén thé chip s& dugc coi 14 bang ching cua viéc bén thé chip dong
y bang vin ban cho viéc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san thé chap.

Can nhin nhan viéc thoa thuan nhén tai san thé chip dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu ctia bén thé chip khong chi 1a mot lua chon (option) don thuan
ctia bén nhan thé chip, trir khi cac bén c6 thoa thuan khac boi ngay tai thoi diém
ky diéu khoan nay thi viéc chuyén quyén sé hitu tai san thé chip da dugc quyét
dinh cho du viéc chuyén quyén sé hiru nay phu thudc vao viéc bén thé chip co vi

pham hay khong vi pham nghia vu dugc bao dam.



Thuc ra, thoa thuan vé viéc chuyén giao quyén s hitu tai san thé chap s&
phét huy tac dung nhiéu nhat trong trudng hop bén thé chap 1am vao tinh trang
ph& san vi n6 trao cho bén nhan thé chap mot dang doc quyén (exclusive right)
d6i voi tai san va s& khong phai canh tranh véi cac chu ng khic cua bén thé chép.
Nhu s& duoc phan tich ¢ trong phan dudi ddy, quy dinh cta phap ludt phd san
hién hanh chua cho phép c6 thé khang dinh gia tri phap Iy cia mot thoa thuan nhu
thé.

Ban diu gia tai san thé chip - Ban dau gia duoc s dung néu cic bén
khéng cd thoa thuan vé phuong thic xir 1y tai san bao dam (khoan 1, Piéu 58,
Nghi dinh 163), hodc trong truong hop mot tai san dugc dung dé bao dam thuc
hién nhiéu nghia vu va khi phai xir 1y tai san ndy, cac bén khéng c6 thoa thuin
hoidc khong thoa thuan dugc vé phuong thire xtr 1y tai san.

Trao tai san thé chap theo con dwdng tw phap - Phap luat Viét Nam con
chua thira nhin kha niang bén nhan bao dam yéu cau tda an ra phan quyét trao ti
san thé chdp (tic 1a chuyén quyén so hitu tai san) cho bén nhan thé chap trong
truong hop phai xtr Iy tai san bao dam. Pay ciing 1a mot phuong thire xtr 1y tai san
bao dam hiéu qua, giup bao v¢€ loi ich ctia bén nhan bao dam. Theo quy dinh hién
hanh, néu co tranh chip vé viéc xur 1y tai san thé chap, cac bén cd thé khoi kién ra
tda 4n, nhung toa an chi c6 tham quyén budc bén vi pham phai thuc hién ding
thoa thuan. Trong trudng hop mot tai san dugc s dung dé bao dam nhiéu nghia
vu ma cac bén khong théng nhét duoc phuong an xir 1y tai san bao dam thi tda an
s& Iya chon ap dung phuong an dau gia.

Thu giir tai san thé chip - Piéu 63 cua Nghi dinh 163 quy dinh nghia vu
cua bén gilr tai san phai giao tai san cho nguoi xur 1y tai san bao dam (la bén nhan
bao dam, hoic ngudi duoc bén nhin bao dam uy quyén) dé xu Iy. Moi quan hé
Ciia bén nhdn thé chdp véi i san thé chdp 14 méi quan hé gidn tiép thong qua
Viéc nam giir gidy to goc dang ky quyén sé hitu tai san néu cé (néu trong hop

ddng co quy dinh) va hoan thién quyén ciia minh trén tai san thé chdp théng qua



Viéc ding ky giao dich thé chdp. Mudn xir Iy dwoc tai san thé chdp thl phdi thyc té
chiém hiru va quan Iy né. Thién chi hop tac xtr Iy tai san bao dam cua bén thé
chap 13 yéu t6 quan trong giup xtr Iy nhanh chdng tai san thé chip. Néu bén giir
tai san c6 ddu hiéu chdng d6i, can tré, nguoi xtr 1y tai san co thé yéu cau ty ban
nhan dan cip x4 hay co quan cong an hd trg. Néu bén thé chap cb tinh khéng giao
tai san, bén nhan thé chap co thé khoi kién bén thé chip ra toa an. Trong thuc té,
viéc khai kién ra trude toa an lam kéo dai thoi han xir 1y tai san bao dam.

Thé chip tai san ciia ngudi thir ba - Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 4,
Nghi dinh 163, tai san bao dam co thé thudc sé hitu ctia bén thir ba ma ngudi nay
cam két dung tai san d6 dé dam bao thyc hién nghia vu ctia bén c6 nghia vu dbi
vGi bén ¢6 quyén. Trudng hop nay khac truong hop thé chip tai san trong khuén
khd bao 1dnh ¢ chd bén thé chip 1a bén thi ba ding tai san ctia minh dé bao dam
truc tiép nghia vu ctia bén c6 nghia vu ddi v4i bén nhan thé chap (tic 1a bén c6
quyén), trong khi ma bén bao 1anh thé chap tai san ctia minh dé bao dam nghia vu
bao 1anh (Diéu 44, Nghi dinh 163). Néu bén c6 nghia vu khong thuc hién hay
thuc hién khong dting nghia vu dugce bao dam, bén nhan thé chip co quyén xir 1y
tai san thé chap. Néu gia tri tai san thé chap khong du dé thanh toan nghia vu
duoc bao dam, bén thé chap khdng phai thanh toan phan con thiéu.

Nghia vu khai bdo khodn n¢ - Theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Pha
san nim 2004, trong thdi han 60 ngay ké tir ngdy cudi cung ding bao vé quyét
dinh cua tda &n m¢ thu tuc pha san, bén cho vay véi tu cach 1a chi ng ¢6 bao dam
phai gui gidy doi ng cho toa an, trong d6 néu cu thé khoan ng, sé no dén han va
chua dén han ma doanh nghiép 1am vao tinh trang pha san phai tra kém theo céc
tai liéu chimg minh vé khoan no d6. Néu ngan hang khdng guri gidy doi no trong
thoi han ndy dén toa an thi s& duogc coi 1a tir bo quyén doi ng. Mot sé hoc gia cho
rang quy dinh ndy cho thay tinh dic biét cia doi ng trong thii tuc pha san & chd
khac véi tha tuc doi no riéng ré thong thuong gitra chi ng va nguoi cd nghia vu

tra no, day 1a hinh thirc doi no tap thé va néu hét thoi han phap ludt quy dinh, chu



no khong giri gidy ddi ng duoc xem nhu d4 khudce tir quyén doi no ctia minh.
Thuc ra, ché tai xir phat viéc khong guri gidy doi ng dung thoi han nhu thé 13 quéa
khat khe ddi véi chi ng c6 bao dam. Trong nhiéu truong hop, viée chii no khong
biét thong tin vé viéc tda &n mo thi tuc giai quyét pha san dd khéng doi duoc no
la kha pho bién. Vi vdy, dé dam bao quyén loi hop phap cia ho, khong nén bd
budc thoi han thuc hién quyén doi ng ma can mé rong tinh thoi han nay ké tir khi
ma tha tuc cho dén thoi diém tuy@n bd pha san.

Céc giao dich thé chip bi cAm hay han ché - Theo quy dinh tai Didu 31
ctia Luat Pha san, ké tur ngay nhan dugc quyét dinh m¢ thu tuc phéd san, doanh
nghiép khong dugc chuyén cac khoan no khong co bao dam thanh cac khoan no
c6 bao dam. Nhu vy, néu trong thoi gian ndy doanh nghiép 1am vao tinh trang
phé& san va ngan hang ky hop déng bao dam thi hop dong ndy s& bi vo hiéu do vi
pham diéu cAm ctia phap ludt. Doanh nghiép 14m vao tinh trang pha san chi c6 thé
thé chip tai san néu dugc su dong ¥ cua thim phan thu 1y giai quyét thu tuc pha
san.

Xir 1y tai san thé chap d3 dén han trong qua trinh mé thi tuc pha séan -
Theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 27 ctua Luat Pha san 2003 va khoan 2.3,
Piéu 1, muyc II ctia Nghi quyét sé 03/2005/NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan
Toa 4n Nhan dan tdi cao ngdy 28/04/2005, ké tir ngdy tda an thu 1y don yéu ciu
mo tha tuc pha san, nguyén tic chung 1a tam dinh chi xir 1y tai san ctia doanh
nghiép 1am vao tinh trang pha san. Thim phan chi cho phép xir 1y tai san bao dam
néu viéc xur 1y tai san bao dam khong anh hudng 16n dén hoat dong san xuat kinh
doanh ctia doanh nghiép va viéc xtr 1y tai san 12 can thiét va cé Iy do chinh dang
cho viéc xur 1y tai san bao dam. Nhu vay, c6 thé thiy, khi nghia vu duoc bao dam
dén han viéc tai san bao dam c6 dugc xir 1y hay khong 13 do tham phan quyét
dinh trén co s xem xét mirc d6 anh hudng cua viée xir Iy nay dbi véi qué trinh

phuc hdi hoat dong ctia doanh nghiép.



Xir Iy tai san thé chap khi thanh 1y tai san ciia doanh nghiép - Khoan
vay du chua dén han ciing dugce xir Iy nhu khoan no d4 dén han nhung khong
duogc tinh 18i dbi voi thoi gian chwa dén han (Piéu 34, Luat Phéd san). Theo quy
dinh tai Diéu 35, Luat Pha san, cac nghia vu dugc bao dam bf?tng tai san thé chép
ctiia doanh nghiép trong khudn khé cac hop ddng duge xac 1ap trude khi toa an
thy 1y don yéu cdu mé thu tuc pha san diwoc wu tién thanh todn bang cdc tai Sdan
d6 cho du céc nghia vu nay da dén han hay chua dén han va néu gia tri tai san thé
chap khong du thanh toan sé no (gia tri cua nghia vu duoc bao dam) thi phan no
con lai s€ dugc thanh toan trong qua trinh thanh ly tai san ctia doanh nghiép
(trong truong hop nay, bén cho vay sé ¢ vi tri ngang hang véi cac chu ng khong
c6 bao dam khac). Trong thuc té, cau chir ctia Diéu 35 lai din dén hai cach hiéu
khac nhau. Mot sb tod 4n cho phép bén nhan thé chip duoc nhan chinh tai san thé
chap dé thanh toan khoan no c6 bao dam. Tuy nhién, mot sé tda an khac lai cho
phép t6 quan 1y va thanh Iy tai san t6 chirc ban ddu gia tai san bao dam dé thu hoi
tién thanh toan ng cho chii no c6 bao dam. Can phai thdy Luat Pha san hién hanh
ra doi trude BO luat Dan su 2005. Thiét nghi, quy dinh nady cta Luat Pha san can
dugc 1am rd thém theo hudng bao vé tdt hon quyén cia bén nhan bao dam, hay it
nhat chi rd gié tri phap 1y ctia viéc nhan tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc

hién nghia vu ctia bén thé chap nhu d duoc phan tich & phan trén.

2. Méi quan hé gitra b&n nhan thé chap va cac chii ng khac

Quyén wu tién thanh toan - Quyén wu tién thanh toan duoc thuc hién trén
gia ban tai san bao dam. Luc ndy, bién phap thé chip duoc chuyén thanh quyén
d6i voi gia ban tai san thé chap. Nhu da phan tich ¢ trén, phap luat Viét Nam cho
phép bén nhan bao dam nhan chinh tai san bao dam thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu cta bén bao dam, tic 14 trao cho bén nhan bao dam quyén sé hiru tai san
thé chap va néu thuc hién phuong an xu 1y tai san bao dam ndy, bén nhan bao

dam s€ khong phai “canh tranh” v&i cac chu ng ¢6 bao dam va/hoac khong co bao



dam khéc ctia bén bao dam. Nhung néu vi nhitng 1y do nhat dinh bén nhan bao
dam lua chon st dung quyén uu tién thanh toan cta minh, theo thuat ngir phap 1y
khi d6 mdt thtr tu vu tién thanh toan s& duoc thiét 1ap. Theo thtr tu uu ti€n thanh
toan nay, bén nhan thé chap sé& duoc thanh toan trudc cac chu ng khong co bao
dam va néu nhu c6 nhiéu cht no ¢6 bao dam thi tht ty vu tién thanh toan duoc
xac lap dua trén thi tu dang ky giao dich bao dam (Piéu 325, Bo luat Dan su).
Khi sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong dii dé thanh toan cho céac
bén nhan bao dam cé cling thir ty wu tién thanh toan thi s6 tién d6 s& dugc thanh
toan cho cac bén theo ty 1¢ twong Gng vdi gia tri ctia cac nghia vu dugc bao dam
(khoan 3, Diéu 6, Nghi dinh 163).

Thoéa thuin thir tw wu tién thanh toan - Phdp luat hién hanh chi cong
nhan viéc thoa thuan thr tu vu tién thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam
bang mot tai san (khoan 2 va khoan 3, Didu 6, Nghi dinh 163) chi chua mé rong
viéc thoa thudn thir tu vu tién thanh toan gitra cac chu ng c6 bao dam va cac chu
no khong c6 bao dam. Hon nita, quy dinh ndy cua Nghi dinh 163 gidi han pham
Vi thé quyén wu tién thanh toan trong pham vi bao dam cua bén dugc thé quyén.
Mot s6 hoc gia cho riang viéc han ché ndy khéng thuc sy ¢ cin ctr, chua ton
trong quyén tu quyét ciia cac bén trong giao dich dan sy thuan tay va dé xuat sira
theo hudng bén thé quyén wu tién thanh todn chi dwoc wu tién thanh todn trong
pham vi bdo dam ciia b&n ma minh thé quyén, trir truong hop cdc bén cé théa
thuan khac.

Mot tai san dwoe siv dung dé bao dam thwc hién nhiéu nghia vu -
Trong trudng hop mot trong cac nghia vu dugc bao dam dén han va bén thé chap
khong thuc hién hay thuc hién khong ding nghia vu nay thi bén nhan thé chap
nay duoc quyén xur 1y tai san thé chip va c6 nghia vu thong béo cho cac bén nhan
bao dam khac va ldc ndy cac nghia vu dugc bao dam khac du chua dén han déu
dugc coi 1a dén han va tit ca cac bén clng nhan bao dam déu dugc tham gia xir 1y

tai san (khoan 2, Piéu 324, Bo luat Dan su). Bén nhan thé chp co nghia vu duoc



bao dam dau tién dén han co6 trach nhiém chu tri viéc xtr Iy tai san néu cac bén
khdng 0 thoa thuan khac.

Céc bén lién quan phai dat dugc sy dong thuan vé mot phuong thire xtr 1y tai san
bao dam nhat dinh. Nhu d4 néu ¢ trén, néu khong co thoa thuan hodc khong thoa
thuan dugc thi sé 4p dung phuong thirc ban dau gia tai san.

K& bién tai san thé chip dé thi hanh 4n - Theo quy dinh tai khoan 4,
Piéu 4, Nghi dinh 163, néu giao dich bao dam dugc giao két hop phap va co gia
tri phap 1y ddi véi nguoi thir ba thi tod &n, co quan nha nude c¢6 thim quyén khac
khong duoc k& bién tai san bao dam dé thuc hién nghia vu khac caa bén thé chap.

Tuy nhién, cin ¢t vio tuong quan giita gia tri cta tai san thé chap va gia tri
nghia vu bao dam, phap luat thi hanh an phan biét hai truong hop:

- Néu tai san thé chip c6 gia tri bang hodc nhoé hon nghia vu phai thanh
toan theo hop ddng thé chip thi chdp hanh vién phai thong bao cho ngudi nhan
thé chap biét nghia vu ctia nguoi phai thi hanh an (bén thé chip), yéu cau ngudi
nhan thé chip thong bio dé co quan thi hanh an ké bién tai san da thé chap khi
ngudi vay thanh toan hop dong da ky hodc dé ké bién phan tién, tai san con lai
(néu co) sau khi tai san bi bén nhan thé chip xu 1y dé thanh todn hop dong da ky
(khoan 3, Diéu 6, Thong tu lién tich 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC
ngdy 26 thang 7 ndm 2010 cua Bo Tu phap, Toa an Nhan dan Téi cao, Vién kiém
sat Nhan dan Ti cao hudng dan mot s6 van dé vé thu tuc thi hanh &n dan sy va
phdi hop 1ién nganh trong thi hanh &n dan suy).

- Néu gid trj ctia tai san thé chip 16n hon nghia vu duoc bao dam va chi phi
cudng ché thi hanh an va ngudi phai thi hanh &n khéng con tai san nao khéc hoic
c6 tai san nhung khong du dé thi hanh &n, chap hanh vién c6 quyén ké bién, xir 1y
tai san ciia nguoi phai thi hanh 4n dang thé chap. Khi ké bién tai san dang thé
chap, chap hanh vién phai thong bao ngay cho nguoi nhan thé chap; khi xur 1y tai
san ké bién, ngudi nhan thé chdp dugc wu tién thanh toan (Piéu 90, Luat Thi hanh

an dan sy). Pay chinh 1a mot trudng hop phap luat quy dinh tai san bao dam phai



duoc xir Iy dé bén bao dam thyuc hién nghia vu khac - mot trong truong hop xtr 1y
tai san bao dam quy dinh tai Piéu 56 ciia Nghi dinh 163. Véan dé dit ra ¢ day 1a
khi nghia vu bao dam chua dén han, viéc thanh toan cho bén nhan thé chip khi
chua c6 bang ching vé viéc bén thé chip khong thuc hién hay thuc hién khong
dung nghia vu duoc bao dam nhu vay 1a bat loi cho bén thé chap vi bén thé chap
dung trudc nguy co bén nhan thé chip s& khong hoan tra lai sd tién ndy ngay ca
khi bén thé chap khong vi pham nghia vu duoc bao dam. Nén ching quy dinh
khoan tién thu duogc tir viée xtr Iy tai san ké bién duoc giri vao mot tai khoan duoc
phong toéa tai mot ngan hang do bén thé chip dung tén va khoan tién nay tro

thanh tai san thé chap thay thé cho tai san thé chap d bi xir 1y dé thi hanh &n.

3. Méi quan hé giira b&n nhan thé chip va nguoi thir ba mua tai san
thé chép - quyén truy doi

Nhu d trinh bay ¢ trén, trir trudng hop hang hda luan chuyén trong qua
trinh san xuét kinh doanh vé nguyén tic sau khi mot tai san dugc thé chéap, bén
thé chap khong duoc tu ¥ dinh doat tai san d6 (chang han ban cho bén thi ba).
Piéu 20, Nghi dinh 163 m¢ ra hai lya chon cho bén nhan thé chip trong trudng
hop bén thé chip ban, trao d6i, ting cho tai san thé chap ma khong c6 sy dong ¥
ctia bén nhan thé chap:

- Bén nhan thé chip co thé thyc hién quyén thu hoi tai san thé chap va bén
mua, bén nhan trao d6i, hay bén dugc cho ting co6 nghia vu phai giao lai tai san
thé chap cho bén nhan thé chap

- C4c khoan tién thu dugc, quyén yéu cau thanh toan hodc tai san khac co
duogc tir viéc mua ban, trao doi tai san thé chip tré thanh tai san thé chap thay thé
cho s6 tai san d4 ban, trao doi.

Nhu vy vé nguy@n tic, bén nhan thé chip duoc phap luit bao vé chdng lai

su gian tinh cta bén thé chap.



Bén nhan thé chip khong dugc thuc hién quyén truy doi nay trong hai
truong hop sau:

- Viéc mua, trao d6i tai san duoc thuc hién trudc thoi diém ding ky thé
chap va bén mua, bén nhan trao d6i tai san thé chap ngay tinh;

- B&n mua, bén nhan trao d6i phuong tién giao thong co gii da dugc ding
ky thé chp, nhung noi dung dang ky thé chap khong mo ta chinh xac sd khung
va s6 may ctia phuong tién giao thong co gidi va bén mua, bén nhan trao doi tai
san thé chap ngay tinh.

C6 thé thay, viéc dang ky thé chip co vai trd quyét dinh trong viéc thuc
hién quyén truy doi ctia bén nhan thé chip, boi vi, vé& nguyén tic giao dich bao
dam chi c6 gia tri phap 1y ddi véi ngudi mua ngay tinh ké tir thoi diém dang ky
(khoan 1, Diéu 11, Nghj dinh 163).

Thuec ra, viée dinh doat tai san thé chap c6 diéu kién (ttc 1a phai ¢ sy dong
y ctia bén nhan thé chap) theo quy dinh hién hanh nhu vira néu ddn dén hé qua
khéng mong muén 1a han thé kha néing khai théc gid tri kinh té cia tai san. Theo
quy dinh cta nhiéu nudc theo ché do vat quyén bao dam, bén thé chap tai san co
quyén ban tai san thé chip ma khéng nhit thiét phai duoc sy dong ¥ ctia bén nhin
thé chap va trong truong hop bén thé chdp vi pham nghia vu dugc bao dam thi

bén nhan thé chap s& thuc hién quyén truy doi ciia minh.

4. Cham durt thé chap

Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy liét k& mot danh cac truong hop chim dut thé
Chép theo do trong mbi quan hé phu thudc véi nghia vu dugc bdo dam, thé che‘ip
cham dut khi nghia vu dugc bao dam chim dat. bay la mot can cu chdm duat thé
chap thong thuong khi da thanh toan toan b nghia vu duoc bao dam.

Thé chap ciing c¢6 thé chdm dit khi nghia vu dugc bao dam vin ton tai
trong truong hop viéc thé chap tai san duoc hity bo hay dugc thay thé bing bién

phap bao dam khac hoac trén co s¢ théa thuan cua cac bén.



Cubi cling, thé chap ciing mic nhién chim dut sau khi da xr 1y tai san thé
chap.

5. Thay loi két

Xét mot cach tong thé, tuy cac quy dinh hién hanh chwa dé cap mot cach
day du cac khia canh cua thé chip quyén tai san, vé co ban, ché dinh thé chép tai
san ctia Viét Nam dd giai quyét duoc cic van dé phat sinh trong loai hinh giao
dich bao dam nay. Hién nay, B6 Tu phap dang chu tri stra ddi cac quy dinh cua
Bo luat Dan su va Nghi dinh 163 vé giao dich bao dam. Hy vong s& co cac quy
dinh méi hoan thién hon, 18 rang hon va nhat 13 giai quyét tét dugc mdi quan hé
gitta phap luat pha san va phap luat vé giao dich bao dam. Phap luat pha san ciing
can dugc bd sung cac quy dinh vé vi thé cia bén nhan bao dam, trong d6 co bén
thé chip trong céc giai doan khic nhau cua thu tuc phéa san vi c&c quy dinh hién
hanh vén van con nhiéu khoang tréng. C6 nhu thé, ching ta sé diy nhanh hon
tién trinh hoa nhap phap luat quéc té vé giao dich bao dam va ting tinh hip din
cua cac bién phdp giao dich bao dam cua Viét Nam trong con mit clia cdc nha
dau tu nudc ngodi co su hién dién thuvong mai ¢ Viét Nam hay hoat dong & nudc

ngoai.
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